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ADU tai California

Bon Vi Nha Phuy Thuéc (ADU) va Bon Vi Nha Phu Thuéc Danh Cho Ngu¢i Tré (JADU) la
nhirng Iwa chon sang tao va hiéu qua dé bd sung thém nha & vén rat can thiét tai California.
Ké tlr ndm 2016, Luat ADU cua Tiéu Bang da tiép tuc phat trién dé tiép tuc gidm bét cac rao
can dbi voi viéc phat trién nha & gia ca phai chang trong béi cdnh Co Quan Lap Phap nbd luc
gidi quyét cudc khiing hodng nha & trén toan tiéu bang. Khi cac luat nay thay déi, muc tiéu cla
HCD la d&m bao tinh nhat quan va rd rang trong viéc ap dung cac luat nay théng qua giao
duc, ho trg ky thuat va thye thi.t

Loi ich Caa ADU )
ADU cung cap nhiéu lgi ich, bao gom:

« ADU laloai nha & co gia ca phai chang dé xay dung tai California vi chung khong yéu
cau phai tra tién cho dat dai, co' s& ha tAng mai cdng kénh, bai dau xe c6 cau tric hodc
thang may.

« ADU c6 thé cung cap nguén thu nhap cho chi nha.

» ADU thudng duoc xay dyng bang két cau khung g6 tiét kiém chi phi, it tbn kém hon
dang ké so v&i nha & trong cac toa nha cho nhiéu gia dinh maoi.

« ADU cho phep cac gia dinh m& rong & gan nhau trong khi van dam bao sw riéng tw.

« ADU c6 thé cung cip nhiéu khéng gian séng nhw nhiéu c&n hé méi xay dwng va
chiang phu hop véi ca nhan, cap ddi, gia dinh nhd, ban bé, nguwdi tré va ngudi 1én tudi.

« ADU mang dén cho chd nha sw linh hoat khi chia sé khéng gian séng doc 1ap v&i cac
thanh vién trong gia dinh va nhirng ngu®i khac, cho phép ngudi Ién tudi tan hwéng tudi
gia trong nha cda minh.

That vay, ngwoi dan California ngay cang nhan ra lgi ich cia ADU va ADU dang tao nén sw
khéac biét. Trong giai doan 2016-2023, sb lwong ADU dwoc cap phép hang nam trong tiéu
bang d tang to 1.336 1&n 26.924, twong dwong mirc tang 20 lan. Vao nam 2023, ADU chiém
hon 21 phan trdm téng sb nha dwoc cp phép trén toan tiéu bang.

ADU nhw mét Chién Lwoc Phat Trién Nha O

Theo dinh nghia, ADU dwoc xay dwng & nhirng khu vire dé phat trién nhung dat c6 thé chua
dwoc sir dung hét. Hon nira, cac han ché vé yéu cau dd xe dbi v&i ADU ndm gan phuong tién
giao théng céng cong tao ra thém ddng lwc dé xay dwng ADU, dac biét 1a & nhirng noi dé
dang tim viéc va dé tiép can cac tién nghi khac, gip gidm thém sw phu thudc vao phwong
tién.

Do d6, xay dwng ADU la mét chién lwgc phat trién nha & quan trong gop phan vao nhiéu muc
dich, trong do c6 viéc gidm phat thai khi nha kinh va cai thién chéat lwgng khéng khi bang cach
gidm khoang cach moi ngudi can di chuyén; gidm chuyén dbi dat néng nghiép, mai trudng
séng nhay cam va khong gian mé& cho dw an phét trién maéi; gidm chi phi xay dwng va bao tri
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co s& ha tang dat dd; va tao diéu kién thuan lgi cho giao thong van tai lanh manh va than thién
voi méi trreong.

Trudc nhung thay dbi vé luat xung quanh ADU va tam quan trong ngay cang tang cua loai
hinh nha & nay, HCD da cap nhat S6 Tay ADU nay va tiép tuc cam két tao diéu kién thuan loi
cho viéc san xuéat nha & cho moi mdc thu nhap.



S& Nha O Va Phét Trién Cong Bong California

V&i tam nhin rang mot ngay nao dé, moi cw dan California déu c6 thé séng, lam viéc va vui
choi trong cac cong déng lanh manh va cé nhiéu co hoi, sir ménh clia HCD la cung cép
nhrng ngdi nha an toan, gia ca phai chang va nhirng cong ddng ndng dodng, toan dién, bén
virng cho tat ca ngucrl dan California. HCD thwc hién diéu nay bang cach tang va duy tri
ngudn cung cap nha & gia ca phai chang tai California va bang cach tao ra cac giai phap hiéu
gua cho cuéc khing hoang nha & théng qua chinh sach va nghién ctru.

Pon Vi Thwe Thi Va Giai Trinh V& Nha &

Cudc khing hodng nha & cta California da dat dén mirc do chwa tirng thay trong lich st mac
du da théng qua nhiéu luat nham tang ngudn cung nha & gia ca phai chang cho ngwdi dan
California & moi mrc thu nhap. La mét phan clia ngan sach tiéu bang 2021-2022, HCD da bd
nhiém thém nhan vién dé tang cwéng cac nd lwc gidi trinh va thanh lap Don Vi Thwe Thi Va
Giai Trinh V& Nha O (HAU). Mé&c du gido duc va hé tro k§ thuat ludn la buéc dau tién trong
cac nd luc gidi trinh ctia HCD, nhung HAU yéu ciu cac khu vie phap Iy phai chiu trach nhiém
vé viéc dap rng cac cam két vé thanh phan nha & cla ho va tuan tha luat nha & cua tiéu
bang. Viéc vi pham luat nha & cuia tiéu bang, bao gébm Luat ADU cuia Tiéu Bang, c6 thé dan
dén hau qua, bao gébm thu héi chirng nhan thanh phan nha & va chuyén dén Van Phong Téng
Chuwdéng Ly California.

Hé Tro Ky Thuat

C6 thé c6 tinh trang khéng rd rang hodc nhu cau thwc hién gido duc & cép dia phwong vé
cach tuan tha luat tiéu bang, dac biét 1a khi luat tiéu bang thay dbi. HCD cung cap hb tro ky
thuat cho chli s& hiru bat dong san va nha phat trién dang tim cach xay dung ADU, ciing
nhw cho nhirng chuyén gia van dong, co quan dia phuwong va cac bén quan tam khac.

Co thé glri moi cau hdi lién quan dén viéc ap dung Luat ADU clia Tiéu Bang dén HCD
thdng qua Céng Thong Tin ADU truye tuyén. Vui long cung cép cang nhiéu thong tin chi tiét
cang tbt trong biéu mau trwc tuyén. HCD cé thé yéu ciu thém théng tin, bao gém nhwng
khéng gi¢i han & cac thdng bao tir chdi va théng tin trao ddi tlr co' quan dia phwong.

Cac co quan dia phuong tim kiém sy ho trg hodc glri séc Iénh vé ADU cho HCD ciing phai
str dung cong thong tin tryc tuyén nay.

Déi v&i nhirng co quan gap sw cb k§ thuat véi Cong Théng Tin ADU, vui long glri email t&i:
ADUPortal@hcd.ca.gov.

Néu c6 bat ky cau hdi nao ngoai nhirng thong tin cé trong S6 Tay nay, vui long lién hé véi
co quan cap phép dia phuwong (vi du: thanh phd hoac quan) hoac luat sw tw nhan.

Thi Hanh Luat ADU Cua Tiéu Bang

Ké tir nam 2016, HCD c6 tham quyén theo luat dinh dé xem xét cac sac 1énh ADU cia cac
o' quan dia phwong va ké tlr ngay 1 thang 1 ndm 2024, HCD ciing co thdm quyén thi hanh
tat ca Luat ADU cua Tiéu Bang Nhém ADU ctia HCD xem xét cac sac lénh dia phwong ve
tinh trang tuan tha Luat ADU cua Tiéu Bang va giri cac két luan qua thw, dong thei khi can
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thiét co thé tdng cwdng nd lwc thuc thi. D& dam bao tinh nhat quan, HAU hop tac chat ché
v&i cac bé phan khac cua HCD.

Nhom ADU cam két hé tro cong chung, cac co quan dia phwong va cac co quan déi tac
hiéu va tuan tha Luat ADU cua Tiéu Bang.



Thuat Nglr

66323 Don Vi )
Mot trong bon loai ADU (va JADU) dugc phan dinh phai duwgc cap phép theo Bo Luat Chinh
Phu phan 66323. Nguon: B6 Luat Chinh Pha phan 66323

Pon Vi Nha O Phu (ADU)

M6t don nguyén nha & lién k& hoac tach biét cung cp cac tién nghi sinh hoat hoan chinh,
doc lap cho mét hodc nhiéu ngwdi va nam trén mot 16 d4t co noi cw tri chinh d& hodc dang
duwoc dé xuat. Pon nguyén sé bao gébm céc khu vwc cd dinh dé sinh hoat, ngd, &n, n4u an
va vé sinh trén cing mot 16 d4t véi noi toa lac hoac sé toa lac nha & ctia mét gia dinh hoac
nhiéu gia dinh.

M6t ADU ciing bao gém nhirng diéu sau:
(A) M6t don vi hiéu qua.
(B) Mét ngdi nha I&p ghép, theo dinh nghia trong Muc 18007 ctia B6 Luat Strc Khée Va
An Toan. Nguén: Bo Luat Chinh Phi phan 66313, tiéu muc (a)

Cong Trinh Phu ] ] .
MGt cdng trinh phu cia mét ngdi nha nam trén cing mot 16 dat. Nguon: B Luat Chinh Pha
phan 66313, tieu muc (b)

Ngwéi Nop Pon ]
Nguw&i hoac bén chiju trach nhiém nép don xin cap phép.

Nop Bon , - ‘
Yéu cau chinh thirc dé thyc hién cong viéc, bao gom tat ca thdng tin theo yéu cau.

Gidy Chirng Nhan Str Dung Nha

M6t tai liéu do cac s& Xay Dwng Va An Toan California Cép, chirng nhan rang mét khéng gian
thwong mai hodc tda nha dan cw méi xay dwng da dwoc kiém tra vé tinh trang tuan tha Bo
Luat Tiéu Chuan Xay Dwng California va cac sac lénh dia phwong quan ly viéc xay dwng va
nha &. Nguf“)n: B6 Luat Dan Cw California nam 2022, muc R110

Phéat Trién Vi Lei ich Chung
B4t ky hang muc nao sau day:
(a) Dy &n can ho cdng dong.
(b) Dy an chung cuw.
(c) Phéat trién theo ké hoach.
(d) Hop tac x& cb phan.
Nguén: Bé Luat Dan Sw, muc 4100

biéu Khoan, Biéu Kién vVa Han Ché (CC&R)

M6t bo quy tac quan ly viéc st dung mot bat déng san nhat dinh trong moi cong ddng. “Cac
van ban quan ly” bao gom cac tuyén bd, diéu l&, quy tac hoat dong, diéu khoan hop nhat
hodc diéu lé cong ty, diéu chinh hoat déng ctia dw an phat trién vi loi ich chung hodc hiép



hoi. Nguén: B Luat Dan Sy, muc 4150

Pon Vi Nha O Hiéu Qua

M6t don vi nha & ¢ dién tich sinh hoat tbi thleu la 150 feet vudng, td quan ao riéng, bdn
rira nha bép, thiét bi ndu an, td lanh va phong t&m riéng c6 bdn cau, bon rira, bén tdm hodc
voi hoa sen. Nguén: Bo Luat Chinh Pha, muc 66313, tiéu muc (a)(1); Quy Chuan Xay
Dwng California, muc 1208.4

Khoéng Gian O

Khong gian trong toa nha dé sinh hoat, ngd, an hodc niu an. Phong tdm, phong vé sinh, ti
quan 4o, hanh lang, kho chira dé hodc khong gian tién ich va cac khu vuc twong tw khdng
duwoc coi la khdng gian &. Nguén: Quy Chuan Xay Dyng California nam 2022, muc 202

Hanh Lang Van Chuyén Chat Lwgng Cao ‘ ,
Mot hanh lang c6 dich vu xe buyt tuyén c6 dinh v&i tan suat phuc vu khong qua 15 phut
trong gi&’ cao diém. Nguon: B Luat Tai Nguyén Céng Cong, muc 21155, tieu muc (b)

Phi Tac boéng

“Phi tac dong” c6 cung y nghia véi thuat ngi “phi” theo dinh nghia trong tiéu muc (b) cta
Muc 66000 va bao gém céc loai phi dwoc chi dinh trong Muc 66477. “Phi tac ddng” khéng
bao gdbm bét ky khoan phi két ndi hodc phi céng suat ndo do co’ quan dia phuong, quan
dac biét hoac cdng ty cap nwéc tinh. Nguén: Bo Luat Chinh Phi phan 66324, tiéu muc
(©)(2)

Pon Vi Nha Phu Thudéc Cho Ngwei Tré (JADU)

M6t don vi co dién tich khéng quéa 500 feet vubng va nam hoan toan trong mét nha & mot
gia dinh. JADU c6 thé bao gébm khu vwc vé sinh riéng biét hodc cé thé dung chung khu vic
vé sinh v&i cong trinh hién c6. Nguén: B Luat Chinh Pha phan 66313, tiéu muc (d)

Khéng Gian Séng ’ ‘
MGt khdng gian trong nha & danh cho con nguwdi sinh song, bao gom sinh hoat, ngu, an,
nau an hoac vé sinh. Nguon: B6 Luat Chinh Pha phan 66313, tieu muc (e)

Khu Vwc Sinh Hoat

Khu vwe sinh hoat bén trong ctia mét don vi nha &, bao gdm tang ham va gac xép, nhung
khéng bao gdbm nha dé xe hodc b4t ky céng trinh phu nao. Nguén: B Luat Chinh Ph
phan 66313, tiéu muc (f)

Co Quan bja Phwong ] . .
Mot thanh pho, quan hoac thanh pho va quan, du theo luat chung hay diéu 1é. Nguon: B
Luat Chinh Pha phan 66313, tiéu muc (g)

Tram Trung Chuyén Chinh

Mot dia diém c6 bat ky hang muc nao sau day:
(a) Mét ga tau hda hoac tram trung chuyén xe buyt nhanh hién co.
(b) Mé&t bén pha cho mét dich vu xe buyt hodc xe Ira.



(c) Giao 16 cta hai hoac nhiéu tuyén xe buyt chinh véi tan suat phuc vu cach nhau 15
_ phudt hoac it hon trong gio cao diém budi sang va buoi chieu.
Nguon: B Luat Tai Nguyén Céng Cong muc 21064.3

Nha Lap Ghép

M6t cdng trinh dwoc xay dwng vao hodc sau ngay 15 thang 6 nam 1976, cé thé van chuyén
theo mét hodc nhiéu phan, rong tam feet tré 18n hoac dai 40 feet tré 1&n, & ché do di
chuyén, hoac khi dwng tai chd, co dién tich 320 feet vudng tré 1&n, dwoc xay dwng trén
khung gam cé dinh va duoc thiét k& dé st dung lam nha & mét gia dinh ¢é ho&c khéng c6
méng khi dwoc két ndi véi cac tién ich can thiét va bao gém hé thdng éng nwéc, swdi am,
diéu hoa khong khi va dién co trong d6. Nguén: Bo Luat Strc Khée Va An Toan muc
18007, tiéu muc (a)

Chap Thuan Cua B Trwéng ‘ o )
Buoc xem xét va chap thuan ma khong can xem xét tuy y hoac phién dieéu tran. Nguon: B
Luat Chinh Phu phan 66317, tiéu muc (a)

Nha O Nhiéu Gia Dinh

Theo muc dich ctia Luat ADU cua Tiéu Bang, mét cong trinh ¢é hai ho&c nhiéu ngéi nha lién
ké trén mot 16 dat dwoc coi 14 nha & nhiéu gia dinh. Nhiéu nha & mét gia dinh tach biét trén
cuing mot 16 dat khéng dwoc coi la nha & nhiéu gia dinh theo muc dich cta Luat ADU cla Tiéu
Bang.

biéu Kién Phan Ving Khong Phi Hop ]
MGt dy an cai thién vat ly trén mot bat dong san khdng phu hop véi cac tiéu chuan phan
vung hién hanh. Nguon: B6 Luat Chinh Pha phan 66313, tieu muc (h)

Tiéu Chuan Khach Quan

CAc tiéu chuan khong lién quan dén phan doan ca nhan hodc chi quan cuda vién chirc va
c6 thé xac minh théng nhat bang cach tham chiéu dén chudn muc hodc tiéu chi bén ngoai
va théng nhat c6 sé&n ma ca ngwdi ndp don hodc ngwdi dé& xuat va vién chirc déu cé thé
biét trwdc khi ndp. Nguén: B Luat Chinh Pha phan 66313, tiéu muc (i)

L6i Di
Mot 16i di khong bi can trd, thong thoang va kéo dai tir mt con phd dén mét 16i vao clia
ADU. Nguon: B6 Luat Chinh Phu phan 66313, tiéu muc (j)

Co Quan Cap Phép

Bét ky co quan nao tham gia vao qua trinh xem xét cap phép cho ADU hoac JADU va
khéng c6 co quan nao thay thé, bao gém nhuwng khéng gi¢i han & cac s& quy hoach, s&
xay dwng, co quan tién ich va cac quan dac biét cé lién quan. Nguén: B Luat Chinh Phu
phan 66313, tiéu muc (k)

Phét Trién Theo Ké Hoach

Mot du &n phat trién bat dong san khac ngoai dw an cén ho cong dong, dw an chung cw
hoac hop tac xa cé phan, c6 mét hoac ca hai dac diém sau:
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(a) Khu viee chung do mét hiép hoi s& hivu hodc thudc quyén sé hivu chung cliia cac
chu s& hiru cta cac bén co quyeén lgi riéng biét c6 cac quyen lgi di kem lién quan
den viéc sr dung c6 lgi doi véi khu viee chung.

(b) Khu vire chung va mét hiép héi duy tri khu viee chung co quyén thu phi danh gia
ma c6 thé tré thanh mot nghia vu di kém véi cac quyén loi riéng biét theo Diéu 2 (bét
dau tlr Muc 5650) ctia Chwong 8.

Nguén: Bo Luat Dan Sw, muc 4175

Nha O Pwoc Dé Xuat , o .
M6t nha & la doi twgng cua don xin cap phép va dap tng cac yéu cau cap phép. Nguon:
B6 Luat Chinh Phd phan 66313, tieu muc (1)

Phwong Tién Cong Cong

M6t dia diém, bao gébm nhung khéng gidi han & tram xe buyt hodc ga tau, noi cong ching
co the tiép can xe buyt, xe Ita, tau dién ngam va céc phwong tién giao thong khac tinh gia
vé cb dinh, chay trén cac tuyen cb dinh va céng ching cé thé sir dung. Nguén: Bo Luat
Chinh Pha phan 66313, tiéu muc (m)

Ngw&i Mua Pa Diéu Kién

Nhirng nguoi va gia dinh c6 thu nhap thap hoéc trung binh, theo dinh nghia trong Muc
50093 clia B6 Luat Strc Khde Va An Toan. Nguén: Bd Luat Chinh Phd, muc 66340, tiéu
muc (a); B6 Luat Strc Khée Va An Toan, muc 50093

Céng Ty Phi Loi Nhuan Ba Piéu Kién

M6t cong ty phi loi nhuan dwoc thanh 1ap theo Muc 501(c)(3) cta B6 Luat Thué Vu da nhan
dwoc mién trie phac loi theo Muc 214.15 cia Bo Luat Thu Nhap Va Thué VU déi véi cac bat
dong san dy dinh ban cho cac gia dinh ¢ thu nhap thap tham gia chwong trinh cho vay
khéng tinh I4i sut d&c biét. Nguén: B Luat Chinh Pha phan 66340, tiéu muc (b)

Nhipng Han Ché Hop Ly

Nhing han ché khéng lam tang chi phi xay dwng, vé co ban cAm xay dwng hodc loai b
kha n&ng xay dwng ADU hodc JADU mét cach vo ly. Nguén: B Luat Dan Sy diéu 4751,
tiéu muc (b) va Bd Luat Dan Sy muc 714.3, tiéu muc (b)

Nha O’ Mot Gia Pinh

Theo muc dich cta Luat ADU cua Tiéu Bang, nha & mét gia dinh la mét don nguyen cung cap
day da tién nghi sinh hoat doc lap cho mét gia dinh, bao gom cac khu vuc cb dinh dé sinh
hoat, ngu &n, ndu an va vé sinh, va tén tai nhuw mét khu vuc quyen loi riéng biét ctia bat dong
san, chang han nhw nha & mét gia dinh tach biét hoac nha lién ké.

Toa Nha Khong Pat Tiéu Chuéan

M6t toa nha hodc mét phan cla toa nha, hodc co s& ma tda nha toa lac, trong d6 ton tai bat
ky diéu kién nao trong mét danh sach dai vé cac diéu kién gay nguy hiém dén tinh mang,
chan tay, strc khde, tai san, sy an toan hoac an sinh ctia cong ching hoac nhirng ngudi cw
trd tai d6. Nguén: Bé Luat Strc Khde Va An Toan, muc 17920.3
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Bai bau Xe Song Song ] o
Hai hoac nhiéu 6 t6 dwgc do trén dwong lai xe hoac & bat k)‘/ vi tri nao khac trén 16 dat, xep
hang sau nhau. Nguon: B Luat Chinh Phu phan 66313, tiéu muc (n)
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Tém Tat thng Thay Dbi Gan Bay B6i Véi Luat ADU

Trong Bo Luat Chinh Phu, muc 66310,
tiéu muc (d), Co Quan Lap Phap
California tuyén bé rang viéc cho phep

§ ADU & cac khu vie cho phép nha & mét
gia dinh va nha & nhiéu gia dinh sé cung
cép thém nha cho thué va la thanh phan
thiét yéu trong viéc giai quyét nhu ciu
nha & cua California. Trong nhirng nam
qua, Luat ADU cua Tiéu Bang da dwoc
stra dbi dé gia tang hiéu qua trong viéc
tao ra nhiéu don vi nha & hon. Nhirng
thay ddi quan trong déi véi Luat ADU cla
Tiéu Bang, c6 hiéu lyc tir ngay 1 thang 1
nam 2023, ngay 1 thang 1 nam 2024 va
ngay 1 thang 1 nam 2025, da giam thém
cac rao can dbi voi viéc phét trién ADU va JADU. Trong béi canh nay, HCD d3 phat trién -
va tiép tuc cap nhat - S6 Tay nay dé hé tro chinh quyén dia phwong, chd nha, luat sw, kién
tric sw va cdng chung trong viéc hiéu va ap dung cac yéu cau cda luat tiéu bang. Dwéi day
la ban tém tat vé luat gan day da slra déi Luat ADU cla Tiéu Bang.

Vui long truy cap https:/leginfo.legislature.ca.qgov dé biét toan bod cac thay dbi vé luat.

Tét ca cac co quan cap phép dia phwong va cac bén quan tdm nén xem xét cac slra df)i déi
v@i luat California, cé hiéu lwc tir ngay 1 thang 1 nam 2023, 2024 va 2025, lién quan dén viéc
xay dwng ADU va JADU.

Luat nam 2022 bao gdm nhirng thay ddi sau day déi véi Luat ADU cuia Tiéu Bang (c6 hiéu lyc
tr ngay 1 thang 1 nam 2023):

Dy Luat Quéc Hoi (AB) 2221 (Chuong 650, Diéu Lé nam 2022, Muc 1) va Dy Luat Thuong
Vién (SB) 897 (Chuwong 664, Diéu Lé nam 2022, Muc 2.5, 4, 5 va 6) dwoc xay dwng dua trén
nhung thay ddi gan day ddi voi Luat ADU va JADU cla Tiéu Bang va giai quyét thém cac rao
can dbi voi viéc phat trién ADU va JADU. Do SB 897 dwoc dwa vao chuwong sau AB 2221,
muc 2.5 cla SB 897 da két hop cac stra ddi déi vai Luat ADU dwoc dé xuét theo ca SB 897
va AB 2221.

« Tiéu Chuan Khach Quan. Yéu cau cac co quan dia phwong chi ap dung céc tiéu chuan
khach quan dbi véi ADU, "khéng lién quan dén phan doan ca nhan hodc chi quan cda vién
chtre va c6 thé xac minh thdng nhat bang cach tham chiéu dén mét chuadn muc hoac tiéu
chi théng nhat va bén ngoai c6 sén ma ca ngudi ndp don xin cap phép hodc ngudi dé xuéat
phét trién va vién chirc déu co thé biét trudc khi ndp" don xin cap phép ADU. (B6 Luat
Chinh Phua, § 66313, tiéu muc (i). Xem thém B6 Luat Chinh Pha, §§ 66314, tiéu muc (b)(1);
66323, tiéu muc (g).)
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Gara Tach Biét. Cho phép ADU tach biét khoi noi & chinh dwoc dé xuat hoac hién co, bao
gom ca trong gara tach biét (B6 Luat Chinh Pha, § 66314, tiéu muc (d)(3)).

Thay Déi Nha @. Quy dinh rang viéc xay dwng ADU khong cAu thanh thay déi vé nha &
Nhém R theo quy chuan xay dwng dia phwong, trr khi co' quan dia phwong dwa ra két luan
bang van ban dwa trén bang chirng dang ké trong hd so cho thay viéc xay dwng ADU c6
thé cé tac dong tiéu cuc cu thé dén strc khée va sw an toan cia cong chiang (B Luat
Chinh Phi, § 66314, tidu muc (d)(8)).

Hé Thong Phun Nwéc Chiva Chay. Ngan chan mot dy an xay dung ADU dat ra yéu cau
lap dat hé thong phun nwéc chira chay trong nha & chinh hién c6 (B6 Luat Chinh Pha, §
66314, tieu muc (d)(12)).

Quy Trinh Cap Phép. Yéu ciu co quan cap phép phai chap thuan hoac tir chéi (thay thé
tr nglr trwdc day la “hanh déng”) don dang ky xay dwng hoac phuc vu mét ADU hoac
JADU trong vong 60 ngay ké tir khi nhan dwoc don dang ky hoan chinh, néu c6 sén nha &
mét gia dinh hodc nhiéu gia dinh trén 16 d4t (B6 Luat Chinh Pha, §8§ 66317, tiéu muc (a);
66320, tiéu muc (a); 66335, tiéu muc (a)(2)).

Céap Phép Pong Thei. Lam rd rang cac co quan cap phép co thé dbng thdi chap thuan
hoac tir chbi mot ADU va nha & mét gia dinh hoéc nhiéu gia dinh méi dwoc dé xuat khi
nop don xin cap phep dong th&i. Pon xin cap phép cho ADU sé dwoc xem xét ma khong
can xem xét tuy y hoac diéu trdn. Lam rd rang cac co quan cap phép co thé ddng thoi chap
thuan hodc tir chdi mét JADU va nha & mét gia dinh méi dwoc dé xuat khi ndp cung luc dé
xin cAp phép. (B6 Luat Chinh Pha, §8§ 66317, tiéu muc (a); 66320, tiéu muc (a); 66335, tiéu
muc (a)(3).)

T Chéi Ctia Co Quan Cap Phép. Budc mét co quan cap phép, khi tir chdi don xin cap
phép cho mét ADU hodc JADU, phai "tra lai bang van ban mét bo y kién day da cho
ngwdi ndp don cung véi danh sach cac hang muc bi 16i hodc thiéu s6t va mé ta vé cach
nguwdi ndp don cé thé khac phuc " trong vong 60 ngay ké tir khi nhan dwoc don dang ky
hoan chinh. (Bd Luat Chinh Pha, §8§ 66317, tiéu muc (b); 66320, tiéu muc (b); 66335, tiéu
muc (b).)

Glay Phép Pha D&. B sung thém yéu cau déi voi co quan dia phuwong la phai xem xét va
cap giay phép pha do cho "gara tach biét sé dwoc thay thé bang ADU" cung thoi diém véi
qua trinh xem xét va cép giay phep cho viéc xay dwng ADU. (B6 Luat Chinh Phu, § 66314,
tiéu muc (e). ) Ngoai ra, cam cac co quan cap phep yéu cau ngudi nop don ' ‘cung cap
thong béao bang van ban ho&c dan bién bao dé pha do gara tach biét ... tri khi bat déng
san nam trong mot khu vwe cé y nghia vé mét kién tric va lich st". (B6 Luat Chinh Pha, §
66314, tiéu muc (f).)

Phan Vung & Khoang Lui. CAm co quan dia phwong yéu cau "gidy phép phan ving hoac
danh gia phan vung riéng biét hoac bét ky kich thwéc téi thiéu hodc tbi da nao khac cho
mot don vi nha & phu, kich thuwéc dwa trén ty I& phan trdm cia nha & chinh dwoc dé xuét
hodc hién co, hodc gi¢i han vé dién tich 16 dat, ty 1& dién tich san, khéng gian mé, khoang
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lui phia trwéc va kich thwéc 16 dat téi thiéu, dbi véi nha & lién ké hodc tach biét khdng cho
phép xay dwng it nhat mét don vi nha & phu réng 800 foot vudng véi khodng IUi san sau va
phia bén réng bén foot theo dung tat ca cac tiéu chuén phat trién khéac tai dia phwong". (Bo
Luat Chinh Pha, § 66321, tiéu muc (b)(3).)

Gi®i Han Chiéu Cao Cia ADU Téach Biét. Thiét 1ap gioi han chiéu cao co ban la 16 feet
cho ADU tach biét (B6 Luat Chinh Phu, § 66321, tleu muc (b)(4)(A)). Tang gidi han chiéu
cao t6i da d6i véi mot ADU tach biét Ién 18 feet néu ADU “nam trong khoang cach ntra
dam di bd tr mdt tram trung chuyén chinh hodc hanh lang van chuyen chat Iuo’ng cao” va
tang thém hai feet cho d6 déc mai dé phu hop véi dd dbc mai ctia don vi nha & chinh.” (Bo
Luat Chinh Phu, 88 66321, tiéu muc (b)(4)(B); 66323, tiéu muc (@)(2)(B).) Tang chiéu cao

lén 18 feet d6i v&i mot ADU tach biét “nam trén 16 dat c6 nha & nhiéu hd gia dinh, nhiéu
tang hién cé hodc dang dwoc dé xuat.” (B6 Luat Chinh Pha, § 66321, tiéu muc (b)(4)(B).)

Gi®i Han Chiéu Cao ADU Lién Ké. Thiét 1ap gii han chiéu cao tdi da ma mét co quan dia
phwong cé thé ap dung cho mét ADU lién ké 1a 25 feet hodc gi¢i han chiéu cao nha &
chinh hién tai néu thap hon 25 feet. Khong yéu cau mét co’ quan dia phwong cho phép
ADU virot qua hai tAng (Bo Luat Chinh Phu, § 66321, tiéu muc (b)(4)(D)).

Tiéu Chuan bé Xe. Cam céac co quan dia phwong ap dat tiéu chuan dd xe trong mot s6
treong hop cu thé (B6 Luat Chinh Phu, § 66322, tiéu muc (a)).

Vi Pham Quy Hoach Phan Viung & Quy Chuan Xay Dwng. CAm cac co quan dia phwong
ttr chdi cap phép cho mot ADU do hanh déng khéc phuc “cac diéu kién quy hoach phan
vung khéng tuan thad, vi pham quy chuan xay dwng hodc cac codng trinh khéng dwoc cap
phép khéng gay nguy hiém cho strc khée va sy an toan cla cdng ching va khéng bj anh
hwéng b&i viéc xay dwng don vi nha & phu”. (B6 Luat Chinh Phu, § 66322, tiéu muc (b).)
Lénh cAm ciing dwoc thém vao muc 66336 ctia Bo Luat Chinh Phi dé ap dung cho JADU.

Nha O Nhiéu Hé Gia Pinh. CAm co quan cép phép yéu cau “bat ky sira dbi nao dbi véi
nha & nhiéu gia dinh hién c6 nhw mét diéu kién dé phé duyét don xin xay dwng don vi nha
& phu” néu nha & nhiéu gia dinh hién tai c6 “mét khoang Ui phia sau hodc phia bén nhd
hon bén feet...” (B6 Luat Chinh Phu, § 66323, tiéu muc (a)(4)(B)).

Dinh Nghia Vé Co Quan Cap Phép. Thém dinh nghia vé co quan cap phép |a “bat ky co
quan nao tham gia vao qua trinh xem xét gidy phép cho mét don vi nha & phu ho&c don vij
nha & phu cho ngudi tré va khdng cé co quan nao thay thé, bao gdm nhwng khéng giéi
han & cac s& quy hoach, s& xay dwng, co quan tién ich va cac quan dac biét co lién quan”.
(B6 Luat Chinh Pha, § 66313, tiéu muc (k).)

ADU Khéng BPworc Cap Phép. Ngin chan co quan dia phwong tr chdi cdp phép cho mot
ADU khéng duoc cap phép duoc xay dung trudc ngay 1 thang 1 ndm 2018, vi ADU vi
pham céc tiéu chuan xay dwng ho&c vi ADU khéng tuan tha Luat ADU cla Tiéu Bang hodc
mét s&c lénh dia phwong. (B6 Luat Chinh Pha, § 66332, tiéu muc (a).) Lénh cAm nay
khéng ap dung néu co quan dia phwong dwa ra két luan rang “viéc khac phuc vi pham Ia
can thiét dé bao vé strc khde va sw an toan clia cdng chung hodc ngudi cuw tra trong céng
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trinh” (B Luat Chinh Phu, § 66332, tiéu muc (b)) hodc dbéi véi mot tda nha duoc coi la
khong dat tiéu chuan theo B0 luat Strc khdée va An toan, muc 17920.3 (B6 Luat Chinh Pha,
§ 66332, tieu muc (c)).

» Cac Muc Dbich Sir Dung Khép Kin. Xem xét cac muc dich str dung khép kin trong nha &,
chang han nhw gara lién ké, l1a “mot phan ctia nha & mét gia dinh dwoc dé xuat hoac hién
c6” cho muc dich cta JADU (B6 Luat Chinh Pha, § 66333, tieu muc (d)).

« L6i Vao Riéng JADU. Yéu cau JADU khong c6 phong tam riéng phai “bao gém 16i vao
riéng tw 16i vao chinh dén JADU duwoc dfa xuat, vai 16i vao bén trong dén khu virc sinh hoat
chinh”. (Bo Luat Chinh Ph, § 66333, tiéu muc ()(2).)

Luat ndm 2023 bao gébm nhirng thay déi sau day dbi véi Luat ADU cla Tiéu Bang (cé hiéu lwc
tlr ngay 1 thang 1 nam 2024):

AB 976 (Chwong 751, Piéu Lé nam 2023) va AB 1033 (Chwong 752, Piéu Lé nam 2023) da
thwe hién cac thay dbi déi voi Luat ADU cuia Tiéu Bang. AB 1332 (Chuwong 759, Diéu Lé nam
2023) da thém Bo Luat Chinh Phi muc 65852.27 dé day nhanh viéc phé duyét ADU. AB 434
(Chwong 740, Didu L& nam 2023) da stra dbi B& Luat Chinh Phi muc 65585 dé yéu cAu thuc
thi Luat ADU cuia Tiéu Bang, luat an xa ADU va luat chia 16/nha lién ké, clng cac luat khac.

e C6 Chu S& Hiru Cw Tru. X6a bd diéu khoan hét hiéu lwc hién cé vao ndm 2025 dbi voi
lénh cAm dat ra yéu cau chl nha cw trd trong ngdi nha va thay vao d6 1a khéng yéu cau
chd nha cuw tra trong ADU (B6 Luat Chinh Phu, § 66315). Cho phép mét co quan dia
phwong théng qua mét sac lénh dia phwong dé cho phép chuyén nhwong riéng mét don vi
nha & chinh va (cac) ADU dwéi dang can hé chung cw (B Luat Chinh Pha, § 66342).

e K& Hoach ADU Pwoc Phé Duyét Trwéc. Yéu cau co quan dia phwong phat trién mot
chwong trinh dé& phé duyét truédc cac ké hoach ADU trwde ngay 1 thang 1 nam 2025. Co
quan dia phwong sé chap nhan cac ban dé trinh ké hoach ADU dé phé duyét truéc tir bat
ky bén nao va sé phé duyét hoac tir chdi cac don dang ky theo céac tiéu chuan dwoc thiét
l&p trong cAc muc 66314-66332 clia B6 Luat Chinh Phu. Co quan dia phwong sé dang cac
ké hoach ADU duoc phé duyét trwde va thdng tin lién lac ctia nguwdi ndp don trén trang
web cla co quan dia phuong. Co quan dia phwong ciing cé thé dang cac ké hoach da
duwoc cac co quan dia phwong hoéc tiéu bang khac phé duyét trwée. (B Luat Chinh Pha,
§ 65852.27.)

e Co Quan Thwe Thi. Stra d6i muc (j) ctia Bd Luat Chinh Pha, tiéu muc 65585, bang cach
thém vao danh sach luat ma HCD dwoc Gy quyén thdng bao cho mét khu vwe phap ly dia
phuwong hodc Téng Chwéng Ly khi khu vwe phap ly dia phuwong khong tuan thi cac luét
d6, bao gdbm Chwong 13 (bat dau tlr Muc 66310) va cac muc 65852.21, 65852.24,
65852.28, 65913.4.5 va 66411.7 cua B Luat Chinh Phu, cung nhirng muc khac.

Luat ndm 2024 bao gébm nhirng thay déi sau day dbi véi Luat ADU cla Tiéu Bang (c6 hiéu luc
tlr ngay 27 thang 3 nam 2024 va ngay 1 thang 1 nam 2025):
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SB 477 (Chwong 7, Diéu L& nam 2024) da thay doi cach danh s6 cac muc trong bo luat chinh
phu lién quan dér] Luat ADU va JADU. AB 2?33 (Chwong 834, Piéu Lé nam 2024) va SB 1211
(Chwong 296, bieu Lé nam 2024) da thay doi Luat ADU cua Tiéu Bang.

Cac Muc Cap Nhat trong B4 Luat Chinh Phu. Cac muc trong Bo Luat Chinh Phu lién
quan den luat ADU va JADU da duwoc cap nhat tlr 65852.2, 65852.22, 65852.23 va
65852.26 thanh cac muc 66310-66342 trong B6 Luat Chinh Phu.

ADU Va JADU Khéng BPwoc Cap Phép. Thay ddi ngay tir ngay 1 thang 1 ndm 2018 thanh
ngay 1 thang 1 nam 2020, theo dé co quan dia phwong khéng dwoc phép tir chbi cap
phép cho mot ADU chwa cé gidy phép duoc xay dwng trwéc ngay 1 thang 1 ndm 2020 vi
ADU vi pham tiéu chuan xay dwng hoac vi ADU khéng tuan tha Luat ADU cla Tiéu Bang
hodc sac lénh dia phwong. (B Luat Chinh Phu, 66332, tiéu muc (@).) Co quan dia
phuwong phai théng bao cho céng chung vé cac diéu khoan cua phan nay théng qua cac
nguon thong tin cong cong, bao gom danh sach kiém tra gidy phép va trang web trén mang
cla co quan dia phwong, bao gém ca hai ndi dung sau: (1) danh sach kiém tra cac diéu
kién dwoc chi dinh trong Muc 17920.3 ctiia B6 Luat Strc Khde Va An Toan coi moét tda nha
la khéng dat tiéu chuan va (2) théng tin rang trwdc khi ndp don xin gidy phép, chd nha co
thé yéu cau mot cudc kiém tra bi mat vé tinh trang tuan tha b luat cla bén thr ba tr mot
nha thdu dwoc cp phép dé xac dinh tinh trang hién tai ctia don vi hodc pham vi cai thién
tda nha tiém nang trwéc khi ndp don xin gidy phép. (Bo Luat Chinh Phua, § 66332, tiéu muc
(d)(1), (d)(2).)

Tiéu Chuan Khach Quan. Cam mét co quan dia phwong ap dat bat ky tiéu chuan phat
trien khach quan nao doi v&i cac JEgo’n Vi 66323 khong dwoc phép theo cac dieéu khoan clua
B6 Luat Chinh Phu, muc 66323, tieu muc (a).

Khdong Gian Song binh nghta “khong gian sbng” la khéng gian trong nha & danh cho con
nguoi sinh song, theo thuat ngty xuét hién trong B Luat Chinh Pha, muc 66313, tiéu muc
(e) va 66323, tiéu muc (a)(3)(A).

Bai Dau Xe Khéng C6 Mai Che. Chi dinh rang cac bai dau xe khdng co mai che & bén
ngoai dwdng bi pha d& khi xay dwng ADU khéng can phai thay the.

ADU tach biét. Cho phép t6i da tam ADU tach biét trén mot 16 dat c6 san moét nha & nhiéu
gia dinh, vé&i diéu kién so lwvgng ADU khéng vuret qua so lweng don vi hién co trén 16 dat.

Dé biét thém tom tat vé luat ADU, vui Iong xem phan Tai Nguyén.
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Cau Hoi Thwdng Gap
66323 Don Vi

“Don Vi 66323” la gi?

HCD st dung thuat ngir “Don Vi 66323” dé& chi cac ADU va JADU dwoc xay dwng theo B
Luat Chinh Phi muc 66323. Chung ciing dwoc goi la ADU “theo yéu cau cua Tiéu Bang” hoac
“mién trir ctia Tiéu Bang”. Muc 66323 ctia B6 Luat Chinh Pha dat ra bén loai ADU (va JADU)
phai dwoc bd trudng phé duyét va khdng phai tuan theo céc tiéu chuan dwoc quy dinh trong
cac muc 66314-66322 cua B6 Luat Chinh Pha. Vi du, cac Bon Vi 66323 khéng phai tuan thu
pham vi bao pha 16 d4t, khoang Ui vé phia trwéc va cac tiéu chuan thiét ké. Tuy nhién, cac
ADU nay phai tuan tha bd luat vé xay dwng va cac yéu cau vé sirc khde va an toan déi véi nha
&. Bbn loai nay la:

1. ADU Va JADU Pwoc Chuyén Péi Thanh Nha & Mét Gia Dinh

Puoc phép xay dwng mét ADU cho méi 16 dat trong khodng gian chuyén dbi ciia nha &
mét gia dinh hodc cong trinh phu dwoc dé xuat hoac hién cé. Loai ADU nay phai co6 16i
vao bén ngoai va khoang Iui dé dam bao an toan va phong chay chira chay nhung
khéng phai tuan theo yéu ciu vé khoang Ii vé phia sau va phia bén la 4 feet. (B6 Luat
Chinh Pha, § 66323, tiéu muc (a)(1).)

Cac ADU dwoc chuyén déi tir cac cong trinh phu da diéu kién dé mé rong thém 150
feet vudng dé co thé ra vao. Vi du: néu tang thir hai cia moét nha & mét gia dinh dwoc
chuyén déi thanh ADU, c6 thé thém mét cau thang khdng qué 150 feet vudng, cung véi
céc kiéu 16i vao va I6i ra khac tuan tha theo quy chuan xay dwng tai dia phwong. (Bo
Luat Chinh Phi, § 66323, tiéu muc (a)(1)(A).)

Ngoai ra, cho phép xay dwng mét JADU cho méi 16 dat trong khdng gian dwgc dé xuét
hodc hién c6 clia mét nha & moét gia dinh hoac cong trinh phu va phai c6 16i vao bén
ngoai, khoang Ui phia bén va phia sau d& dam bao an toan va phong chay chira chay.
(Bo Luat Chinh Pha, § 66323, tiéu muc (a)(1).) JADU ciing phai tuan tha cac diéu
khoan cla Luat JADU c6 trong cac muc 66333-66339 ctia B6 Luat Chinh Pha. Déi véi
muc dich xay dwng JADU, gara lién ké 1a méot phan ctia mét nha & mét gia dinh. (Bd
Luat Chinh Pha, § 66333, tiéu muc (d).)

Dé biét thém thong tin, vui long xem phan Sé Tay vé JADU.

2. ADU Téch Biét Cho Mét Gia Dinh

Puoc phép xay dwng mot ADU tach biét méi xay véi khoang Iui phia sau va phia bén
khéng vwot qua bdn feet trén cac 16 dat cd nha & mét gia dinh hién hiru hodc duwoc dé
xuét (B6 Luat Chinh Phu, § 66323, tiéu muc (a)(2)). Dién tich don vi tdi da Ia 800 feet
vuéng véi gidi han chiéu cao 1a 16, 18 hoac 20 feet tuy thudc vao cac diéu kién dwoc
chi dinh trong B Luat Chinh Pha, muc 66321, tiéu muc (b)(4). (B6 Luat Chinh Phua, §
66323, tiéu muc (a)(2)(B).)
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3. ADU Pwoc Chuyén Déi Cho Nhidu Gia Binh

CO thé xay dwng ADU trong cac phan cla cac cong trinh nha & mét gia dinh hién c6 ma
khéng dwoc str dung l1am khéng gian séng (B6 Luat Chinh Pha, § 66323, tiéu muc
(@)(3)(A))- Cac co quan dia phuwong sé cho phép it nhat moét ADU trong mot nha (o
nhiéu gia dinh hién c6 va ti da 25 phan trdm cac don vij nha & nhiéu gia dinh hién c6
(Bo Luat Chinh Pha, § 66323, tiéu muc (a)(3)(B)). Vi du vé cac cong trinh khong dwoc
str dung lam khéng gian song bao gébm nhwng khéng gi¢i han &: phong chwa do, phong
ndi hoi, 16i di, gac xép, tAng hAm hod&c gara (B6 Luat Chinh Pha, § 66323, tiéu muc

(@) (3)(A)).
4. ADU Tach Biét Cho Nhiéu Gia Dinh

Cho phép téi da hai ADU tach biét trén mot 16 dat cé nha & nhiéu gia dinh dwoc dé xuét
hodc cho phép t6i da tam ADU tach biét trén mét 16 dat c6 sén mét nha & nhiéu gia
dinh, khéng vwot qua sé lwong don vi hién cé trén 16 d4t. CaAc ADU nay phai tuan theo
céac gidi han vé khoang IUi phia sau va phia bén la 4 feet va gi&i han chiéu cao 1a 16, 18
hoac 20 feet tuy thudc vao cac diéu kién dwoc chi dinh trong B6 Luat Chinh Pha, muc
66321, tiéu muc (b)(4). (B6 Luat Chinh Phu, § 66323, tiéu muc (a)(4)(A).) Mot co quan
dia phwong khéng dwoc dét ra yéu cau phai stra doi khoang lui cho mét nha & nhiéu
gia dinh hién c6 véi khoang 10i nhd hon bdn feet nhw mét diéu kién dé phé duyét don
xin cap phép ADU (B6 Luat Chinh Pha, § 66323, tiéu muc (a)(4)(B)).

Co quan dia phwong phai cho phép bén loai ADU duworc liét ké & trén dwoc két hop theo diéu
kién cla dia diém va 16 dat. Vi du: theo Bd Luat Chinh Pha 66323, tiéu muc (a), chinh quyén
dia phwong phai cho phép cac don vi dwoc xay dwng theo cac doan (1) va (2) cung nhau
hodc (3) va (4) cung nhau. Diéu nay c6 nghia la trén cac 16 dat danh cho mét gia dinh, cac co
quan dia phwong phai cho phép it nhat mot ADU dwoc xay dung tr khong gian hién cd, mot
JADU va mot ADU tach biét mai xay dyng. Dbi v&i cac 16 dat nhiéu gia dinh, cac co quan dia
phwong phai cAp phép it nhat mét ADU dwoc xay dung tir khéng gian khéng & dwoc hién cé
(ho&c lén dén 25 phan tram sb lwong cac don vi nhiéu gia dinh) va hai ADU tach biét.

] Céc Két Hop ADU 66323 Puwgc Phép ‘
Tét ca cac dinh dang dwoc liét ké bén dudi cé thé dwoc két hop nhw da giai thich trong phan truwéc

Nha & Chinh Cuaa Nha & Chinh Caa
Mét Gia Pinh Nhiéu Gia Dinh

BO Luat Chinh | | 54 ki quorc goi Ia "Chuyén déi",

Phu, § 66323, WNIAG ta A A A
tidu muc (a)(1) t::l)cr_)]lgtlhat , "Puwoc xay dwng bén
xg)?ggrll;qtctp e C6thé mé rong 150 feet vudng Khéng ap dung
ot tlr cong trinh phu hién cé dé lam
Ol 16i ra v%\o. P

dwoc dé xuét

hosc hian cg | ¢ Phaico 16i vao bén ngoai.
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B6 Luat Chinh | ¢ Duwoc xay dwng bén trong nha &

Pha, §§ 66323, hién c6 hodc dwoc dé xuat.
tiéu muc (@)(1); | e Téi da 500 feet vudng. Khéng ap dung
66333-66339 | ¢ Co thé dwoc xay dwng twr bén
JADU trong gara lién ké.

B6 Luat Chinh

t%hu“;fugtzg)zé') e C6thé c6 khoang lui phia trude. Ko 45 dun
Gong trink e Tbida 800 feet vubng. g ap aung

mé&i tach biét

BO Luat Chinh

Pha, § 66323,
EI:)%?;r)n(UA(; e Khdng gian khéng & dwoc hién co (vi du:
Purot XA phong tap thé duc, bai dau xe Ighép kin,
du’ng';] tronyg Khéng ap dung v.v.) trong cc")ng’ trinh nha & nhiéu ’gia dinh.
kﬁéng gian e Cho phép it nhat mét ADU hoac t6i da 25%

hién c6 khong cac don vi chinh hién cé.
dwoc str dung

lam noi &
e T&i da hai don vi tAch biét khdi noi & chinh
BO Luat Chinh dwoc dé xuét, hoac
Phu, § 66323, e TGi da tam don vi tach biét khoi noi &
tiéu muc (a)(4) Khong &p dung chinh hién c6, khéng vwot qua so lvong
Tach biét khoi don vj hién co trén 16 dat.
noi & chinh e Khoang Iui bdn feet vé phia sau va phia

bén.

Nhipng tiéu chuan thiét ké, phan ving hoéc tiéu chuan dia phwong nao cé thé dwoc 4p
dat cho Bon Vj 663237

M6t co quan dia phwong khéng duwoc ap dung cac tiéu chuan phat trién hoac thiét ké, bao
gdm ca tiéu chuan dia phwong va tiéu chuan co trong Luat ADU cta Tiéu Bang, déi véi cac
DPon Vi 66323 khong dwoc liét ké cu thé trong B6 Luat Chinh Phi muc 66323. (Bd Luat Chinh
Phu, § 66323, tiéu muc (a), (b).) Trong dé bao gdm nhwng khong gi¢i han & bai dau xe, chiéu
cao, khoang Iui hodc cac quy dinh phan vung khac (vi du: kich thuwéc 16 dat, khéng gian mé, ty
I dién tich san, v.v.).

Ngoai ra, thoi han cho thué cac ADU 66323 phai dai hon 30 ngay. (B§ Luat Chinh Pha, §
66323, tiéu muc (e).) Khéng can 1ap voi phun chiva chay cho ADU néu khdng can thiét cho noi
cw tri chinh va viéc xay dwng ADU c6 thé khdng dét ra yéu cau l&p voi phun chira chay trong
nha & nhiéu gia dinh hién c6. (B6 Luat Chinh Pha, § 66323, tiéu muc (d).)

C6 thé mé réong mot ADU 66323 dworc tao ra bang cach chuyén déi mét cong trinh phu
hién c6 khéng?

Cé6. ADU dworc tao ra trong khdng gian hién cé cia mét céng trinh phu c6 thé dwoc mé rong
dén 150 feet vudng bén ngoai kich thwéc vat ly clia cong trinh chi véi muc dich lam 16i ra vao.
(B6 Luat Chinh Pha, § 66323, tiéu muc (a)(1)(A).) M6t vi du 1a viéc xay dwng ciu thang dé 1&n
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ADU & tang hai. Cac ADU phai tuan thu cac khoang Ii du dé dam bao phong chay va an toan.
(B6 Luat Chinh Pha, § 66323, tieu muc (a)(1)(C).)

LUU Y: JADU c6 thé dwerc tao ra trong khon gian ctia nha & mét gia dinh chir khong
phai trong mét cdng trinh phu. Khéng dwoc mé rong JADU vweot ra ngoai kich thwéc
hién c6 caa nha & mét gia dinh.

Dé biét thém thong tin vé cac don vi phu cho nhiéu gia dinh 66323, vui Ibng xem ADU nhiéu
gia dinh.

ADU

ADU Ia gi?

ADU la don vi nha & phu cho nha & chinh va c6 day du tién nghi sinh hoat déc 1ap cho mét
hoadc nhiéu ngwdi. ADU c6 thé dwoc "tach biét", "lién k&" hodc ndm trong nha & chinh dwoc dé
xu4t hodc hién cé. Bao gdm gara lién k&, khu vue Iwu trir hodc khéng gian twong tw va cac
céng trinh phu. ADU ciing cé thé dwoc tach biét khdi nha & chinh dwoc dé xuét hodc hién co,
bao gbm gara tach biét, mién la n6 ndm trén cung mét 16 dat. (Bd Luat Chinh Phu. §§ 66313,
tiéu muc (a); 66314, tiéu muc (d)(3).)?

Phong ngu

C6 thé ap dat gi&i han vé sb Iu’o’ng phong ngu trong ADU khong’7

Gioi han vé sé lwong phong ngu co thé dwoc dién giai 1a hanh vi phan biét abi x&r dbi véi cac
nhom duwoc bao ve, chang han nhu tinh trang gia dinh va sé& dwoc coi 1a han ché déi voi viéc
phat trién ADU (B& Luat Chinh Phu, § 65008). CAc tiéu chuén trong quy chuén xay dwng dbi
véi kich thwéc phong ngu téi thiéu van dwoc ap dung.

ADU c6 thé khdng c6 phong nga khéng?

Gigi han vé sé lwong phong ngl c6 thé dwoc dién gidi 1a mot hanh vi phan biét déi xir déi voi
cac nhom duoc bao vé, chang han nhw tinh trang gia dinh (Bd Luat Chinh Pha, § 65008) va
ciing c6 thé han ché kha nang cta chd nha trong viéc tao ra ADU mdt cach bat hop ly (Bo
Luat Chinh Pha, § 66311). Cac tiéu chuan trong quy chuan xay dwng déi véi kich thuwéc phong
ngu tdi thiéu van dwoc ap dung.

Vi Pham Quy Chuan Xay Dwng

C6 thé ttr chdi don xin cap phép cho ADU do vi pham quy chuan xay dwng khéng?
Chi c6 thé tir chdi mdt don xin cap phép cho ADU theo Bd Luat Chinh Phi muc 66314 do vi
pham quy chuan xay dung dbi véi don vi chinh néu cac vi pham nay gay ra mdi de doa dén
stre khde va sy an toan ctia cong ching va bi anh hwcng b&i viéc xay dwng ADU (Bo Luat
Chinh Phu, 8§ 66322, tiéu muc (b)). Tuy nhién, tt cd ADU phai tuan tha quy chuén xay dwng
va cac yéu ciu vé strc khde va an toan déi véi nha &.

2 Xin lwu y rang mot sO chwong trinh tai tro lién bang dwoc dé cap trong phan "Tai tro” bén
duwéi cé thé cé cac dinh nghia khac nhau vé ADU.
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Uy Ban Ving Ven Bién

Luat ADU cua tiéu bang c6 ap dung cho cac khu vwe phép Iy nam trong Ving Ven Bién
California khéng?

Co. Luat ADU &p dung cho céac khu vuc phéap ly trong Vung Ven Bién California, nhung khéng
thay ddi hoac lam gidm hiéu lwc ho&c viéc 4p dung céc chinh sach bao vé tai nguyén theo Pao
Luat B Bién (Bo Luat Chinh Pha, § 66329). Cac dia phwong ven bién nén tim cach can doi
cac muc tiéu bao vé tai nguyén ven bién va giai quyét nhu cdu nha & ctia ngwdi dan
California. Vi du: khi thich hgp, cac dia phwong nén stra doi Chwong Trinh Ven Bién Dja
Phuwong dé Uy Ban Vung Ven Bién California xem xét vé tinh trang tuan thi Dao Luat Bo Bién
California va Luat ADU méi clia Tiéu Bang. Dé biét thém théng tin, hdy xem Ban Ghi Nh& nam
2020 cua Uy Ban Vung Ven Bién California va lién hé véi van phong quan caa Uy Ban Ving
Ven Bién dia phwong.

Han Ché Vé Str Dung Tai San

C6 thé ap dat han ché vé viéc str dung nha & gia ca phai chang cho mét ADU khéng?
Khéng. M6t co quan dia phwong khéng thé ap dat han ché vé st dung tai sdn cho ADU. Bo
Luat Chinh Pht, muc 66315 néu ré, “Muc 66314 dat ra cac tiéu chuan tdi da ma mét co quan
dia phwong sé sir dung dé danh gia mét don vi nha & phu dwoc dé xuét trén mot 16 dat bao
gdbm mot nha & mot gia dinh dwoc dé xuat hodc hién c6. Khéng dwoc str dung hodc ap dat bat
ky tiéu chuan bd sung ndo, ngoai cac tiéu chuan dwoc quy dinh trong Muc 66314, bao gém
y&u cau vé chl s& hiru phai cw trd trong nha, ngoai trie trrng hop moét co quan dia phwong
c6 thé yéu cau rang bat dong san c6 thé duoc st dung dé cho thué trong thoi han 30 ngay tre
lén.” Muc 66314, tiéu muc (b)(1) cho phep cac tiéu chuén khéach quan tai dia phwong, nhung
cac vi du dwoc cung cip déu lién quan dén cac tiéu chudn thiét ké va phat trién (vi du: bai dau
xe, chiéu cao, khoang I0i, cdnh quan, kich thuwdc tdi da cia mét don vi). Han ché vé sir dung
tai san khdng phai 1a moét tiéu chuin nhw vay va do dé khéng thé ap dung.

C6 thé ap dat han ché vé str dung tai san déi véi mét JADU khong?

C6. MGt co quan dia phuong c6 thé thong qua mét séc 1énh vé viéc xay dyng JADU (B6 Luét
Chinh Phu, § 66333). Sé&c lénh d6 phai “yéu cau ghi lai han ché vé sir dung tai san” chi bao
gdm 1&nh cdm ban JADU tach riéng véi giao dich ban nha & mét gia dinh va han ché vé kich
thwéc va thudce tinh cia JADU tuan tha luat tiéu bang (B6 Luat Chinh Pha, § 66333, tiéu muc

(©)(1), (©)(2)).
Phi

Nhirng loai phi nao dwoc coi la phi tac déng?

Phi tac dong duwoc tinh cho viéc xay dwng ADU phai duwoc xac dinh theo Dao Luat Phi Giam
Nhe va bao gébm bt ky khoan tién thu nao khac ngoai thué hoac phi danh gia dac biét do co
quan dia phwong tinh lién quan dén viéc phé duyét ADU nham muc dich chi tra toan bd hoac
mot phan chi phi cho cac co s& cdng codng lién quan dén ADU. (Bo Luat Chinh Phu, 88 66324,
tiéu muc (a); 66000.) Co quan dia phwong, quan dac biét hoac cong ty cép nwoc khong duoc
coi ADU la don vi nha & méi cho muc dich tinh phi két ndi ho&c phi céng suét cho céc tién ich,

22



bao gom dich vu cap nwéc va thoat nwdc. Tuy nhién, cac diéu khoan nay khong &p dung cho
ADU dwoc xay dwng dong thoi v&i nha & moét gia dinh mai. (B Luat Chinh Phu, § 66324, tieu
muc (b), (d).)

C6 thé tinh phi tac déng cho mét ADU c6 dién tich dwéi 750 feet vudng khdng?

Khong. ADU dwoc mién phi tac déng tlr cac co quan dia phwong, quan dac biét va cong ty
cap nuwdc néu dién tich dusi 750 feet vubng. Néu ADU c6 dién tich tir 750 feet vudng tré Ién,
phi tac dong sé dwoc tinh theo ty |1é gilra dién tich cia ADU va dién tich cta don vi nha &
chinh. (B6 Luat Chinh Phu, § 66324 tiéu muc (c)(1).) Trong trwdng hop cu thé nay, phi tac
doéng cling bao gém phi Quimby dwoc chi dinh trong Bé Luat Chinh Pht muc 66477 (B6 Luat
Chinh Phu, § 66324 tiéu muc (c)(2)).

Débi v&i ADU bao gdbm phan mé rong bén ngoai 150 feet vudng, thi 150 feet vuéng dwoc tinh
vao gi¢i han 750 feet vudng. Vi du: mdt ADU dwoc chuyén déi bén trong réng 700 feet vudng
v&i phan mé réng bén ngoai rong 150 feet vudng dé 1am 16i ra vao sé dwoc tinh 1a ADU rong
850 feet vudng cho muc dich tinh phi, do d6 dan dén y&u ciu vé phi twong trng theo muc
66324, tiéu muc (c) cta B6 Luat Chinh Pha.

“Theo ty 18" la gi?

“Theo ty 1&” 1a m6t khoan nao dé duwoc xac dinh dwa trén téng sb, trong trworng
hop nay la mét khoan phi tac déng cho mét nha & mét gia dinh. Vi du: mét ngoi
nha chinh réng 2.000 feet vudng c6 thém mét ADU dwoc dé xuét rong 1.000 feet
vudng cé thé dan dén viéc tinh 50% khoan phi tac ddng ma dang |& dwoc ap cho
mét ngdi nha chinh méi trén cing mét dia diém. (Bd Luat Chinh Phu, § 66324, tiéu
muc (c)(1).)

Céac khu hoc chanh cé thé tinh phi tac déng khéng?

C6. Céc khu hoc chanh dwoc phép, nhung khéng bat budc, tinh phi tac déng dbi véi ADU I6n
hon 500 feet vuéng theo Muc 17620 ctia B6 Luat Giao Duc va Bao Luat Phi Giam Nhe (Bo
Luat Chinh Pha, § 66000). ADU nho hon 500 foot vuéng khéng phai chiu phi tac dong cta
trwdng hoc. Cac co quan dia phwong dwoc khuyén khich phdi hop véi cac khu hoc chanh dé
can nhéc can than tdm quan trong cua viéc thuc day ADU va ddm bao tién hanh cac nghién
ctru mai lién két phu hop vé phi dé tao diéu kién xay dwng hoac tai thiét cac co sé trwdng hoc
day du, theo yéu cau cta bBao Luat Phi Giam Nhe. Cac co quan dia phwong khong dwec hodn
cép gidy phép cho ADU hodc JADU do ap dung phi trwéng hoc.

Toi van c6 thé bi tinh phi nwéc va phi néi céng rdnh khéng?

Cac ADU duoc xay dung tir khdng gian hién c6 va JADU sé khong duoc co quan dia
phwong, quan d&c biét hodc céng ty cAp nwéc coi la noi & méi cho muc dich tinh phi két nbi
hoac phi céng suét cho céc tién nghi, trr khi dwoc xay dwng déng thdi véi mot ngdi nha mot
gia dinh mé&i (B6 Luat Chinh Pha, § 66324, tiéu muc (b)). Phi két ndi hodc phi cong suat sé
twong &ng vé&i ganh ndng ctia ADU dwoc dé xuét, dwa trén dién tich hodc két cdu 6ng nuéc
so v&i ngdi nha chinh (B6 Luat Chinh Pha, § 66324, tiéu muc (e)).
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Yéu Cau Vé Phong Chay Chiva Chay Va Hé Théng Phun Nwéc
Chira Chay

C6 thé c6 yéu cau vé viéc lap dat hé théng phun nwéc chiva chay cho ADU khéng?

Chi khi can 1ap dat hé thédng phun nwéc chiva chay cho ngdi nha chinh hién c6. Khéng yéu cau
l&p d&t hé théng phun nwéc chiva chay trong cac ADU lién ké, tach biét hodc dwoc chuyén déi
néu quy chuan xay dwng khdng yéu cau I&p dat hé théng phun nwéc chira chay cho noi &
chinh hién tai. Vi du: mét ngdi nha mot gia dinh biét lap dwoc thiét ké va xay dwng cach day
nhiéu thap ky s& khéng bat budc phai l1ap dat hé théng phun nwéc chiva chay theo quy chuén
xay dwng hién hanh tai thdi diém d6. Tuy nhién, néu ngdi nha chinh dé gan day da trai qua
qua trinh cai tao dang ké va hién budc phai lap dat hé théng phun nwéc chiva chay, thi bat ky
ADU nao duorc tao ra sau qua trinh cai tao dé déu phai dwoc lap dat hé théng phun nuéc
chira chay. Ngoai ra, viéc xay dwng ADU theo phan quy chuan nay sé khdng dan dén yéu cau
l&p dat hé théng phun nwéc chira chay cho noi & chinh. Cudi cung, néu mét ngéi nha chinh
hién khéng cé hé thdng phun nwéc chiva chay va mot ADU lién ké duwoc dé xuat sé dan dén
yéu cau lap dat hé théng phun nwéc chiva chay do khdng gian sbng tang 1én, thi yéu cau do
sé khong ap dung cho don vi nha & chinh. (Bd Luat Chinh Pha, §§ 66314, tiéu muc (d)(12);
66323, tiéu muc (d).)

Tai tro

C6 hé trer tai chinh hodc hé treP nao cho ADU khong?

C6 thé c6. Méc du tai thoi diém viét bai nay, ngan sach da can kiét, Chwong Trinh Tai Tro
ADU cta Co Quan Tai Chinh Nha O California (CalHFA) da cung cap khoan hé tro t&i
$40.000 dé boi hoan cho nhirng chd nha du diéu kién chi phi phat trién trwéc can thiét dé xay
dwng ADU hodc JADU trén mot 16 dat c6 méot don vi nha & mét gia dinh do chd sé& hiru cw tra.
Chwong Trinh Tai Tro ADU nham muc dich tao ra nhiéu don vi nha & hon & California bang
cach cung cap khoan tai trg dé béi hoan cho nhirng chi nha dua diéu kién chi phi phat trién
trwdc. Chi phi phat trién trwdc bao gbm nhwng khéng gi¢i han & thiét ké kién trac, gidy phép,
th&r nghiém dat, phi tac dong, khéo sét tai san va bao céo nang lwong.

Mét sé co quan dia phwong dang tao co hdi tai tro cho chi phi phat trién trwdc va xay dung
ADU/JADU hod&c ho dang mién phi.

Déi v&i cac co quan dia phwong mudn ndp hd so xin tai tro cho ADU va JADU, mét sb
chwong trinh tai tro cia HCD, chéng han nhw Chwong Trinh CalHome, Chwong Trinh Phan
B Nha O Bia Phwong Vinh Vién, Chwong Trinh Khuyén Khich Nha O Chuyén Nghiép Va
Chwong Trinh Quy Tin Thac Nha O Dia phuwong, co tai tro cho céac loai nha & nay dwdi dang
cac hoat ddng du diéu kién.

Dé biét thém thong tin vé cac co hdi xin tai tro tai dia phwong va tiéu bang cho qué trinh phat
trién trwéc hodc xay dwng ADU/JADU, hodc cac lwa chon tai tro cho cac co quan dia phwong,
vui 1dng xem phan Tai Tro va Tro Cp trén trang web ADU cutia ching toi:
https://www.hcd.ca.gov/policy-and-research/accessory-dwelling-units.
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Cuc Quan Ly Nha O Lién Bang (FHA), Freddie Mac va Fannie Mae ciing cung cép céac khoan
vay dé ho trg ADU. Cac lién két bén duwdi bao gom thong tin vé cac chuong trinh tai chinh
nay, bao gom cac dinh nghia va tiéu chi cé lién quan.

FHA

FHA gan day da mé rdng quyén tiép can khoan vay tai chinh thé chap cho nhirng ngdi nha c6
hodc sé c6 ADU. Cu thé, cac chinh sach cho vay méi cap nhat cho phép dwa thu nhap cho
thué tr ADU vao thu nhap da diéu kién ciia nguwdi vay va sé cho phép nhiéu ngui vay di
diéu kién nhan khoan vay tlr FHA cho céac bat déng san c6 ADU. Trong d6 bao gém khoan vay
phuc hdi chire nang 203(k). Xin lwu y rang chi cé thé st dung khoan vay phuc hdi chirc ndng
203(k) dé xay dwng mot ADU lién ké.

Dé biét thém thong tin vé cac chinh sach méi cap nhat, vui long tham khdo Sé Tay Chinh
Sach Nha O Mot Gia Dinh Cla FHA tai
https://www.hud.gov/sites/dfiles/OCHCO/documents/40001-hsgh-update15-052024.pdf, hoac
Thw G&i B&n Nhan Thé Chap nam 2023 bao gdm céac thay dbi cu thé vé co hdi tai chinh cho
ADU trong s6 tay https://www.hud.gov/sites/dfiles/fOCHCO/documents/2023-17hsgml.pdf. Cac
bén quan tam nén xem trang web cta HUD dé biét b4t ky thdng tin cap nhat nao.

Freddie Mac

Freddie Mac hién cung cap mot s6 tiy chon dé bd sung ADU vao mét ngdi nha hién cé va cho
vay vén cho mét giao dich mua véi muc dich cho thué hodc xay dwng ADU. Diéu nay bao goém
cho phép dwa thu nhap cho thué tir ADU vao thu nhap da diéu kién dé vay.

Dé biét thém thong tin, vui 1ong truy cap https:/sf.freddiemac.com/docs/pdf/fact-sheet/adu-
fact-sheet.pdf.

Fannie Mae

Fannie Mae hién cung cap céc tiy chon khoan vay tai chinh dé b sung thém ADU vao mét
bat dong san hién c6, xay nha c6 ADU béng cach s dung Khoan Vay Xay Dwng Chuyén
Sang Vay Thé Ch4p va mua nha c6 ADU hién cé.

D& biét thém thong tin, vui long truy cap https:/singlefamily.fanniemae.com/originating-
underwriting/mortgage-products/accessory-dwelling-units.

Yéu Cau Vé Chiéu Cao

C6 gi&i han vé chiéu cao cia ADU khéng?

Luat ADU cla Tiéu Bang khéng dat ra gi¢i han chiéu cao, nhuwng cac co quan dia phwong ¢
thé ap dat gi¢i han chiéu cao theo B6 Luat Chinh Pha, muc 66321, tiéu muc (b)(4). Mot co
quan dia phuong cé thé ap dat gi¢i han chiéu cao bang cach thdng qua mét sac lénh ADU
tuan thua.

M6t co quan dia phwong khéng duwoc ap dat gidi han chiéu cao thap hon cac gisi han sau:
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ADU tach biét

16 feet trén 16 dat co don vi nha & mét gia dinh hoac nhiéu gia dinh dwoc dé xuat hoac hién cé
(B6 Luat Chinh Ph, § 66321, tiéu muc (b)(4)(A)).

18 feet trén mot 16 d4t c6 nha & mot gia dinh hodc nhiéu gia dinh hién cé hodc dwoc dé xuét,
bao gém thém 2 feet dé tao do6 déc mai phu hop véi nha & chinh, khi 16 dat cach tram trung
chuyén chinh ho&c hanh lang van chuyén chat lwgng cao nira dam (B Luat Chinh Phua, §
66321, tiéu muc (b)(4)(B)). Vui ldbng xem phan Thuat Ngtr ADU dé biét dinh nghta cla cac
thuat ngl nay.

Chiéu cao 18 feet trén mét 16 dat c6 nha & nhiéu gia dinh nhiéu tang hién c6 hoac dwoc dé
xuat (B Luat Chinh Pha, § 66321, tiéu muc (b)(4)(C)).

Néu c6 thé xay dwng ADU hai tang tach biét theo quy dinh vé chiéu cao theo Luat ADU cua
Tiéu Bang trong khi van tuan tha quy chuan xay dwng, thi co quan dia phwong khéng duoc tir
chdi don xin xay ADU hai tang, b4t ké quy hoach phan vung co ban c6 thé han ché nha &
chinh chi dwoc cé mét tng hay khéng. (B6 Luat Chinh Pha, §8§ 66321, tiéu muc (b)(4)(D);
66314, tiéu muc (d)(8).)

ADU lién ké

25 feet hodc gi6i han chiéu cao ap dung cho nha & chinh trong quy dinh phan vung dia
phwong, tuy theo mc nao thap hon (B§ Luat Chinh Pha, § 66321, tiéu muc (b)(4)(D)).

C6 gi®i han vé sé tang cta ADU khong?

Khoéng c6 gi¢i han vé sb tang trong Luat ADU cla Tiéu Bang. Co quan dia phwong phai cho
phép it nhat hai tang va ADU lién ké c6 thé dwoc xay dwng theo chiéu cao dét ra trong quy
hoach phan vung dbi véi nha & chinh hodc 1én dén 25 feet, tlly theo mic nao thap hon. (Bd
Luat Chinh Phi, § 66321, tidu muc (b)(4)(D).)

C6 cdng cu nao dé xac dinh xem mét dw an c6 du diéu kién dé xay cao 18 feet khéng?
Cbéng Théng Tin Dja Ly Cla Tiéu Bang California c6 mét ban dé twong tac va co s& di liéu co
thé tim kiém dé& danh gia xem bét ky dia chi nao ctia California c6 nam trong Hanh Lang Van
Chuyén Chét Luwong Cao (HQTC) hay khong (nhw dwoc md ta trong cac muc 21155, 21064.3
va 21060.2 cta B6 Luat Tai Nguyén Coéng Cong). Diéu nay c6 thé hé trg xac dinh xem dy &n
cta quy vi c6 du diéu kién dé dwoc tdng thém hai feet chiéu cao hay khéng. Tuy nhién, Luat
ADU cuia Tiéu Bang khong chi dinh mét ngudn tai nguyén xac dinh dé biét khodng céch so v&i
HQTC. Ngu®i ndp don nén dén Té Chirc Quy Hoach D6 Thij clia ho trwdc dé tim hiéu xem ho
c6 nam trong mdt HQTC hay khdng. Néu khéng cé t6 chirc nao trong khu ve cla ho, thi ho
nén dén co quan dia phwong ctia minh.

Hiép Héi Cha Nha (HOA)

CC&R c6 thé cam xay dwng hoac str dung ADU hoac JADU khdng? ‘
Khéng. Muc 714.3 va 4751 cua B Luat Dan Sy v6 hiéu héa cac dieu khoan, diéu kién va han

26



ché (CC&R) c6 hiéu lwc cAm hodc han ché mot cach bat hop Iy viéc xay dwng hodc str dung
ADU hoéc JADU trén céac 16 dat dwoc phan ving dé cho phép xay dwng nha & mét gia dinh.
Céac CC&R d6, bao gdm cac quy tac van hanh, la vo hiéu va khong thé thuc thi. Nhirng nguoi
ndp don bj I&énh cAm ADU va JADU trong CC&R, du 1a ngadm dinh hay ré rang, dwoc khuyén
khich lién hé v&i co quan dia phwong cua ho.

Nhirng han ché nao c6 thé dwoc ap dung déi véi ADU hoac JADU?

HOA c6 thé ap dung mét sé tiéu chudn khach quan han ché dbi véi ADU hodc JADU, chang
han nhw yéu cau, trong pham vi hop ly, cac vat liéu cu thé, phong cach kién tric ho&c cac han
ché khac vé thiét ké va thAm my. Tuy nhién, céc tiéu chuan nay khéng dwoc nghiém ngét hon
Luat ADU cua Tiéu Bang va do d6 lam tang chi phi xay dwng mét cach bat hop ly hodc thuc
sw cAm hodc chadm dt kha nang xay dwng hodc phuc vu mét ADU hodc JADU. (B6 Luat Dan
Sw, § 714.3, tiéu muc (b).)

Vi du vé Iénh cam c6 hiéu Iwc, chi phi khdng hop Iy va viéc cham dit kha néng xay dwng ADU
hoac JADU c6 thé bao gom nhwng khéng gi&i han &:

B4t ky sy cham tré ndo trong viéc xem xét ADU ho&c JADU vé tinh trang tuan tha cac
han ché hop ly vwot qua khung thdi gian yéu cau cla cac co quan dia phwong (60
ngay) hoac lam tri hoan dang ké viéc xay dwng hoac sir dung ADU hodc JADU.

Yéu cau thay d6i don xin cip phép ADU hodc JADU theo cach khién chi sé& hiru bat
ddng san phai chju chi phi dang ké& hoac tr bd viéc phat trién.

Ap dat mot diéu kién doi héi phai nop lai hodc stra dbi don xin gidy phép xay dwng tuan
thd dang ké Luat ADU va JADU cla Tiéu Bang.

Yéu ciu chu s& hivu bat ddng san lan can chap thuan hodc déng y déi véi don xin cap
phép cho mét ADU hodc JADU hodc xem xét bat ky y kién khéng chéap thuan hoac bat
ddng nao ddi vai viéc xay dwng hodc str dung ADU hoac JADU cua nhivng ngwdi hang
xém nhw mét phan ctia quy trinh xem xét cap bd cta co quan dia phuwong dé chap
thuan hodc tir chbi don xin.

Han ché vi tri toa lac ctia mdt ADU hodc JADU khién cho vi tri d6 khéng kha thi hoac
chd sé& hiru bat dong san khong s dung dworc.

Yéu cau cac thanh phan cau tric chinh hoac thay ddi thiét ké vuwot qué cac yéu cau dat
ra trong Luat ADU va JADU cla Tiéu Bang ma c6 thé lam chdm dit kha ndng xay dwng
hoac str dung ADU hoac JADU.

Ap dat cac han ché khéng khach quan hoac khéng thé biét hodc khéng cé sdn cho ch
sé hiru bat dong san trwéc khi ndp don.

Ap dung céc khoan phi ndp don, diéu kién hodc cac yéu cu tai chinh qua mdc khac
khién chi s& hiru bat déng san phai chiu chi phi dang ké hoac tir bd viéc phat trién,
chang han nhu yéu cau chl sé& hivu phai cw tri tai ADU hodc tinh phi bao tri qua mrc
ma sé khong hop ly khi xét dén quy mé ctia ADU so véi noi & chinh.

Chu sé hiru bat dong san bi HOA (ho&c dai dién hodc dai ly ctiia ho) cén trc’y,xéy dwng hoac st
dung ADU hoac JADU nén lién hé v&i co quan dia phwong cda ho va tim kiém tw van phap ly.

HOA c6 thé xem xét hodc tac déng dén quy trinh chép thuan cap b cua co quan dia
phwong de xay dwng hoac phuc vu mét ADU hoac JADU khong?
Khéng. HOA khéng duwoc tac déng den quy trinh chap thuan cap bd cua co quan dia phwong
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doi voi mot ADU hoac JADU. Cac co quan dia phwong phai cung cap mot quy trinh phé duyét
chi bao gébm cac diéu khoan cép bo dé phé duyét cac don xin cap phép ADU. Quy trinh phé
duyét nay sé& khéng bao gébm cac quy trinh, diéu khoan hoac yéu cau tiy y, ngoai trtr quy dinh
trong B6 Luat Chinh Phu muc 66315. Do do, cac danh gia cia bén thir ba do HOA hoac dai
dién hoac dai ly ctia ho thwc hién sé vi pham Luat ADU cla Tiéu Bang. (B6 Luat Chinh Pha, §
66315.) Khéng duoc ap dung séc lénh, chinh sach hodc quy dinh dia phwong nao khac trong
quy trinh phé duyét hogc tir chéi don xin cap phép ADU hoac JADU (B Luat Chinh Phu, §
66317, tiéu muc (c)). Néu mot co quan dia phwong cho phép mét HOA tham gia vao bat ky
phan nao cla quy trinh xin cap phép ADU ho&c JADU, thi co quan dia phwong dé da vi pham
Luat ADU cla Tiéu Bang.

Céac Cau Phan Nha O va Chi Binh Nha @ Chuyé&n Nghiép

ADU va JADU cé6 dwoc tinh vao RHNA cua mét co’ quan dia phwong khéong?

Cé6. Theo cac muc 66330 va 65583.1 ctia Bd Luat Chinh Pha, ADU va JADU cé thé dwoc st
dung cho RHNA va Bao Cao Tién Do Hang Nam (APR) vé C4u Phan Nha O theo yéu cau cla
muc 65400 trong B6 Luat Chinh Phd. Pé tinh mot don vi cho RHNA, HCD va Bo Tai Chinh
(DOF) str dung dinh nghia cla Cuc Théng K& Dan Sé Hoa Ky vé don vi nha &. Nhin chung,
ADU va JADU c6 khu vie vé sinh chung va béat ky don vi nao khac dap (rng dinh nghia cta
Cuc Théng Ké Dan Sé Hoa Ky va dwoc bao cao cho DOF nhw mét phan ctia Khao Sat Thay
DPbi Bon Vi Nha O Thanh Phd Va Quan hang nam ctia DOF c¢6 thé dwoc tinh cho RHNA dya
trén mlrc thu nhap phu hop. Cau phan nha & hodc APR phai bao gém mét phwong phap hop
ly @& chirng minh kha nang chi trd. Chinh quyén dia phwong c6 thé theo dai kha nang chi tra
thwe té hodc dw kién dé dam bao ADU va JADU duoc tinh cho mire thu nhap phu hop. Vi du:
mét sd chinh quyén dia phwong yé&u cau va theo ddi thong tin nhw kha nang chi tra du kién
trong quy truy cap phép xay dwng hodc cac quy trinh dang ky khac tai dia phwong.

Dé biét thém thong tin, vui long tham khao Housing Element Building Blocks hoac lién hé
HousingElements@hcd.ca.gov.

Can phan tich gi dé tinh ADU vao RHNA trong cau phan nha é?

Dé tinh ADU vao RHNA trong ciu phan nha &, cac co quan dia phwong thuwéng phai st dung
phwong phap tiép can gdm ba phan: (1) xu hwéng phat trién, (2) kha néng chi tra dw kién va
(3) nguédn lwc va wu dai. Xu hwéng phét trién phai xem xét cac ADU dwoc phép trong giai
doan lap ké hoach trwéc do va ciing c6 thé xem xét cac xu hwéng gan day hon. Kha nang chi
trd dw kién co thé st dung nhiéu phwong phap khac nhau de wdc tinh kha nang chi tra theo
nhém thu nhap. Cac phwong phap tiép can pho bién bao gdm khao sét tién thué nha cua
ADU, str dung khao sat tién thué nha va cac gia dinh vé dién tich va di liéu c6 s&n théng qua
APR theo yéu cau cta Bd Luat Chinh Phi muc 65400. Ngudn lwc va wu dai khuyén khich bao
gdm cac chinh sach va chwong trinh khuyén khich ADU, chéng han nhu ké hoach nguyén
mau, mién phi, tha tuc nhanh chéng va chwong trinh giam sat kha nang chi tra.

C6 bat budc phai dé cap dén ADU trong ciu phan nha & khéng?

C6. Céu phan nha & phai bao gdm mé ta vé quy hoach phan viing c6 sén dé cap phép cho
cac ADU, bao gdbm cac tiéu chudn phat trién va phan tich cac han ché tiém an déi véi viéc
phét trién ADU. Phan nay phai bao gébm cac chuwong trinh dé giai quyét cac han ché da xac
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dinh. Ngoai ra, cAu phan nha & phai bao gébm mét k& hoach khuyén khich va thic day viéc xay
dwng cac ADU c6 thé cung cép tién thué nha phai chang cho cac hé gia dinh cé thu nhap réat
thap, thap ho&c trung binh va yéu cau HCD phai lap danh sach cac khoan tai tro' ca tiéu bang
va cac wu dai tai chinh lién quan dén viéc 1ap ké hoach, xay dwng va van hanh cac ADU gia ca
phai chang. (B Luat Chinh Pha, § 65583; HSC, § 50504.5.)

ADU va JADU c6 thé anh hwéng dén trang thai Chi Binh Nha O’ Chuyén Nghiép cta co
quan dia phwong khéng?

C6. Bé du diéu kién dwoc Chi Binh Nha O Chuyén Nghiép, mét co quan dia phwong phai tuan
tha tat c& cac luat nha & hién hanh cla tiéu bang, chdng han nhuw cac luat dwoc dé cap trong
B& Luat Chinh Pht muc 65585, tiéu muc (j), bao gdm Luat ADU cua Tiéu Bang. M6t cau phan
nha & dwoc chéap thuan va bat ky chwong trinh lién quan nao thuc day viéc phat trién ADU
cling sé can phai dwgc ban hanh va tuan tha dé dap tng cac yéu cau ngwong: tdi thiéu cho
Chi Binh Nha O Chuyén Nghiép. Ngoai ra, ADU va JADU dwoc xac dinh cu thé trong Chwong
trinh Chi Dinh Nha O’ Chuyén Nghiép la tiéu chi chi dinh theo B6 Luat California, Tiéu dé 25,
muc 6606, nghia l1a mét sac 1énh hoac chwong trinh ADU thuc day viéc phat trién ADU vuot
qué cac yéu cau tbi thidu ctia Luat ADU cta Tiéu Bang c6 thé dwoc tinh thém diém cho Chi
DBinh Nha O Chuyén Nghiép ctia ho. Noi cach khac, cac co quan dia phwong vi pham Luat
ADU cla Tiéu Bang sé khong du diéu kién cho Chi Binh Nha & Chuyé&n Nghiép, trong khi cac
co quan dia phwong thic day viéc phat trién ADU bd sung c6 thé dwoc tinh thém diém cho
Chi Binh Nha O Chuyén Nghiép cta ho va tat ca cac loi ich ma chi dinh d6 mang lai. (CCR
Tiéu dé 25, 88 6600-6608).

JADU

JADU la gi?

"Bon vi nha & phu cho nguw¢i tré" hay JADU la mét don vi c6 dién tich khéng quéa 500 feet
vudng va nam hoan toan trong mét ngdi nha mét gia dinh. JADU c6 thé bao gdm khu vuc vé
sinh riéng biét ho&c c6 thé dung chung khu virc vé sinh v&i cdng trinh hién cé. (B6 Luat Chinh
Phu, § 66333.)

Al

Co6 dwoc phép xay dwng hai JADU trén mét 16 dat khéng?

Khong. Chi dwoc phép xay dwng mot JADU cho méi 16 dat dwoc phan ving cho nha & mét gia
dinh c6 mot ngdi nha mot gia dinh hién htru hoac dwoc dé xuét (B6 Luat Chinh Phu, § 66333,
tiéu muc (). Co thé xay JADU trong khong gian nha & mot gia dinh dwoc dé xuat hoac hién
hiru, bao gom ca gara lién k& (B6 Luat Chinh Phu, § 66333, tiéu muc (d)). Néu c6 nhiéu don vi
nha & mot gia dinh tach biét trén mét 16 dat, thi chi c thé cé6 mot JADU.

C6 thé xay dwng JADU trong "nha 2 don vi* khéng?

C6, dwoc phép xay JADU trong mét ngdi nha godm 2 don vi. Nha 2 don vi bao gdm hai don vi
nha & chinh trén cac 16 dat riéng biét c6 chung mét birc twéng ngan. Duoc phép xay mot
JADU trong méi mét can nha 2 don vij tai cac khu vee dwoc phan ving cho nha & mét gia
dinh. (B6 Luat Chinh Phu, § 66333, tiéu muc (a).) Néu hai don vi lién ké trén mot 16 dat don 1é
(trc 1& nha song 1ap), thi ngdi nha chinh dwoc coi la nha cho nhiéu gia dinh va sé khéng di
diéu kién dé dwoc xay JADU.
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JADU c6 bat budc phai c6 két néi bén trong vé&i neii & chinh khong?

JADU bét budc phai nam trong twdng clia noi & chinh nhwng khéng béat budc phai c6 két ndi
bén trong v&i noi & chinh. Tuy nhién, néu JADU khéng c6 phong tdm riéng, JADU phai cs mot
16i vao bén trong dén khu vwe sinh hoat chinh. (B6 Luat Chinh Phu, § 66333, tiéu muc (e)(2).)

Cé6 dwoc phép xay JADU trong cac cong trinh phu tach biét khong?

Khéng, khéng duoc phép xay JADU trong cac cong trinh phu. JADU phéi ndm trong nha &
mét gia dinh. Nhw da lwu y & trén, "cac muc dich st dung khép kin" trong nha &, chang han
nhw gara lién ké&, du diéu kién dé xay JADU. (Bd Luat Chinh Pha, § 66333, tiéu muc (d).)

JADU c6 dwoc phép tang dién tich thém tbi da 150 feet vuéng khi dwoc xay trong mét
cong trinh hién c6 khéng?

Khong. Chi nhitng ADU dworc tao ra tir cac cong trinh phu hién cé méi dwoc phép bd sung
thém tbi da 150 feet vudng "vwot qua kich thuwéc vat ly cta cong trinh phu hién cé" dé 1am 16i
vao hoéc 16i ra (Bd Luat Chinh Pha, § 66323, tiéu muc (a)(1)(A)).

C6 bat ky yéu cau nao veé viéc chia s& hiru phai cw tri trong JADU khéng?

C6. Chu s& hivu phai cw tra tai phan con lai ctia noi & chinh hodc tai JADU méi dwoc xay. Yéu
cau nay la khéng bat budc khi chti s& hivu [a mét co quan chinh phi khac, quy tin thac dat dai
hodc té chirc nha &. (Bd Luat Chinh Pha, § 66333, tiéu muc (b).)

Cac co quan dia phwong co the yéu cau gi nhw mot phan cua "bép hiéu qua"?

Bép hiéu qua 1a mot khu vre ndu &n c6 cac thiét bi, quay ché bién thwe pham va td lwu trir c6
kich thwéc hop ly so véi kich thwéc cia JADU (B6 Luat Chinh Pha, § 66333, tiéu muc (f)(1),
(N(2)). M6t co quan dia phwong khong thé ap dat quy dinh han ché hon dinh nghia nay. Do
do, cac yéu cau nhu kich thuwéc quay hodc ta, két ni dién hoac khi dét cu thé hoac loai thiét
bi khéng dwoc phép theo Luat JADU cua Tiéu Bang.

JADU c6 bat budc phai c6 chd dau xe khdng?

Khoéng. Cac co quan dia phwong khéng dwoc yéu cau chd dau xe nhw mot diéu kién dé cap
phép cho JADU, ngay ca khi JADU dwoc chuyén dbi tr mot gara lién k& (Bd Luat Chinh Pha,
§ 66334, tiéu muc (a)).
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Céac Sac Lénh ADU Pia Phwong Va Cac Co Quan Pia Phwong

Liéu mét sac 1énh dia phwong cé nén khuyén khich viéc phat trién ADU khéng?

Cé6. Theo B6 Luat Chinh Phi muc 66310, Co Quan Lap Phap California da phat hién va tuyén
bd rang, trong sé6 nhixng van dé khac, California dang phai ddi mat véi cudc khiing hoang nha
& nghiém trong va ADU la mét hinh thirc nha & co gia tri dap tng nhu cau cua cac thanh vién
gia dinh, sinh vién, ngwdi gia, nha cung cp dich vu cham séc stre khoe tai nha, ngudi khuyet
tat va nhirtng ngudi khac. Do d6, ADU 1a mét thanh phan thiét yéu trong ngudn cung nha &
cua California.

Nhitng thay ddi gan day déi véi Luat ADU cda Tiéu Bang nham muc dich gidi quyét cac rao
can, hgp ly hoa quy trinh phé duyet va mé rong kha nang tiém nang cho ADU, qua dé cong
nhan tdm quan trong dac biét cGa ching trong viéc giai quyét nhu cau nha & cua California.
Viéc chuéan bi, théng qua, stra dbi va thyc hién cac sac Iénh ADU dia phwong phai duoc thuc
hién nhat quan v&i B Luat Chinh Phi muc 66310 va khéng dwoc han ché qua mure viéc xay
dyng ADU. Céac chinh quyén dia phuong théng qua cac sac Iénh ADU phai can nhac can than
viéc thong qua quy hoach phan vung, tiéu chuén phat trién va cac diéu khoan khac vé tac
ddng dén sw phat trién ADU.

Luat ADU cla Tiéu Bang dat ra cac yéu cau tdi thiéu theo luat dinh dbi véi ADU va JADU.
Chinh quyén dia phwong co thé lya chon vt qua mire téi thiéu theo luat dinh nay dé thac
day viéc xay dwng ADU. (B Luat Chinh Pha, § 66325, tiéu muc (b).) Nhiéu chinh quyén dia
phwong da coi trong ADU nhuw mét phan quan trong trong chinh sach nha & chung ctia ho va
da theo dudi cac chién lwoc sang tao.

Mét co’ quan dia phwong cé thé 4p dung "chwong trinh thu’c’yng" ADU khdéng?

C6. Mot chién lwoc phd bién ma cac co quan dia phuong st dung dé thuc day viéc phat trién
ADU la ap dung cac chucyng trinh thu’o’ng ADU. HCD ung hd céach tiép can nay dé vuot ra
ngoai cac yeu cau cla Luat ADU cua Tiéu Bang nham giai quyét cudc khing hodng nha &
dang dién ra & California. Mét chwong trinh thuwéng ADU thanh céng phai dap (rng cac tiéu
chi sau:

1. Chwong trinh thwédng ADU hoan toan la tiy chon — Khéng c6 yéu ciu va khéng cé hau
qua nao néu khéng tham gia chwong trinh thwéng dia phwong.

2. Chuong trinh thudng ADU chi cung cap céc lgi ich ngoai cac diéu khoan clia Luat ADU
cua Tiéu Bang chtr khong thay thé ching — T4t ca cac yéu ciu bat budc cla tiéu bang
déu dwoc chap nhan vé diéu kién.

3. Chwong trinh thwdng ADU loai bé mét hodc nhiéu han ché vé mat vat ly, chang han
nhw gi&i han vé sé lwong don vi dwoc phép trén mét 16 dat, kich thuwéc ADU, chiéu cao,
yéu cau vé khoang I0i hodc mién trir tiéu chi thiét ké va phat trién.

HCD c6 tham quyén thwe thi cac sac [énh ADU khéng?

C6. Theo Bd Luat Chinh Phu, muc 66326, tiéu muc (a), cac co quan dia phwong dwoc yéu
cau ndp mdt ban sao cac sac lenh ADU maoi dwoc thong qua cho HCD trong vong 60 ngay ké
tt ngay théng qua. Sau do, HCD cd thé cung cép céac két luan bang van ban cho co quan dia
phuong vé viéc liéu sic 1énh c6 tuan tha Luat ADU cta Tiéu Bang hay khéng. Néu HCD thay
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rang sac lénh ADU khéng tuan tha Luat ADU cla Tiéu Bang, co quan dia phwong phai tra |61
cac két luan bang van ban ctia HCD trong vong 30 ngay. Co quan dia phwong phai stra doi
sac lénh ctia minh theo céc két luan ctia HCD hoac théng qua sac lénh ma khong thay daoi,
nhwng dwa céac két luan do6 vao trong quyét dinh ctia minh gidi thich ly do tai sao sac I&énh
tuan tha Luat ADU cla Tiéu Bang bat chap céac két luan ctia HCD. (B6 Luat Chinh Phu, §
66326, tiéu muc (b).) M&c du khéng bat budc theo Luat ADU cla Tiéu Bang, HCD c6 thé tiép
tuc cung cap thém hd tro ky thuat cho co quan dia phwong. Tuy nhién, néu co quan dia
phwong khéng stra dbi sac Iénh cla minh theo cac két luan ctia HCD hoac khéng théng qua
mot quyét dinh gidi thich Iy do tai sao s&c Iénh van tuan thi, HCD sé théng bao cho co quan
dia phwong va cé thé thdng bao cho Téng Chwéng Ly rang co quan dia phwong dé dang vi
pham Luat ADU cla Tiéu Bang. (B6 Luat Chinh Phu, § 66326, tiéu muc (c)(1).) Trong khi mot
sac lénh khéng tuan thu, co quan dia phwong sé &p dung cac tiéu chuan cla tiéu bang dé
phé duyét ADU, cho dén khi co quan dia phwong thong qua mot s&c lénh tuan tha. (Bo Luat
Chinh Phu, § 66316.)

Ngoai ra, HCD c6 thé xem xét, thdng qua, stra d6i hodc bai bé cac hudng dan dé thyc hién
cac tiéu chuan hoac tiéu chi thong nhat bé sung hoac lam rd Luat ADU cua Tiéu Bang (B6
Luat Chinh Phu, § 66327).

Cac co quan dia phwong cé phai thong qua mét sac 1énh ADU khdng?

Khong. Cac co quan dia phwong cé thé chon khoéng théng qua mét sac 1énh ADU. Néu chinh
quyén dia phwong chon khéng théng qua mét sac 1énh ADU, bét ky dw an phat trién ADU nao
dwoc dé xuat sé chi phai tuan theo cac tiéu chuan dwoc quy dinh trong Luat ADU cua Tiéu
Bang. (B6 Luat Chinh Phu, §8§ 66315, 66316.) Mot co quan dia phuong théng qua sac 1énh
ADU c6 thé &p dung céc tiéu chun phat trién va thiét k& khach quan theo quy dinh ctia Bo
Luat Chinh Phd muc 66314.

M6t co’ quan dia phwong cé bat budc phai gtvi sac 1énh ADU cho HCD khéng?

C6. M6t chinh quyén dia phuong, sau khi thong qua sac Iénh ADU, phai ndp mét ban sao sac
|énh da thong qua cho HCD trong vong 60 ngay sau khi thong qua. Sau khi théng qua sac
lénh, HCD c6 thé xem xét va glri cac két luan bang van ban cho co quan dia phwong vé viéc
sac lénh dé c6 tuan tha Luat ADU cda Tiéu Bang hay khéng. (Bd Luat Chinh Pha, § 66326,
tiéu muc (a).)

Céc thanh phé va quan theo hién chwong cé phai tuan theo luat ADU mé&i khong?

C6. Luat ADU cua Tiéu Bang &p dung cho mét co quan dia phwong, dwoc dinh nghia 1a mot
thanh phd, quan hoac thanh phé va quan, cho du la theo luat chung hay theo hién chwong (B
Luat Chinh Pha, §8§ 66312; 66313, tiéu muc (g)).

Luét ADU c06 ap dung cho céc khu vwee do Co Quan Quy Hoach Khu Vwc Tahoe (TRPA)
quan ly khdng?

C6 thé c6. TRPA duoc thanh lap thong qua mot hiép wéc song tiéu bang gitra California va
Nevada, hiép wéc nay nang cao thAm quyén cua co quan nay Ién trén luat cua tiéu bang.
Theo thdm quyén nay, TRPA da ap dung mét sb han ché nhat dinh d& han ché pham vi bao
phi 16 dat trén dat da phat trién. Luat ADU cla Tiéu Bang c6 thé xung dét & moét mare dé nao
do véi cac tieu chuan cia TRPA va trong pham vi xung dot d6, luat TRPA sé thay thé hoac
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dwoc wu tién so véi Luat ADU cda Tiéu Bang. Dé biét thém théng tin, vui 1ong xem:
https://www.trpa.gov/adus/.

Nha Lap Ghép

C6 thé str dung nha lap ghép lam ADU khong? .
Cé. Theo dinh nghia, ADU bao gom nha lap ghép (B6 Luat Chinh Pha, § 66313, tiéu muc (a)(2);
HSC, 88 18007, 18008).

B& Luat Strc Khde Va An Toan, muc 18007, tiéu muc (a): “Nha I&p ghép”, cho muc dich cla
muc nay, cé nghia la mét cong trinh dwoc xay dwng vao hoac sau ngay 15 thang 6 nam 1976,
c6 thé van chuyén theo mét hodc nhiéu phan, rong tam feet tr& [&n hoac dai 40 feet tré 1én, &
ché dd van chuyén, hodc khi dwng tai chd, c6 dién tich 320 feet vudng tré 1én, duwoc xay dung
trén khung cé dinh va dwoc thiét ké dé st dung 1am nha & mét gia dinh cé hodc khdng c6 moéng
khi dwoc két ndi véi cac tién ich can thiét va bao gom hé thong ong nwéc, swdi am, dieu hoa
khéng khi va dién. “Nha I&p ghép” bao gbm bét ky céng trinh nao dap trng moi yéu cau cla
doan nay, ngoai trir cac yéu cau vé kich thwdc, va nha san xuét tw nguyén ndp ching nhan va
tuan tha cac tiéu chuin dworc thiét 1ap cho cong trinh nay theo Pao Luat Xay Dwng Va An Toan
Nha L&p Ghép Québc Gia ndm 1974 (42 U.S.C., muc 5401 va cac muc tiép theo).

Dé biét thém thong tin vé Nha I&p ghép, vui long lién hé v&i S& Quy Tac Va Tiéu Chuén tai
ContactMH-FBH@hcd.ca.gov.

Khu Nha Di Béng

Co6 dwoc phép xay dwng ADU trén cac 16 dat trong khu nha di déng hodc céng vién
cw tru dac biét khéng?

Khéng. Theo dinh nghia trong cac muc 18210 va 18862.23 cua B6 Luat Strc Khée Va An
Toan, mot 16 d4t chi dwoc phép xay dwng mét nha 1ap ghép, nha di ddng hodc xe da ngoai.
Muc 18862.23 clia B Luat Strc Khde Va An Toan ciing cho phép dwng mét 1éu, xe cam trai,
cabin cdm trai hodc nhém cam trai trén mot 16 dat trong céng vién cw tri dac biét.

Dé biét thém thong tin, vui long lién hé voi S& Quy Téc Va Tiéu Chuén theo dia chi:
NAOStaff@hcd.ca.gov cho Bac California hoac SAOStaff@hcd.ca.gov cho Nam California.

ADU cho nhiéu gia dinh

Theo Luat ADU cta Tiéu Bang, cong trinh nhw thé nao dwoc xem 1a nha & nhiéu gia
dinh?

Boi véi muc dich xay dwng ADU, mét cong trinh ¢6 hai hodc nhiéu can nha lién ké trén mét 16
dat dwoc coi la cong trinh nha & nhiéu gia dinh. Nhiéu ngdi nha mét don vi tach biét trén cung
mét 16 dat khong duoc coi la nha & nhiéu gia dinh theo muc dich cla Luat ADU cla Tiéu
Bang.
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Co quan dia phwong c6 phai cap phép ADU trén cac 16 dat dwoc phan ving cho nha

& nhiéu gia dinh khéng?

Cé. Co quan dia phwong phai cép phép ADU lién k&, tach biét hodc chuyén dbi trén mét 16 dat
dwoc phan vang cho muc dich sir dung cho nha & mét gia dinh hodc nhiéu gia dinh va bao
gdm moét ngdi nha hién hiru hodc dwoc dé xuéat (B6 Luat Chinh Pha, § 66314, tiéu muc (d)(2),
(d)(3))- Nguoi nop don co thé xay dwng mot ADU tach biét hoac duoc chuyen dbi tai mot dia
diém trong khu dan cw hodc khu hén hop cé nha & nhiéu gia dinh dwoc dé xuat hodc hién
hiru. (Bd Luat Chinh Phu, § 66323, tiéu muc (a)(3), (a)(4).) (Xem cau hdi tiép theo dé biét
thém thong tin.)

Puwoc phép xay bao nhiéu ADU tai mét khu dat cho nha & nhiéu gia dinh theo B Luéat
Chinh Phu muc 663237

Theo B6 Luat Chinh Phi muc 66323, ngudi ndp don co6 thé ndp don xin xay dwng téi da tam
ADU tach biét (Bd Luat Chinh Pha, § 66323, tiéu muc (a)(4)(A)) va it nhat moét ADU dwoc
chuyén dbi trong mét nha & nhiéu gia dinh hién cé va tbi da 25 phan tram sb lwong don vi
trong nha & nhiéu gia dinh hién cé (B6 Luat Chinh Phu, § 66323, tiéu muc (a)(3)(B)).

C6 thé xay JADU trong cac cdng trinh nha & nhiéu gia dinh khéng?

Khéng. Chi c6 thé xay JADU tai mét dia diém c6 nha & mot gia dinh dwoc dé xuat hoac
hién hivu trong mét khu vee dwoc phan ving cho nha & mét gia dinh; khéng thé xay dwng
JADU trén mot khu dat danh cho nha & nhiéu gia dinh (B6 Luat Chinh Pha, § 66333, tidu
muc (a)).

Co quan cap phép c6 thé ap dung céc tiéu chuan vé kha nang tiép can déi véi ADU
dwoc chuyén déi tir khéng gian hién c6 khong?

C6 thé. Dé biét thém théng tin vé cac tiéu chuan ADA ap dung cho nha & cu thé cta ban,
vui 16ng lién hé véi S& Quy Téc Va Tiéu Chuan theo dia chi
HCDBuildingStandards@hcd.ca.gov.

C6 thé chuyén déi van phong cho thué thanh ADU khéng?

Co6. Van phong cho thué trong mét cong trinh nha & nhiéu gia dinh hién c6 co thé dwoc
chuyen dbi thanh it nhat mét ADU — va tbi da 25 phan tram sbé lwong don vi trong mét nha o
nhiéu gia dinh hién c6 — vOi diéu kién cac ADU nay tuan tha céc tiéu chuan xay dwng cla tiéu
bang vé nha &. (B6 Luat Chinh Phu, § 66323, tiéu muc (a)(3)(A).)

Ngoai ra, mét van phong cho thué trén mét 16 dat c6 sén mét nha & nhiéu gia dinh c6 thé
dwoc chuyén dbi thanh tbi da tam ADU tach biét, khong vwot quéa sé lwong cac don vi hién cé
trén |16 d4t va tuan theo céc gidi han vé chiéu cao trong muc 66321, tiéu muc (b), va véi cac
khoang Ii phia sau va phia bén khéng qué bén feet. (Bd Luat Chinh Phu, § 66323, tiéu muc
(@)4)(A).)

Cudi cling, c6 thé tao ADU tir mét khong gian phy, bao gom van phong cho thug, lién ké voi
hoac nam trong cong trinh nhiéu gia dinh ho&c cdng trinh phu, hodc tach biét khdi nha & chinh
va nam trén cling mot 16 dat véi nha & chinh va tuan tha cac tiéu chuan ap dung khéac. (Bd
Luat Chinh Phua, § 66314, tiéu muc (d)(3).)
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Phan Vung Khéng Phu Hop

Co quan dia phwong cé thé tir chdi cap phép cho mét ADU hodc JADU vi cac diéu kién
phan vung khéng phu hep khéng?

Khong. Luat ADU cua Tiéu Bang han ché kha néng tir chdi don xin cip phép cla co quan dia
phwong do hanh déng khac phuc cac diéu kién phan ving khéng phu hop hién tai. Cac diéu
kién phan vung khéng phu hop 1a nhivng cai tién vat ly véi mot bat dong san khdng phi hop
v&i cac tieu chuén phan vang hién hanh. (Bé Luat Chinh Phua, § 66313, tiéu muc (h)). Déi voi
cac Pon Vj 66323, co quan dia phwong khéng dwoc yéu cau khac phuc cac diéu kién phan
vung khéng phu hop nhw mét diéu kién phé duyét (Bé Luat Chinh Phu, § 66323, tiéu muc
(c)). Béi voi tat ca cac ADU khac, co quan dia phwong chi cé thé tir chéi cap phép xay ADU
do diéu kién phan viing khéng phi hop khi tinh trang khéng tuan tha dé gay ra méi de doa dén
strc khde va sy an toan cua cong chdng va bi anh hwéng bdi viéc xay dwng ADU (B6 Luat
Chinh Pha, §§ 66322, tiéu muc (b)).

C6 Chu S& Hiru Cw Tru

Cac co quan dia phwong c6 thé yéu cau chia sé hiru cw tri d6i véi ADU khong?
Khoéng. M6t co quan dia phwong khong thé ap dat yéu cau chd s& hiru cw tra doi véi bat ky
ADU nao (B6 Luat Chinh Pha, § 66315).

Yéu Cau Ve Biai Pau Xe

Yéu cau vé ché dau xe cta ADU c6 thé vwot qua mdt ché dau xe cho méi don vi hodc
phong ngu khéng?

Khéng. Yéu cau vé ché dau xe cho ADU khéng dwoc vwot qua mot chd dau xe cho méi don vj
hodc phong ngu, tiy theo mirc nao thp hon (B6 Luat Chinh Phu, § 66314, tiéu muc
(d)(10)(A)). Nhirng chd dau xe nay cé thé dwoc cung cap dwdi dang chd dau xe kép trén
dueng lai xe (B6 Luat Chinh Pha, § 66314, tiéu muc (d)(10)(B)). Khdng yéu cau ché dau xe
cho khach dm v&i ADU trong bat ky trwdng hop ndo. Ngoai ra, co quan dia phwong khong
duoc yéu cau thay thé ché dau xe bén ngoai dwdng khi mét gara, nha dé xe c6 mai che, cu
tric chd dau xe c6 mai che hoac chd dau xe khéng c6 mai che bi pha d& khi xay dwng ADU
hodc dwoc chuyén dbi thanh ADU (Bd Luat Chinh Pha, § 66314, tiéu muc (d)(11)).

Céc co quan dia phwong cé thé chon loai bé ho&c gidm yéu cau vé ché dau xe cho ADU,
chang han nhu khéng yéu ciu chd dau xe ho&c chi yéu cau mot phan chd dau xe cho méi
ADU (chang han nhu %2 ché dau xe cho méi don vi), dé giam thém rao can dbi véi viéc xay
dwng ADU va tao diéu kién phat trién thém phwong tién giao thong hén hop nhw di bo va
phuong tién céng céng.

Mét s6 ADU nhat dinh c6 dwoc mién yéu cau vé ché dau xe khéng?
C6. Co quan dia phwong khdéng dwoc ap dat cac tiéu chuan chd dau xe cho bat ky ADU nao
sau day, theo B6 Luat Chinh Pha, muc 66322, tiéu muc (a):

1) ADU nam trong khoang cach nira dam di bd tlr phwong tién céng cong.

2) ADU nam trong mét khu phé lich st c6 y nghia vé mat kién tric va lich st.

3) ADU la mét phan ciia nha & chinh dwoc dé xuat hoac hién hiru hodc mét cong trinh phu.
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4) Khi can c6 gidy phép dau xe trén dwdng nhwng ngudi cw tra tai ADU lai khdng co gidy
phép.

5) Khi c6 mét phwong tién di chung nam trong khodng cach 600 feet so véi ADU.

6) Khi ndp don xin cip phép cho ADU cuing véi don xin cip phép dé xay dwng nha & mot
gia dinh m&i ho&c nha & nhiéu gia dinh mai trén chinh 16 dat do, véi diéu kién [a ADU
hodc 16 dat dap (rng moi tiéu chi khac dwoc liét ké trong B Luat Chinh Pha, muc
66322, tiéu muc (a)(1)-(5).

Y&u cau vé chd dau xe cho ADU khéng dwoc vwrot qua mot chd dau xe cho méi ADU hoéc

méi phong ngu, tiy theo mirc ndo thap hon (Bd Luat Chinh Pha, § 66314, tiéu muc (d)(10)).
Cac ADU khoéng c6 phong ng vi ching la "don vi hiéu qua" hodc studio khdng lam tang sé
lwong phong ngu.

Ngoai ra, cac co quan dia phwong khéng dwoc ap dét yéu cau vé chd dau xe cho cac Don Vi
66323.

C6 nén linh hoat trong viéc bé tri chd dau xe cho ADU khdng?

C6. Céac co quan dia phwong nén linh hoat khi bé tri ché dau xe cho ADU. Cac ché dau xe bén
ngoai dwérng cho ADU sé dwoc phép & cac khu vee khodng i tai cac dia diém do co quan
dia phwong xac dinh hodc thdng qua chd dau xe kép trir khi c6 nhivng két luan cu thé khéac
dwa trén dia hinh cu thé tai dia diém hodc khu vwc, hoac diéu kién an toan sinh mang va chay
nd. (B6 Luat Chinh Pha, § 66314, tiéu muc (d)(10)(B).)

Khi mét gara, nha dé,xe hodc cau trac ché dau xe c6 mai che bj pha d& khi‘xéy dung,ADU )
hoac dwoc chuyen doi thanh ADU, co quan dia phwong khong dwoc yéu cau thay thé cac cho
dau xe bén ngoai dwd'ng dé cho don vi nha & chinh (B6 Luat Chinh Phu, 8§ 66314, tieu muc
(d)(11)).

Pon Xin Cap Phép Va Co Quan Cap Phép

Co’ quan cap phép ADU la gi?

Co quan cap phép la “bat ky té chirc nao tham gia vao qua trinh xem xét gidy phép cho moét
don vi nha & phu hodc JADU va khaéng ¢ co quan nao thay thé, bao gdm nhwng khodng giéi
han & cac s& quy hoach, s& xay dwng, co quan tién ich va cac quan dac biét cé lién quan”.
(B6 Luat Chinh Pha, § 66313, tiéu muc (k).) Xem thém phan Thuat Ngir ciia Sé Tay nay dé
biét dinh nghia nay.

ADU c6 dwoc cap phép theo cap bd khéng?

C6. Nhirng ADU phai tuan theo Luat ADU cua Tiéu Bang phai dwoc xem xét, chap thuan hodc
tr chdi va dwoc cap phép theo cap bd ma khong can xem xét tlly y ho&c diéu tran (Bd Luat
Chinh Phu, § 66317, tiéu muc (a)). Cac tiéu chuan phat trién phai khach quan dé cho phép
xem xet theo cap bd (B Luat Chinh Pha, § 66314, tiéu muc (b)(1)). Tiéu chuan khach quan
yéu cau mét chudn myc hodc tham chiéu théng nhat ma ca ngudi ndp don xin cap phép va co
quan cap phép déu c6 thé biét trwdc khi ndp don xin tao hoac phuc vu ADU (B6 Luat Chinh
Pha, 8 66313, muc (i)).
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Nhirng tiéu chuan khach quan nao dwoc coi la tiéu chuan dé dwoc chap thuan theo
cap bo?

Vi du bao gdm cac tiéu chuan dang sb va cb dinh nhw chiéu cao hoac khoang Ui, hodc cac
tiéu chudn thiét k& nhuw mau séc hoac vat liéu dwoc chi dinh. Xem thém phan Thuat Ngir cta
S6 Tay nay dé biét dinh nghia vé céc tiéu chuan khach quan.

Nhirng tiéu chuan nao dworc coi la tiéu chuan cha quan?

Tiéu chuan chu quan doi hoi sy phan doan doc lap va co thé dién giai theo nhiéu cach. Ngon
ngl nhuw “ quyen riéng tw”, “tinh twong thich véi cac bat dong san lan can”, “thac day sw hai
hoa va can bang trong thiét ké&”, “phai duy tri phong cach kién truc twong tu hodc yéu cau “vat
liéu chéat lwong cao” mang tinh chd quan va khéng dwoc ap dat ching cho qua trinh phat trién
ADU (B6 Luat Chinh Pha, § 66313, tiéu muc (i)).

Quy trinh va méc th&i gian dé xem xét va phé duyét cac don xin cap phép ADU va JADU
la gi?

Theo bao Luat Thu Gon Quy Trinh Cép Phép va bét ké co quan dia phwong c6 thong qua mot
sac Iénh hay khong, co quan dia phwong cé 30 ngay theo lich dé xac dinh don xin cap phép
ADU da hoan chinh hay chua. Néu don xin cAp phép dwoc coi la chwa hoan chinh, co quan
dia phwong phai cung cap danh sach day du cac hang muc chwa hoan chinh. Danh sach do
sé gi¢i han & nhirng hang muc thuc sy can thiét trong danh sach kiém tra yéu cau khi ndp cta
co quan chd tri. (B6 Luat Chinh Pha, § 65943, tiéu muc (a).)

Néu don da hoan chinh, don phai dwoc chap thuan hodc t chdi theo cép bd trong vong 60
ngay ké tir ngay co quan cap phép nhan duwoc don hoan chinh (B6 Luat Chinh Pha, §8§ 66317,
tiéu muc (a); 66320, tiéu muc (a)). Nguoi ndp don coé trach nhiém thanh toan tat ca cac khoan
phi xt Iy va cap phép ap dung c6 thé phai thanh oan tai thoi diém nodp don.

Loai danh gia méi trwéng nao 1a bat budc déi véi ADU va JADU?

ADU va JADU dwoc chap thuan theo cap bd dwoc mién CEQA theo luat, theo Muc 15268 (D
An Cép B0) ctia hwdng dan CEQA va Muc 21080, tiéu muc (b)(1) ctia B6 Luat Tai Nguyén
Coéng Cong. Ngoai ra, ADU c6 thé dwoc mién CEQA theo Muc 15301 va 15303 cuia hwéng
dan CEQA, thdm quyén dwoc trich d&n theo Muc 21083 va 21084 cta Bo Luat Tai Nguyén
Coéng Codng. Cac sac l1énh ADU va JADU duwoc mién CEQA theo luat theo Muc 21080.17.

Quy trinh xem xét cap bé dbi véi don xin cap phép bao goém nhirng gi?

Quy trinh xem xét cAp bd ddm bao rang don xin cap phep dap tng tat ca cac tiéu chuan
khach quan hién hanh tai thdi diém danh gia va khong st dung bat ky phan doan, y kién hoac
tiéu chuén chd quan tuy y nao. Nhan vién co quan kiém tra don da ndp, so dd mat bang va
ban vé xay dwng d& ddm béo tuan th cac tiéu chudn ap dung. Diéu nay thwong cd nghia la
co quan cap phép (vi du: co quan lap ké hoach, xay dwng, s& ciru hda va tién ich) chi xem xét
don dwa trén mét danh sach kiém tra. (B6 Luat Chinh Pha, §8 66316, 66317, 66320.)

Ngwei ndp don cé thé tri hodn méc th&i gian 60 ngay khong?

C6. Néu nguoi ndp don mudn yéu cau tri hoan don ctia minh vi bat ky Iy do gi, ho cé thé lam
nhw vay. Thoi han 60 ngay dé phé duyét hodc tir chdi cAp phép sé dwoc tri hodn theo khoang
thdi gian nay. (Bé Luat Chinh Pha, § 66317, tiéu muc (a).)
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Khi nao don xin cap phép ADU dwoc "coi la da dworc chap thuan” ma khong can xem
xét chinh thdec?

DPon xin cip phép ADU dugc "coi la da dwoc chap thuan" khi co quan cip phép khdng chap
thuan ho&c tir chéi don hoan chinh trong vong 60 ngay ké tlr ngay nhan dwoc don hoan chinh
(Bd Luat Chinh Pha, §§ 66317, tiéu muc (a); 66320, tiéu muc (a)).

ADU C6 Can Gidy Chirng Nhan Cw Tru Khéng?
C6, chii s& hiru bat ddng san phai xin Gidy Chirng Nhan Cw Tru tr co quan dia phwong truéc
khi cw tra tai ADU hoac JADU (B6 Luat Chinh Phu, § 66328; CBC 2022, § 111).

Co quan dia phwong c6 thé tir chdi don xin cap phép d6i véi ADU chwa cé phép dworc
xay dwng trwwéc nam 2020 khéng?

Co quan dia phwong khéng duoc tir chdi cip phép cho ADU chwa cé phép dwoc xay dung
trwdc ngay 1 thang 1 ndm 2020 do ADU vi pham tiéu chuan xay dwng, khéng tuan tha Luat
ADU clia Tiéu Bang hodc b4t ky sic lénh dia phwong nao quan ly ADU (B& Luat Chinh Pha, §
66332, tiéu muc (a)). Tuy nhién, co’ quan dia phuong cé thé tir chéi cAp phép néu co quan dia
phwong dé phat hién rang viéc khac phuc vi pham 1a can thiét dé bao vé strc khde va sw an
toan cla cdng ching hodc ngudi cw tri trong cdng trinh, hodc néu tda nha dworc coi la khéng
dat tiéu chuan theo muc 17920.3 cla B6 Luat Strc Khde Va An Toan (B6 Luat Chinh Pha, §
66332, tiéu muc (b), (c)).

Diéu gi xay ra khi don xin cap phép ADU bi tr chéi?

Co quan cap phép tir chdi don phai cung cap cho nguwdi ndp don mét b nhan xét day du liét
ké cac hang muc bij 16i hodc thiéu st va bao gdm md ta vé cach khic phuc. Mét bd nhan xét
day da bao gdm tat ca cac nhan xét tlr tAt cd ngudi xem xét, tir moi co’ quan cap phép. Thoi
han dém nguoc 60 ngay sé dwoc ap dung cho dén khi danh sach day da dwoc cung cap. (B
Luat Chinh Pha, §8 66317, 66320.) M6t co' quan dia phwong da cung cap mot bd nhan xét
day da vé cach stra 16i da dap ng yéu ciu nay. Sau khi bi tlr chéi, néu giri mét don xin cap
phép tiép theo thi thdi han 60 ngay sé dwoc dat lai.

Nguoi nop don co thé thwe hién bién phap khéc phuc dwoc dé xuét va nop lai don cho co
quan cap phép. Mét co quan dia phwong cé thé tinh phi dé x&r Iy don dwoc ndp lai. (B6 Luat
Chinh Pha, § 66335 tiéu muc (c).)

Toi c6 thé yéu cau hé tro ky thuat ttr HCD vé viéc don xin cap phép ADU cta minh bi tte
chéi nhw thé nao?

Quy vi phai gti cac cau hdi va yéu cau hé tro ky thuat qua Céng Théng Tin ADU, ctia HCD,
c6 san trén trang web ADU cta HCD: https://www.hcd.ca.gov/policy-and-research/accessory-
dwelling-units. Dé truy cap cdng théng tin, hay diéu hwéng dén "Contact the ADU Team” (Lién
Hé V&i Nhom ADU). Nguwdi ndp don trwde tién nén giai quyét van dé don bi tir chbi véi co
quan cap phép théng qua quy trinh cla co quan. HCD cé thé cung cap hb tro ky thuat sau khi
don da dwoc ndp. Tuy nhién, HCD c6 thé khdng phan héi hoac lién hé véi co quan cap phép
néu khéng cé don dang chd xi ly.
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Piéu Khoan Cho Thué

Diéu khoan cho thué cé6 dwoc phép khong?

C6. Cac co quan dia phwong c6 thé yéu cau ADU duwoc sir dung dé cho thué trong thei han
dai hon 30 ngay (B6 Luat Chinh Phu, § 66315). ADU duwgc xay theo B6 Luat Chinh Phd muc
66323 phai dwoc cho thué trong thei han dai hon 30 ngay (B Luat Chinh Pha, § 66323, tiéu
muc (e)).

Ban Va Chuyén Nhwong Riéng

C6 thé ban hodc chuyén nhwong riéng ADU khéng?

Mét co quan dia phuong c6 thé thong qua mét séc 1énh dia phwong dé cho phép chuyén
nhwong don vi chinh va ADU riéng biét dwéi dang can hd néu séc 1énh dap &ng cac yéu cau
cu thé dwoc néu trong BO Luat Chinh Phi muc 66342. Ngoai ra, Bo Luat Chinh Pht muc
66341 tao ra mot ngoai 1& han ché dé cho phép chuyén nhwong riéng ADU cho ngwdi mua du
diéu kién néu bat dong san dwoc xay dwng hoac phat trién b&i mét cong ty phi loi nhuan du
diéu kién va dap rng cac yéu cau khac duwoc néu trong muc 66341.

Dw Luat Thwong Vién 9 (SB 9) (Chwong 162, Diéu Lé nam 2021)

SB 9 hoat déng nhw thé nao véi ADU?

SB 9 (B6 Luat Chinh Phu, §§ 65852.21, 66411.7) va Luat ADU cuia Tiéu Bang bd sung cho
nhau. Ca hai luat déu cé thé dwoc thuc thi sao cho cé thé thuc day sw phat trién ca "Pon Vi
SB 9" va ADU. Tuy nhién, trong moi truéng hop, SB 9 khéng yéu cau mét co quan dia
phwong cho phép nhiéu hon bén don vi trén mat 16 dat duy nhét, theo bat ky sw két hop nao
gitra cac don vi chinh va ADU hodc JADU. Vi du: khi chwa chia 16, 16 dat du diéu kién dé xay
mot don vi chinh thir hai trén 16 theo SB 9 va xay ti da hai ADU theo Luat ADU cla Tiéu
Bang. Khi d& chia 16 theo SB 9, méi 16 dat di diéu kién dé xay téi da hai don vi, vi du nhuw mét
don vj chinh va mét ADU hodc JADU. Trong trwdng hop chi s& hivu 16 dat vira chia 16 dat vira
xay dwng hai don vi chinh trén méi 16 d4t theo SB 9, Luat ADU cla Tiéu Bang sé bj thay thé
(ttrc 12 khéng 16 dat ndo dwoc quyén xay ADU hodc JADU); trong moi trworng hop khac, Luat
ADU clia Tiéu Bang sé dwoc ap dung, véi gidi han tdi da bdn don vi cia SB 9. (B6 Luat Chinh
Phu, § 66411.7, tiéu muc (j).)

Nhirng ngui dan cé khiéu nai vé SB 9 dwoc khuyén khich gtri khiéu nai ctia ho voi Cong
Théng Tin Bon Vi Thwe Thi Va Giai Trinh Vé Nha O'. Vui long xem thém Bang Théng Tin Vé
SB 9 cua HCD.

Khoang lui

C6 thé dat ra yéu cau vé khoang lui d6i véi ADU khéng?

Cé6. M6t co quan dia phwong cé thé ap dat cac tiéu chuan phat trién khach quan, chang han
nhw khoang Iui, déi v&i viec xay ADU. Khoang I0i khdng quéa bdn feet tinh tir ranh gidi 16 dat
phia bén va phia sau s& dwoc yéu ciu dbi véi ADU lién ké hodc tach biét (Bd Luat Chinh Pha,
§ 66314, tiéu muc (d)(7)). C6 thé can c6 céac yéu cau vé khoang Ii bd sung trong Ving Ven
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Bién néu dwoc yéu cau theo Chuong Trinh Ven Bién dia phwong yéu cau (Bo Luat Chinh
Phu, § 66329).

C6 can khoang lui déi véi ADU/JADU dwoc xay dwng trong mét cong trinh hién c6 hodc
thay thé mét céng trinh hién c6 khéng?

Khéng can khoang lui d6i véi mét ADU hoac JADU duwoc xay dwng trong mot khu vee sinh
hoat hoac cong trinh phu hién c6 hoac ADU duwgc xay trong mot cbng trinh mgi tai cung mét vi
tri va cé cung kich thwéc véi cong trinh hién c6 (Bé Luat Chinh Phu, § 66314, tiéu muc (d)(7)).

Co quan dia phwong c6 thé ap dat khoang Iui phia trwéc khong?

C6. Co quan dia phwong cé thé &p dat khoang i phia trwé'c cho ADU, nhung khoang Iui phia
trwdc khdng thé ngén can viéc xay dwng ADU c6 dién tich it nhat 800 feet vudng trén 16 dat,
ngay ca khi ADU dé nam mét phan hodc toan bd trong khoang Iu phia trwéc (B6 Luat Chinh
Pha, § 66321, tiéu muc (b)(3)).

Co quan dia phwong c6 thé yéu cau xay dwng ADU & mét vij tri thay thé dé tuan thua cac
yéu cau vé khoang lui phia trwéc khéng?

C6 thé. Co quan dia phwong cé thé dét ra cac tiéu chuan khach quan, bao gébm khoang Iui
phia trwdc. Tuy nhién, co quan cép phép khong dwoc yéu cau xay dwng ADU c6 dién tich 1én
dén 800 feet vudng & mot vj tri thay thé dwa trén céc tiéu chuan tly y hodc khéng khéach quan.
Yéu cau mot dia diém thay thé, st dung cac tiéu chuan khach quan, dé tuan tha cac yéu cau
vé khoang Iui phia trwé'c khéng duoc qua mire khién kha ndng ctia chd nha trong viéc xay
ADU trong céac khu virc ma ho dwoc phép theo luat dia phwong bi han ché bat hop ly. (Bo
Luat Chinh Pha, §8 66321, tiéu muc (b)(3); 66311.)

C6 yéu cau veé khoang cach giitra ADU va cac cong trinh khac trén 16 dat khong?

Luat ADU cua tiéu bang khéng dé cap dén khodng cach gitra ADU va cac cong trinh khac trén
|6 d4t. Mot co' quan dia phwong cé thé ap dat cac tiéu chuan phat trién khach quan dbi véi
viéc xay dwng mot s6 ADU va tat cd ADU phai tuan tha cac quy chuén xay dwng cla dia
phwong. Tuy nhién, cac tiéu chuan phat trién khéng dwoc han ché viéc xay dwng ADU moét
cach v ly. (B6 Luat Chinh Pha, § 66311.) Khong dwoc ap dat khodng cach téi thiéu hodc cac
yéu cau khac néu ching han ché viéc xay dwng ADU mét cach bat hop 1y, trir khi chang la yéu
cau trong Quy Binh V& Xay Dung Hoac Phong Chay Chira Chay (B6 Luat Chinh Pha, §
66314, tiéu muc (d)(8)).

Yéu Cau Va Han Ché Ve Kich Thwérc

Dién tich cia ADU hodc JADU dworc tinh nhw thé nao?

CBC dét ra cac tiéu chuan t6i thiéu ma tat ca cac tda nha & California phai tuan theo (Quy
Chuén Xay Dyng California, Tap 2, 1.1.3). CBC ciing cho phép cac co quan dia phuwong ap
dung céac stra dbi, bd sung hodc xda b cac diéu khoan ctia CBC khi can thiét va han ché hon
so v&i cac tiéu chuan ctiia CBC (Quy Chuén Xay Dyng California, Tap 2, 1.1.8).

CBC dinh nghia “Dién tich san, Téng” la “[dién tich san] bén trong blc twéng bén ngoai cua toa

nha dang xem xét, khong bao gébm cac 16 thong hoi va san, khong trir di hanh lang, cau thang,
doan déc, ti quan 4o, dd day clia cac blrc tworng bén trong, cot hoac cac ddc diém khac. Dién
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tich san cua mét toa nha hoac mot phan cua tda nha khéng cé twdng bén ngoai bao quanh sé
la dién tich st dung theo hinh chiéu phuwong ngang cta mai nha hoac san nha phia trén. Dién
tich san tong khéng bao gom cac 16 thong hoi khéng c6 16 mé hoac san bén trong.”

Muc 66314, tiéu muc (d)(8) clia Bé Luat Chinh Phu néu rd rang mét sac Iénh ADU dia phuong
phai yéu cau ADU tuan thii cac quy chuan xay dwng dia phwong. Do d6, khi mét co' quan dia
phwong khéng ap dung nhirng thay dbi cu thé dbi véi CBC trong cac tiéu chuan xay dwng dia
phwong ctia minh, thi cac tiéu chuan CBC va trong trwérng hop nay la dinh nghia vé dién tich
san sé& duwoc ap dung. Néu co quan dia phwong da thue hién cac stra dbi, b sung hodc xéa
bd cu thé lién quan dén dinh nghia vé "Dién tich san" trong cac tiéu chuan xay dwng dia
phwong cia minh, thi nhitng dinh nghia da thay déi dé sé& dwoc ap dung.

C6 thé ap dat cac yéu cau vé dién tich 16 dat t6i thiéu cho ADU khong? o
Khong. Chinh quyén dia phwong khéng dwoc dwa ra cac yéu cau ve dién tich 16 dat i thieu
cho ADU (B6 Luat Chinh Phu, § 66314, tieu muc (b)(1)).

C6 thé ap dung ty |é dién tich san hoéc dién tich bao phu 16 dat dé ngan can ADU
khéng?

Cac gi¢i han vé dién tich bao phu 16 d4t hodc bat ky yéu cau nao vé ty 1& dién tich san khong
thé& ngan can viéc xay dwng mét ADU c6 dién tich it nhat [ 800 feet vudng véi khodng Ui bén
feet vé phia sau va phia bén. Mac du cac yéu cau vé ty |& dién tich san va dién tich bao pha 16
dat co thé dwoc ap dung cho cac ADU khac, nhung cac yéu cau do khéng dwoc han ché mot
cach vd ly viéc tao ra ADU. (B6 Luat Chinh Phu, §8§ 66321, tiéu muc (b)(3); 66311.)

C6 thé thiét |ap kich thwéc don vj téi thiéu va téi da cho ADU khéng?

C6. Chinh quyén dia phwong co thé, thdng qua sac Iénh, thiét 1ap cac yéu cau vé kich thuéc
don vj tdi thiéu va téi da cho ca ADU lién ké va tach biét; tuy nhién, cac yéu cau vé kich thwédc
don vij tdi da phai cho phép ADU c6 dién tich it nhat [a 850 feet vudng hodc 1.000 feet vudng
ddi véi ADU c6 nhiéu phong ngl. (Bd Luat Chinh Pha, § 66321, tiéu muc (b)(2).) D6i véi cac
co quan dia phwong khéng cé sac 1énh ADU tuan thd, kich thwdc don vi tdi da la 1.200 feet
vuong d6i véi ADU tach biét méi (Bd Luat Chinh Pha, § 66314, tiéu muc (d)(4)) va lén dén 50
phan tram dién tich san cda noi @ chinh hién co6 déi voi ADU lién ké (it nhat 800 feet vudng)
(B6 Luat Chinh Pha, §§ 66314, tiéu muc (d)(5); 66321, tiéu muc (a)(3)). Cubi cung, co quan
dia phwong khong dwoc dat ra yéu cau vé dién tich tdi thiéu theo feet vudng théng qua sac
Iénh, qua d6 cam phét trién mot don vi hiéu qua theo dinh nghia trong B6 Luat Strc Khée Va
An Toan, muc 17958.1. Mét don vi hiéu qua c6 thé co dién tich san nhé t&i 150 feet vubng
(HSC, § 17958.1).

Viéc chuyén d6i mét cong trinh phu hién c6 hodc mot phan cla noi & chinh hién c6 thanh
ADU khéng phai tuan theo cac yéu cau ve kich thuwdc don vi. (B6 Luat Chinh Pha, § 66323,
tiéu muc (a)(1).)

C6 thé str dung cac yéu cau vé khéng gian mé hodc canh quan dé han ché kich thwéc
hodc tr chéi cap phép ADU khéng?

Khéng. Yéu cau phan viing khdng gian mé& ctia mdt co’ quan dia phwong khéng duwoc tr chdi
ADU co6 dién tich it nhat 800 feet vudng v&i khodng I0i bon feet vé phia sau va phia bén (B
Luat Chinh Phua, § 66321, tiéu muc (b)(3)). Ngoai ra, cac Pon Vi 66323 khdng phai tuan theo
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cac yéu cau tai dia phwong vé khong gian mé va canh guan trong sac Iénh ADU (B Luét
Chinh Pha, § 66323, tieu muc (b)).

C6 thé str dung mot ty & phan tram cta noi & chinh dé gi&i han kich thwéc t6i da cua
ADU lién ké khong?

Co. Cacco quan dia phwong c6 thé st dung mot ty (] phan tram (vi du: khong qua 50 phan
tram) cia noi & chinh hién cé lam kich thwéc don vi tdi da cho cac ADU lién ké, nhung chi
khi quy dinh nay khéng han ché kich thwéc cia ADU & mirc dwdi 850 feet vudng hoac 1.000
feet vudng déi véi ADU c6 nhiéu phong ngl (B6 Luat Chinh Pha, §8§ 66314, tiéu muc (d)(4);
66321 (b)(2)).

Kich thwéc don vij toi da cé thé vweot qua 1.200 feet vuéng déi véi ADU khong?

Cé. Kich thuwéc don vi toi da cé thé vuwot qua 1.200 feet vudng dbi véi ADU théng qua viéc ap
dung mét sac lénh ADU dia phwong it nghiém ngat hon. Luat ADU cda Tiéu Bang khéng han
ché thdm quyén cla cac co quan dia phwong trong viéc &p dung cac yéu cau it han ché hon

dbi voi viec xay dwng ADU. (B6 Luat Chinh Phu, § 66325, tiéu muc (b).)

Yéu cau vé nang lwong mat tr&i

Cac ADU mé&i xay dwng c6 bat budc phai lap dat hé théng nang lwong mat trei khéng?
Co, cac ADU mai xay ding phai tuan theo yéu cau clia Bo Luat Nang Lwong California (trir
nha lap ghép) dé cung cap hé thdng nang lwong mat tréi néu don vi la ADU méi xay dwng,
tach biét (mac du c6 mot sb trwdng ‘hop ngoai 1€). Theo Uy Ban Nang Lwong California (CEC),
hé thdng nang lwong mat troi cé thé dwoc 1ap dat trén ADU hodc trén don vi nha & chinh. Cac
ADU duoc xay dwng trong khdng gian hién cé hodc la cong trinh bd sung cho cac ngdi nha
hién c6, bao gém ca cong trinh bd sung tach biét khi mét tda nha tach biét hién c6 dwoc
chuyén ddi ttr khéng gian khéng dé & thanh khéng gian &, khéng phai tuan theo yéu cau cia
B& Luat Nang Lwong California vé viéc I&p hé théng nang lwong mat troi.

Vui Iong tham khdo CEC vé van dé nay. Dé biét thém thong tin, hay xem trang web ctia CEC
tai www.energy.ca.gov. Ban cé thé gri email cau héi ctia minh dén title24@energy.ca.gov
hoac lién hé Puwdng day néng Tiéu chuan Nang lwvong theo sbé 800-772-3300. Quy vi ciing ¢
thé tim thay ban ghi nhé cia CEC trén trang web cGa HCD tai https://www.hcd.ca.gov/policy-
and-research/accessory-dwelling-units.

Nha nho

“Nha nhé” c6 dwoc coi la ADU khdng?

C6 thé c6. Mac du Luat ADU cla Tiéu Bang khdng dé cap cu thé dén “nha nhd”, nhung “nha
nhd” 1a mét thuat nglr trong nganh co thé chi cac cdng trinh hodc phuwong tién khac nhau. Néu
don vi dap &ng dinh nghia vé ADU trong Bo Luat Chinh Phu, muc 66313, tiéu muc (a), thi don
vi d6 phai tuan theo Luat ADU. Dé biét thém thdng tin vé “nha nhd”, hdy xem Ban Tin 2016-01
tai https://www.hcd.ca.gov/policy-research/docs/hcd-bulletin-tiny- home ib-2016-01.pdf. Quy vi
ciing c6 thé lién hé véi S& Quy Tac Va Tiéu Chuan cia HCD theo dia chi ContactMH-
FBH@hcd.ca.gov.
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Cac Loai ADU

ADU lién ké la gi?

ADU lién ké 1a mét cong trinh nha & mai xay co két cau tiép giap (va két ndi véi) mét cong
trinh nha & chinh hoac cdng trinh phu hién c6 hodc dwoc dé xuat (B6 Luat Chinh Pha, §
66314, tiéu muc (d)(3)). Cong trinh nay c6 thé dwoc xay dwng trén hodc dudi cong trinh nha &
chinh. ADU lién ké mé& roéng ra ngoai mét phang xay dwng ctia don vi nha & chinh hién c6
hodc dwoc dé xuat. ADU lién ké khéng dwoc veot qué 50 phan trdm dién tich san cda cong
trinh nha & chinh hién c6. (Bd Luat Chinh Pha, § 66314, tiéu muc (d)(4).)

Céc vi du vé ADU lién k& bao gdm nhwng khoéng gi¢i han &:

M6t ADU bd sung cho cén hod théng tang.

M6t ADU duoc xay dwng trén mai cia mot gara lién ké.

M6t ADU duoc xay dwng nhu mét tAng hai méi ciia mét ngdi nha mét gia dinh.
M6t ADU duoc xay dwng trong tAng hAm méi xay dung.

ADU chuyén déi la gi?

ADU chuyén déi la cac don vi nha & duoc tao ra tir khdng gian hién cé trong cac don vi nha &
chinh hién c6 hoac dwoc dé xuét hodc cac cdng trinh phu hién cé. Bbi véi nha & moét gia dinh,
ADU chuyén dbi dworc tao ra tir khéng gian dé xuét ho&c hién cé cha nha & mét gia dinh hoéc
khéng gian hién c6 ctia mét céng trinh phu. Dbi véi cac cdng trinh nha & nhiéu gia dinh, ADU
duwoc dwoc chuyén déi dworc tao ra tlr cAc phan clia cong trinh nha & nhiéu gia dinh khéng
dwoc st dung lam khong gian sinh hoat (vi du: phong chira dé, 16i di, v.v.). (B6 Luat Chinh
Pha, § 66323, tidu muc (a)(1), (2)3)(A).)

Tiéu chuan nao 4p dung cho viéc chuyén déi ADU?

CAc tiéu chuan khach quan lién quan dén chiéu cao, dién tich bao pha 16 d4t, cadnh quan, thiét
ké, phat trién va tiéu chuan kién trac trong sac 1énh ADU dia phwong khéng ap dung cho viéc
chuyén @i ADU. Tuy nhién, vi cac ADU chuyén dbi dwoc tao ra trong mot cong trinh hién cé
nén chiéu cao cta ADU bij gi¢i han trong kich thwéc cla cong trinh ban dau. Viéc chuyén déi
ADU khdng phai tuan theo cac yéu cau vé khoang lui vi chiing dwoc tao ra trong mot khu vec
sinh hoat hién cé ho&c dwoc xay dwng tai cing mot dia diém va co cung kich thwéc véi mot
céng trinh hién c6. (Bd Luat Chinh Pha, § 66323, tiéu muc (a)(1), (a)(3)(A).) ADU chuyén ddi
phai tuan theo tat ca cac tiéu chuan vé xay duwng, strc khde, an toan va phong chay chira chay
hién hanh dbi véi nha &.

C6 thé chuyén déi cac cdng trinh phu thanh ADU khéng?

C6. Viéc chuyén dbi cac gara tach biét, nha kho va cac codng trinh phu tach biét hién c6 khac
thanh ADU dwoc cho phép theo Luat ADU clia Tiéu Bang (B Luat Chinh Pha, §8§ 66314, tiéu
muc (d)(3); 66323, tiéu muc (a)(1), (a)(3)(A)).

ADU tach biét 1a gi?

ADU tach biét |a cac don vi phé & m&i xay dwng dwoc tao ra‘trén,mét 16 dat c6 cong trinh
nha & mét gia dinh hoac nhiéu gia dinh hién c6 hoac dwgc dé xuat nhwng tach biét khai
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nha & chinh (B Luat Chinh Phu, §§ 66314, tiéu muc (d)(3); 66323, tiéu muc (a)(1), (a)(2),
(@)(4)(A)).

Cac ADU tach biét trén cac 16 dat cho nha & nhiéu gia dinh c6 thé dwoc xay lién ké véi
nhau khéng?

C6. Céc 16 dat danh cho nha & nhiéu gia dinh da diéu kién dé xay hai ADU tach biét méi trén
cac 16 dat cé nha & nhiéu gia dinh dwoc dé xuét, hoac tdi da tam ADU tach biét trén mot 16
dat co6 nha & nhiéu gia dinh hién cé, khdng vuot qua tdng sd don vi hién co trén |16 d4t. Cac
ADU nay tach biét khéi cdng trinh nha & nhiéu gia dinh chinh nhwng khéng nhét thiét phai
tach biét khéi nhau hodc cac cong trinh phu khac trén 16 d4t. (Bo Luat Chinh Phu, § 66323,
tiéu muc (a)(4)(A).)

Dé biét thém thong tin vé Don Vi 66323, vui long xem phan "DPon Vi 66323" & trén.
Céac céng trinh va ADU khéng dwoc cap phép

Co quan dia phwong cé thé tir chdi cap phép cho ADU hodc JADU chwa dworc cap phép
dwoc xay dwng trwédc ngay 1 thang 1 nam 2020 khéng?

Co quan dia phwong khéng duoc tir chdi cap phép cho cac ADU hoac JADU chwa dwoc cap
phép dwoc xay dwng trweédc ngay 1 thang 1 nam 2020. Thanh tra vién tlr co’ quan dia phwong
c6 thé kiém tra don vi d& xem c6 tuan thi cac tiéu chuan vé sirc khde va an toan hay khong
va dwa ra cac khuyén nghj dé tuan tha cac tiéu chuan vé strc khde va an toan can thiét dé
nhan dwoc gidy phép. Néu thanh tra vién phat hién don vi khéng tuan thi cac tiéu chuan vé
stre khoe va an toan, co quan dia phuong sé khong phat nguoi nop don vi c6 ADU hoac
JADU chwa duoc cap phép va sé phé duyét cac giay phép can thiét d& khac phuc tinh trang
khéng tuan thi cac tiéu chuan vé stre khde va an toan (Bo Luat Chinh Phu, § 66332, tiéu muc
(f)). Tuy nhién, co quan dia phu’o’ng c6 thé tlr chbi cAp phép néu thay tda nha khéng dat tiéu
chuan. Diéu nay khéng ngan can co quan dia phuong thye hién hanh dong thuec thi déi voi
nhirng vi pham nay va ngudi ndp don cé thé dwoc yéu cau thye hién cac bién phap thay dbi
hoac stra chira cho phu hop. (B6 Luat Chinh Phu, § 66332.)

Lam thé nao dé ngwdi nép don biét nhitng hang muc nao lién quan dén sirc khée va an
toan va c6 thé dan dén viéc can phai khac phuc déi véi ADU hodc JADU chwa dwoc cap
phép?

Co quan dia phwong phai thong bao cho cong ching vé céac diéu khoan cua phan nay théng
qua cac ngudn thdéng tin cdng cong, bao gom danh sach kiém tra gidy phép va trang web trén
mang cla co quan dia phwong, bao gom ca hai ndi dung sau: (1) danh sach kiém tra cac diéu
kién dwoc chi dinh trong Muc 17920.3 ctiia B6 Luat Strc Khée Va An Toan coi mét tda nha la
khéng dat tiéu chuan va (2) théng tin rang, trwdc khi ndp don xin cap gidy phép, cht nha cé
thé yéu cau mot cudc kiém tra bi mat vé tinh trang tuan tha bo luat cia bén thr ba tr mot nha
thau co gidy phép dé xac dinh tinh trang hién tai cta don vi hodc pham vi cai thién tda nha
tiém ndng (B6 Luat Chinh Pha, § 66332, tiéu muc (d)(1), (d)(2)).3

3 Xem nguodn tai nguyén kiém tra gidy phép nha thau ctia Ho6i Dong Cap Phép Nha Thau cla
S& Sv Vu Nguwoi Tiéu Dung, cé tai
https://lwww?2.cslb.ca.gov/onlineservices/checklicensell/checklicense.aspx.
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Co quan dia phwong c6 thé tinh phi tac déng, két n6i hodc cong suat déi véi ADU hodc
JADU chwa dwgc cap phép dwoc xay dwng trwéc ngay 1 thang 1 nam 2020 khéng?
Khéng. Chl nha ndp don xin cap phép cho ADU hodc JADU chuwa dwoc cép phép dugc xay
dwng trwdc ngay 1 thang 1 nam 2020 sé khdng phai trd phi tac ddng hoac phi két ndi hoac phi
cong suéat dé xin gidy phép néu ho cung cap bang chirng béng van ban rang thu nhap ho gia
dinh cta ho khéng vwot qua dinh nghia vé hé gia dinh cé thu nhap thap hodc trung binh, theo
dinh nghia trong Muc 50093 cua B6 Luat Strc Khde Va An Toan (B6 Luat Chinh Phu, § 66332,
tiéu muc (e)).

Tién ich

Co quan dia phwong, khu vwe dic biét hodc cong ty cap nwéc co thé yéu cau két ndi
me&i hoac riéng cho ADU khéng?

Khéng dwoc yéu cau cac ADU va JADU duoc tao ra tir khong gian hién c6 cua nha & chinh
hodc cong trinh phu theo B Luat Chinh Phi muc 66323, tiéu muc (a)(1) I&p dat két ndi moi
hod&c riéng triv khi ADU dwoc xay dwng dong thoi véi nha & mét gia dinh méi. Péi voi tat ca
cac ADU khac khéng duoc xay theo B6 Luat Chinh Phi muc 66323, tiéu muc (@)(), co thé
can két ndi méi hodc riéng biét trwc tiép tir tién nghi dén ADU (B6 Luat Chinh Phu, § 66324,
tiéu muc (d), (e)).

Néu toi c6 thac mac vé tién nghi dién hoac khi dot lién quan dén ADU thi sao?

HCD khéng cé tham quyén dbi voi cac van dé lien quan dén dich vu khi dbt va dién. Neu
ngwoi ndp don tin rang nha cung cép tién nghi dia phwong khéng tuan th cac yéu cau vé két
ndi, biéu phi ho&c cac van dé khac anh hwdng dén viéc tao hodc phuc vu mét ADU, ngudi
ndp don cé thé nép don khiéu nai Ién co quan thich hop.

Boi voi cac tién nghi cong cong do tw nhan s& hivu nhw PG&E, hay lién hé voi Uy Ban Tién
Nghi Cong Cong California (CPUC) bang cach st dung biéu mau khi€u nai tryee tuyén cda
CPUC, goi dén s0 1-800-649-7570 hoac gtri thw den:

Uy Ban Tién Nghi Cong Cong California
505 Van Ness Avenue
San Francisco, CA 94102-3298

Déi v@&i cac tién nghi do cong chiing s& hiru nhv SMUD, nguoi ngp don sé can lién hé tryc
tiep vai dich vu tién nghi dé va lam theo quy trinh khiéu nai cta ho.

Phan Ving, Phéat Trién Va Céac Tiéu Chuan Khéac

ADU c6 dwoc phép hoat dong trén toan khu vwe phap ly khdng?

Khoéng. Céac co quan dia phwong cé thé, theo sac 1&énh, chi dinh nhirng noi dwoc phép xay
ADU trong cac khu vuec cho phép xay nha &. Tuy nhién, bat ky gi¢i han nao vé nhirng noi cho
phép ADU chi c6 thé dwa trén mirc dd thda dang cta dich vu cap nudc va thoat nuwéc thai va
tac dong dén lwu lwong giao théng va an toan cdng coéng. (Bo Luat Chinh Pha, § 66314, tiéu
muc (a).)
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Chinh quyén dia phuwong khéng dwoc ngdn can hoan toan viéc xay ADU va bét ky han ché
nao ciling phai kém theo cac phét hién thwc té chi tiét giai thich ly do tai sao can c6 cac han
ché vé ADU phu hop véi cac yéu td nay. Néu mot 16 dat co6 nha & da dwoc phan vang lai
thanh khu vwc khdng danh cho nha &, thi 16 dat do khéng con da diéu kién dé xay ADU niva.
(B6 Luat Chinh Pha, §§ 66314; 66323, tiéu muc (a).) Cac tac déng dén lwu lwong giao théng
nén xem xét cac yéu té nhw ty 1& s& hiru 6 td thdp hon dbi véi ADU. Cuébi cling, chinh quyén
dia phwong cé thé xay dwng céc tha tuc, tiéu chuan hoéac diéu kién dac biét thay thé véi cac
bién phap gidm nhe dé cho phép ADU & nhitng khu virc ¢6 lo ngai vé strc khée va an toan.

Cac co quan dia phwong c6 thé han ché ADU dwa trén Vung Nguy Co’ Chay Rirng hoac
cac méi nguy hiém méi trwong khac khéng?

HCD hiéu rang déi khi sé& xay ra diéu kién thoi tiét khac nghiét va nguy co’ cac vu chay rimng c6
hau qua nang né khong thé bj b6 qua. Mot s6 co quan da s dung ban dé Ving Nguy Co
Chay Rwng Cao (HFHSZ) va R4t Cao (VHFHSZ) do CAL FIRE cung cip dé danh dau céac khu
vuc co thé han ché hodc cAm hoan toan ADU. Tuy nhién, theo CAL FIRE, ban dé6 HFHSZ va
VHFHSZ nham muc dich quan ly vat liéu dwoc st dung trong xay dwng va xac dinh cac ving
c6 thé phong tha xung quanh cac cong trinh. Nhirng diéu nay khéng nham muc dich han ché
phat trién nha &. Sy hién dién ctia Vung Nguy Co Chay Rirng Cao khdng phai 1a ly do chinh
dang dé dat ra han ché vé ADU. M6t han ché dya trén méi de doa ddi véi an toan cong cong
phai dwoc hd tro bang cac phat hién néu chi tiét tac dong ctia ADU dbi véi an toan cong cong.
(B6 Luat Chinh Phu, § 66314, tiéu muc (a).)

C6 thé tr chdi dorn xin cap phép ADU do mat dé 16 dat khong?

Khéng. M6t sac 1énh ADU sé quy dinh rang ADU khéng vwot qua mat do cho phép trén 16 dat
(Bd Luat Chinh Pha, § 66314, tiéu muc (c)). Ngoai ra, ADU tuan tha B6 Luat Chinh Phi muc

66314 sé& khéng dwoc coi la vwot qua mat doé cho phép dbi véi 16 dat (Bd Luat Chinh Pha, §8
66314, tiéu muc (c); 66319).

ADU c6 thé dung dé du diéu kién cho mét dw an dwoc ting mat dé theo Luat Mat 6 B6
Sung cta Tiéu Bang (SDBL) hay khdng, ngay ca khi chi dinh quy hoach chung trén dia
diém cho phép it hon ndm don vi chinh?

C6. Mot dw an ban d4u du diéu kién theo SDBL khi "tdng sé don vi" cla dy an, theo dinh
nghia trong SDBL (trc la sb lwong don vi trong dw an truéc khi dwoc tdng mat dé) dat hoac
Vot qua nam don vi (B Luat Chinh Phu, § 65915, tiéu muc (0)(8)). Méc du SDBL khong dé
cap dén ADU trong van ban cda minh, nhung cting khong thu hep r6 rang dinh nghia vé don
vi dé loai trtr ADU. Mién Ia ching dworc tinh trong tdng s don vi ctia dw &n, ADU la mét loai
don vi nha & ¢ thé dwoc tinh cho muc dich dat dwoc mirc tdi thiéu ndm don vi.

Néu ADU c6 thé dwoc str dung dé da diéu kién cho mét dw an phai tuan theo yéu cau
tédng don vi t6i thiéu ctia SDBL, thi ciing c6 thé sir dung chiing dé tinh mat dé bé sung
khéng?

Khong. Viéc tinh toan mat d6 bé sung chi dwa trén mat dd cw tra tdi da cho phép ctia mot dia
diém, khdng bao gédm ADU. Mat do bb sung dwoc dinh ngha la "mat do tang I&n so v&i mat do
cw tri gop tdi da cho phép khac...". (Bd Luat Chinh Pha, § 65915, tiéu muc (f)). Mat dé cw tri
tdi da cho phép duwoc dinh nghia 1a "sb lwong don vi Ién nhat dwoc phép theo sic [énh phan
vung, quy hoach cu thé hodc cdu phan st dung dat ctia k& hoach chung". (Bé Luat Chinh Pha,
§ 65915, tiéu muc (0)(6).) Vi du: néu sac l1énh phan viing cho phép tbi da hai don vi va quy
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hoach chung cho phép tdi da ba don vi, thi mat do cw tra tdi da cho phép ap dung (ttrc [a mat
do co s&) tai dia diém la ba don vi, mac du viéc bd sung hai ADU sé dwa tdng sé don vij 1én
nam (xem cau hadi & trén). Khi d6, mat do bé sung sé dwoc tinh dwa trén mat do co s& l1a ba
don vi, khéng phai nam don vi.

Chinh quyén dia phwong c6 thé ap dung céc tiéu chuan thiét ké va phat trién khdng?
C6. V&i mot séc 1énh ADU dwoc thdng qua theo Luat ADU cla Tiéu Bang, chinh quyén dia
phwong cé thé ap dung céc tiéu chuan phat trién va thiét ké khach quan bao gém nhuwng
khéng gi¢i han & ché dau xe, chiéu cao, khoang Iui, cadnh quan, danh gia kién trac, kich thuwéc
t6i da ciia mdt don vi va cac tiéu chudn ngdn nglra tac déng tiéu cuc dén béat ky bat dong san
nao duoc liét ké trong S6 Dang ky Tai Nguyén Lich St California. Cac tiéu chuan nay phai
khach quan dé& cho phép xem xét ADU theo cap bd. (Bd Luat Chinh Pha, §8§ 66314, tiéu muc
(b)(1); 66316.) Cac ADU dugc xay theo B6 Luat Chinh Phi muc 66323 sé khdng phai tuan
theo cac tiéu chuan thiét ké va phat trién, ngoai trir nhirng tiéu chuan dwoc xac dinh trong
phan 66323. (B Luat Chinh Pha, § 66323, tiéu muc (a), (b)).

C6 thé xay ADU trong mét khu lich stv hay néu nei &i chinh phai tuan theo quy dinh bao
tén di tich lich str khong?

C6. ADU duoc phép xay dwng trong mét khu lich st va trén céac 16 dat noi noi & chinh phai
tuan theo quy dinh bao tén di tich lich str. Luat ADU cua tiéu bang cho phép mét co quan dia
phwong ap dung céac tiéu chuin ngan nglra tac dong tiéu cwc dén bat ky bat déng san nao
duoc liét ké trong S6 Bang Ky Tai Nguyén Lich St cla California. (B6 Luat Chinh Pha, §
66314, tiéu muc (b)(1).)

Cidng nhw cac ngui)n tai nguyén phi lich s&r, mft co quan co thé ap dung céc tiéu chuan khach
quan khéng han ché viéc xay dwng ADU mét cach bat hop ly (BO Luat Chinh Phu, § 66311)
Céc co quan dia phwong duwoc khuyén khich dua cac tieu chuén nay vao céc sac lénh cla
minh va ndp céc tiéu chuan nay cung véi cac sac [énh cho HCD.

Co quan dia phwong hodc co quan cap phép nén xtr ly viéc pha d& gara két hop véi
viéc cap phép ADU nhw thé nao?

Co quan dia phwong hodc co quan cip phép phai xem xét va cap glay phép pha d& va don
xin phé duyét ADU cung mét luc. Nguwoi nop don khéng phai cung cap thong bao bang van
ban hoac dan blen b&o vé viéc pha d& gara trir khi b4t ddng san nam trong mét khu lich st c6
tam quan trong vé mat kién tric va lich str. (B6 Luat Chinh Phu, § 66314, tiéu muc (e), (H.)
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Nhirng Thay DPéi Péi Vé&i Luat ADU Cua Tiéu Bang

AB 2533

AB 2533 (Chuong 834, Diéu Lé nam 2024) da thuc hién nhiéu thay dbi dé[vé’i Luat ADU cua
Tiéu Bang (B6 Luat Chinh Phu, § 66332) lién quan dén ADU chwa dwgc cap phép va co hiéu
lwc vao ngay 1 thang 1 nam 2025. Dy luat nay:

Cé&m mét co quan dia phwong tir chdi cap phép cho mét ADU hoac JADU chua dwoc
cap phép duoc xay dung trwdc ngay 1 thang 1 ndm 2020, dbi véi nhirng vi pham do,
trr khi co quan dia phwong dwa ra két luan réng viéc khac phuc vi pham 13 can thiét dé
tuan tha cac diéu kién ma néu khong tuan tha thi mot tda nha sé bi xem la khéng dat
tiéu chuan.

Yéu cau mét co quan dia phwong théng bao cho cong ching vé cac diéu khoan cam tw
chbi cap phép cho mét ADU hoac JADU chwa dwoc cap phép.

Yéu cau théng tin nay bao gém danh sach kiém tra cac diéu kién khién mét tda nha bj
xem la khoéng dat tiéu chuan va théng bao cho chii nha rang, truéc khi ndp don xin cp
phép, ch nha cé thé yéu cdu moét cudce kiém tra bi mat vé tinh trang tuan tha bd luat
clia bén thr ba tr mot nha thau cé gidy phép.

Cam mét co quan dia phwong yéu cau chi nha tra phi tac dong hoéc phi két néi hoac
phi céng suét ngoai trir mét sé trworng hop cu thé.

Cho phép thanh tra vién tr mét co quan dia phwong, khi nhan duwoc don xin cap phép
cho ADU hodc JADU chwa dugc cap phép trudec dé dwoc xay dung trwdc ngay 1 thang
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1 nam 2020, kiém tra don vi dé xem c6 tuan tha cac tiéu chuan vé strc khoe va an toan
hay khéng va dwa ra cac khuyén nghi dé tuan thi cac tiéu chuan vé stre khde va an
toan.

e Cam co quan dia phwong phat ngwoi nop don vi c6 ADU chua duoc cap phép va sé
yéu cau co quan dia phwong phé duyét cac gidy phép can thiét d& khac phuc tinh trang
khéng tuan thu cac tiéu chuan vé sirc khde va an toan.

SB 1211

SB 1211 (Chwong 296, Diéu L& ndm 2024) da thwc hién nhiéu thay dbi dbi véi Luat ADU cua
Tiéu Bang (Bo Luat Chinh Phu, §§ 66313, 66314, 66323) lién quan dén chd dau xe thay thé va
cac Pon Vi 66323 trén cac 16 dat ¢ nha & nhiéu gia dinh hién hiru hodc dwoc dé xuét va co
hiéu lyc vao ngay 1 thang 1 nam 2025. Dy luat nay:
e Dinh nghia “khéng gian sdng” la khdng gian trong nha & danh cho con nguoi sinh sdng,
theo thuat ngr xuét hién trong B Luat Chinh Phu, muc 66313, tiéu muc (e) va 66323,
tiéu muc (a)(3)(A).
e Chidinh rang cac bai dau xe khéng c6 mai che & bén ngoai dworng bi pha d& khi xay
dwng ADU khéng can phai thay thé.
e Cho phép tbi da tam ADU tach biét trén mét 16 dat c6 s&n mdt nha & nhiéu gia dinh, voi
diéu kién sé lwong ADU khoéng vwot qua sé lwong don vi hién co trén 16 dat.
e Ca&m mét co quan dia phwong ap dat bat ky tiéu chuan phat trién khach quan nao dbi
v&i cac Bon Vi 66323 khéng dwoc phép theo cac diéu khoan cia B Luat Chinh Phu,
muc 66323, tiéu muc (a).

SB 477

SB 477 (Chuwong 7, Diéu Lé ndm 2024) da thay doi cach danh sb cac muc ctia Bd Luat Chinh
Pha doi véi Luat ADU va JADU cua Tieu Bang. Dy luat c6 hiéu lwc vao ngay 25 thang 3 nam
2024.

Cac Muc Mé&i Trong Bo Luat Chinh Cac Muc Trwée Pay Trong B Luat
Phua Chinh Phua
Diéu 1. Cdc Piéu Khodn Chung
66310 65852.150 (a)
66311 65852.150 (b)
66312 65852.150 (c)
66313 Muc Binh Nghia Chung
65852.2 (j)
65852.22 (j)
Diéu 2. Phé Duyét Pon Vj Nha O’'Phu
66314 65852.2 (a)(1)(A),
(D)(0)-(xii),
(@)(4)-(5)
66315 65852.2 (a)(8)
66316 65852.2 (a)(6)
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Cac Muc Mé&i Trong B6 Luat Chinh Cac Muc Trwéc Pay Trong Bo Luat

Phu Chinh Phu
66317 65852.2 (a)(3),
(@)(7)
66318 65852.2 (a)(9)
65852.2 (a)(2)
66319 65852.2 (a)(10)
66320 65852.2 (b)
66321 65852.2 (c)
66322 65852.2 (d)
66323 65852.2 (e)
66324 65852.2 (f)
66325 65852.2 (g)
66326 65852.2 (h)
66327 65852.2 (i)
66328 65852.2 (k)
66329 65852.2 (1)
66330 65852.2 (M)
66331 65852.2 ()
66332 65852.23.
Diéu 3. Don Vi Nha O'Phu Cho Ngwoi Tré

66333 65852.22 (a)
66334 65852.22 (b)
66335 65852.22 ()
66336 65852.22 (d)
66337 65852.22 (e)
66338 65852.22 (f)-(q)
66339 65852.22 (h)

Diéu 4. Ban Pon Vj Nha O’ Phu
66340 65852.26 (b)
66341 65852.26 (a)
66342 65852.2 (a)(10)

Lwu y: Cac muc tham chiéu vé luat duéi day da dwoc diéu chinh theo cach danh sé méi dwoc
mo ta & trén.

AB 976 va AB 1033

AB 976 (Chwong 751, Diéu Lé nam 2023) va AB 1033 (Chwong 1033, Diéu Lé nam 2023) da
thwe hién cac thay déi dbi véi Luat ADU cla Tiéu Bang (B6 Luat Chinh Phi, §8§ 66310-66342)
lién quan dén viéc cw trd, ban va chuyén nhwong riéng ADU va c6 hiéu lwc vao ngay 1 thang
1 nam 2024. Cac dv luat nay:
e Xoa bd diéu khoan hét hiéu lwc hién cé vao ndm 2025 dbi véi 1énh cAm dat ra yéu cau
chd nha cw tri tai mét ADU va thay vao dé cdm co quan dia phwong dét ra yéu cau cha
nha cw tra trong moét ADU (B6 Luat Chinh Pha, § 66315).
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Uy quy&n cho mét co quan dia phwong thong qua mét séc lénh dia phwong dé cho

phép chuyen nhuwong riéng don vi nha & chinh va ADU dwdéi dang can ho, tay thudc

vao moét sb diéu kién nhat dinh (B& Luat Chinh Phu, §§ 66340-66342). Cu thé:

Can h6 sé duoc tao ra theo Pao Luat Thuc Déy Loi ich Chung Davis-Stirling.

Can hd sé dwoc tao ra theo Dao Luat Ban D6 Phan Khu.

Yéu cau kiém tra an toan dbi véi ADU trude khi ghi lai so d& méat bang can ho.

Yéu cau sy déng y clia ngudi co quyén lwu gilr trwde khi ghi lai so dd phan khu

ho&c so' dd mat bang can ho.

Co quan dia phwong sé thong bao cho nguoi tiéu dung vé cac yéu cau, viéc

thanh lap can ho va sy ddng y ctia ngwdi cé quyén lwu gid.

o Yé&u cau chu nha thdéng bao cho cac dich vu tién nghi.

o Chu sé hiru cia mot quyén loi riéng biét dbi véi mot dw an phat trién hién cé
phai c6 dwoc sw cho phép bang van ban ré rang tw hiép hoi.

o O O O

O

AB 1332

AB 1332 (Chwong 759, Diéu Lé ndm 2023) da thém muc 65852.27 vao B Luat Chinh Phu
dé day nhanh viéc phé duyét ADU va co hiéu lyc vao ngay 1 thang 1 nam 2024. Dy luat nay:

Yéu cau co quan dia phwong phat trién mét chwong trinh dé& phé duyét truéc cac ké
hoach ADU truwédc ngay 1 thang 1 nam 2025.

Yéu cau co quan dia phwong chap nhan cac ké hoach xay dwng ADU duoc ndp lén dé
phé duyét trwdc tir bat ky bén nao va phé duyét hoac tir chdi cac don xin phé duyét
theo cac tiéu chuan dworc thiét 1ap trong cac muc 66314-66342 ctia B6 Luat Chinh Pha.
Yéu cau co quan dia phwong dang cac ké hoach ADU da dwoc phé duyét trudc va
thong tin lién hé cua ngwoi ndp don trén trang web internet clia co quan dia phwong.
Cho phép co quan dia phwong ciing dang cac ké hoach da duwoc cac co quan dia
phwong hoéc tiéu bang khac phé duyét truéc.

Cho phép mét co quan dia phwong tinh phi cho nguwdi ndp don dé phé duyét trwdc mot
ké hoach ADU.

Yéu cau mét co quan dia phwong phai phé duyét hodc tir chéi trong vong 30 ngay mot
don xin cap phép ADU tach biét sir dung mét ké hoach da dwoc co quan dia phuwong
hodc mét co’ quan khéac trong tiéu bang phé duyét truéc, hodc mét ké hoach gibng hét
v&i mét ké hoach trong don xin cip phép ADU tach biét da dwoc phé duyét trudc do.
Cac ké hoach phai co hiéu luc trong chu ky 1ap quy dinh ba nam mét 14n cta Bé Luat
Quy Chuan Xay Dwng California hién tai.

AB 434

AB 434 (Chuwong 740, Dbiéu Lé nam 2023) da stra déi muc 65585 clia BO Luat Chinh Pha da
stra ddi, tiéu muc (j), bang cach thém Luat ADU cla Tiéu Bang (Bé Luat Chinh Phu, §§ 66310-
66342) va SB 9 (B6 Luat Chinh Pha, §§ 65852.21, 66411.7), cung nhirng luat khac, vao danh
sach luat ma HCD duoc phép thuc thi, bao gém thdm quyén ctia HCD trong viéc théng bao
cho thanh phd, quan, thanh phd va quan hodc Téng Chuwéng Ly khi co quan 1ap ké hoach cla
thanh phd, quan hodc thanh phd va quan khéng tuan tha cac luat d6. Dw luat co hiéu lwc vao
ngay 1 thang 1 nam 2024.
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AB 345

AB 345 (Chwong 343, Diéu Lé ndm 2021) dwoc xay dwng dwa trén nhivng thay déi gan day
dbi véi Luat ADU cha Tiéu Bang, nham yéu cau cac thanh phé cho phép chuyén nhwong
riéng ADU so vé&i noi & chinh trong moét sé trwong hop nhat dinh, véi diéu kién la chang dap
¢ng mot sb diéu kién nhat dinh, bao gdm nhirng diéu kién duwoc liét ké bén dui trong Bo
Luat Chinh Phd muc 66341:

e ADU hodc noi & chinh dwoc xay dwng hodc phat trién béi mét td chire phi loi nhuan da
diéu kién (B6 Luat Chinh Phu, § 66341, tiéu muc (a)).

e C6 mét han ché cé thé thuce thi dbi vdi viéc sir dung bat ddong san gitra ngudi mua co
thu nhap théap va té chire phi loi nhuan dap rng cac yéu cau ctia Muc 402.1 ctia Bo
Luat Doanh Thu Va Thué (Bo Luat Chinh Phua, § 66341, tiéu muc (b)).

e Toan bd b4t ddng san phai tuan theo cac han ché vé kha néng chi trd d& dadm bao rang
ADU va noi & chinh danh riéng cho nha & thu nhap thap cé chii s& hiru cw tra trong 45
ndm va chi dwoc ban hoac ban lai cho ngwdi mua du diéu kién (Bd Luat Chinh Pha, §
66341, tiéu muc (c)).

e BAt dong san duoc lwu gilr theo mét théa thuan thué chung duwoc ghi nhan va dap tng
mot sb yéu cau nhat dinh (B6 Luat Chinh Phu, § 66341, tiéu muc (c)).

AB 345 khdng ap dung cho JADU va cac sac Iénh dia phwong phai tiép tuc cAm giao dich
ban JADU riéng v&i cw tru chinh.

AB 3182

AB 3182 (Chwong 198, Didu Lé nam 2020) dwoc xay dwng dwa trén nhirng thay dbi gan day
dbi véi Luat ADU, cu thé la cac muc 66310-66342 clia BO Luat Chinh Phi va Muc 4740 va
4741 cta B6 luat Dan sw, dé gidi quyét thém cac rao can dbi véi viéc phat trién va st dung
ADU va JADU.

Luat nay, cing v&i nhirng thay dbi khac, da giai quyét nhivng van dé sau:

e N&u rd rang don xin xay dwng ADU hodc JADU sé& duoc coi la da dwoc chap thuan
(khéng phai xem xét cap bd) néu co quan dia phwong khéng chép thuan hodc ti chdi
don hoan chinh trong vong 60 ngay (B6 Luat Chinh Pha, § 66317, tiéu muc (a)).

e Yéu ciu phai co6 sw chap thuan cip bo dbi véi don xin cap phép trong khu dan cw hodc
khu hén hop dé xay dyeng mot ADU va mét JADU cho mai 16 dat (khéng phai mét trong
hai), trong nha & mét gia dinh dwoc dé xuét hodc hién cé, néu dap rng mot sb diéu
kién nhat dinh (B Luat Chinh Pha, § 66323, tiéu muc (a)(1)(A)).

e Quy dinh vé viéc cho thué hodc mot ADU hodc JADU c6é quyén lgi riéng biét trong mot
dw an phat trién cé quyén lgi chung, bat chap cac van ban quan ly cé vé nhw cdm viéc
cho thué hoac cho thué mét don vi, va khéng tinh dén ngay clia cac van ban quan ly
(B6 Luat Dan Sy, §§ 4740, tiéu muc (a); 4741, tiéu muc (a)).
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Quy dinh rang khong it hon 25 phan tram céc don vi c6 quyén loi riéng biét trong mot
dw an phat trién cé quyén loi chung dwoc phép st dung nhw cac don vi cho thué hodc
cho thué (B Luat Dan Sy, § 4741, tieu muc (b)).

AB 68, AB 881 va SB 13

AB 68 (Chuong 655, Diéu L& ndm 2019), AB 881 (Chwong 659, Piéu Lé nam 2019) va SB
13 (Chwong 653, Piéu L& ndm 2019) dwoc xay dwng dwa trén nhung thay doi gan day dbi
véi Luat ADU va JADU cla Tiéu Bang va gidi quyét thém céc rao can dbi véi sy phat trién
cua ADU va JADU.

B6 luat nay, cling v&i nhirng thay déi khac, gidi quyét nhirng van dé sau:

Céam cac co quan dia phwong bd sung thém tiéu chuan phat trién cho cac yéu cau dbi
véi ADU vé dién tich 16 dét tdi thiéu. (B6 Luat Chinh Pha, § 66314, tiéu muc (b)(1)).
Lam rd rang cac khu vic do cac co quan dia phwong chi dinh cho ADU c6 thé dwa trén
murc d6 thda dang cla cac dich vu cip nuwéc va thoat nwéc, ciing nhw tac dong dén lwu
lwong giao théng va an toan céng cdng (Bd Luat Chinh Pha, § 66314, tiéu muc (a)).
Loai bd moi yéu ciu vé chl sé& hiru cw trd do cac co quan dia phwong ap dung cho cac
ADU duoc phé duyét tir ngay 1 thang 1 ndm 2020 dén ngay 1 thang 1 nam 2025 (B
Luat Chinh Pha, § 66315).

Cam mo6t co quan dia phwong ap dat dién tich tbi da ciia mét ADU duwéi 850 feet vudng
hoac 1.000 feet vuéng néu ADU c6 nhiéu phong ngudl va yéu cau phé duyét gidy phép
dé xay dwng mot ADU c6 dién tich Ién dén 800 feet vudng (B Luat Chinh Phua, §
66321, tiéu muc (b)(2), (b)(3)).

Lam ré rang khi ADU dwoc tao ra thdng qua viéc chuyén ddi gara, nha dé xe c6 mai
che hodc ciu tric bai dau xe c6 mai che, co quan dia phwong khéng dwoc yéu cau
thay thé cac chd dau xe bén ngoai dwdng (B6 Luat Chinh Pha, § 66314, tiéu muc
(d)(11)).

Giam thoi gian xem xét don xin ADU va JADU tbi da ti» 120 ngay xubng con 60 ngay
(BG Luat Chinh Ph, §§ 66317, tiéu muc (a); 66335, tiéu muc (2)).

Lam ré rang “giao thdng cong cong” bao gbém nhiéu phuong tién glao théng khac nhau
tinh phi cb dinh, chay trén cac tuyén cb dinh va cdng ching cé thé sir dung (Bo Luat
Chinh Phu, § 66313, tiéu muc (m)).

Dat ra cac trworng hop mién trir va gidi han vé phi tac déng dwa trén quy mé cia ADU.
Céac ADU c6 dién tich 1&n dén 750 feet vudng duwoc mién phi tac ddong va cac ADU ¢
dién tich tr 750 feet vudng tré 1&n co thé bi tinh phi tac ddng nhwng chi nhivng loai phi
tinh theo ty 1é dién tich (feet vudng) v&i cac loai phi danh cho don vi nha & chinh (Bo
Luat Chinh Phu, § 66324, tiéu muc (c)(1)).

Dinh nghia “cong trinh phu” cé nghia la mot cong trinh phu cta mét ngdi nha trén cung
mot 16 d4t (Bd Luat Chinh Pha, § 66313, tiéu muc (b)).

Cho phép HCD théng bao cho co quan dia phwong néu HCD nhan thay rang sac l1énh
ADU dia phwong khéng tuan thu luat tiéu bang (Bé Luat Chinh Phu, § 66326, tiéu muc
(b)(1)).
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e Lam ré rang mét co quan dia phwong cé thé xac dinh mot ADU hodc JADU la mét dia
diém phu hop dé dap irng Phan B6 Nhu Cau Nha O Khu Ve (RHNA) cia minh (Bo
Luat Chinh Pha, § 65583.1, tiéu muc (a)).

e Cép phép cho JADU ngay ca khi mét co' quan dia phwong chwa théng qua mot sac
Iénh cho phép rd rang (B6 Luat Chinh Phu, § 66320).

e Cho phép xay dwng mét JADU dwoc cp phép bén trong nha & mét gia dinh duwoc dé
xuét ho&c hién c6 va loai bd yéu ciu rang JADU phai bao gbm mét phong ngi va 16i
vao dén nha & mét gia dinh (B6 Luat Chinh Pha, § 66333, tiéu muc (d)).

e Yéu cau, sau khi nép don va dwoc chip thuan, mét co quan dia phwong phai tri hoan
viéc thue thi déi voi ADU khodng dat tiéu chuan trong ndm nam dé cho phép chi sé& hivu
khac phuc vi pham, mién la 16i vi pham khéng phai 1a van dé vé sirc khde va an toan,
theo quyét dinh ciia co quan thyc thi (B6 Luat Chinh Pha, § 66331; HSC, § 17980.12).

AB 587, AB 670 va AB 671

Ngoai cac luat duoc liét ké & trén, AB 587 (Chwong 657, Diéu L& ndm 2019), AB 670
(Chuwong 178, Diéu Lé nam 2019) va AB 671 (Chuong 658, Diéu Lé nam 2019) cling c6 tac
dong dén Luat ADU cua Tiéu Bang, déc biét 1a théng qua Bo Luat Stre Khde Va An Toan
muc 17980.12.

Nhirng van ban luat nay, cung véi nhirng thay dbi khac, giai quyét nhivng van dé sau:

e AB 587 tao ra mét trworng hop mién trir han ché dbi véi 1énh cdm ban hodc chuyén
nhwong riéng ADU véi nha & chinh bang cach cho phép ban theo mét théa han ché st
dung tai san néu co quan dia phwong théng qua moét sac 1énh. Dé du diéu kién, nha &
chinh va ADU phai duwoc xay dung b&i mét cdng ty phi loi nhuan du diéu kién co s
ménh cung cap cac don vj cho cac hd gia dinh thu nhap thap. (B6 Luat Chinh Pha, §
66340, 66341.)

e AB 670 quy dinh rang cac diéu khodn, diéu kién va han ché c6 hiéu lywc cAm hoéc han
chéviéc xay dwng hoac sir dung ADU hodc JADU mét cach bat hop ly trén mét 16 dat
dwoc phan vang cho nha & mét gia dinh la vé hiéu va khoéng thé thuc thi (Bo Luat Dan
Su, § 4751)).

e AB 671 yéu cau cac ciu phan nha & clia cac co quan dia phwong phai bao gdbm mot ké
hoach khuyén khich va thuc day viéc xay dwng cac ADU c6 thé cung cép tién thué nha
phai chang cho céac hé gia dinh cé thu nhap rat thap, thap hoéc trung binh va yéu cau
HCD phai lap danh sach cac khoan tai tro cda tiéu bang va cac wu dai tai chinh lién
quan dén viéc lap ké hoach, xay dwng va van hanh cac ADU gia ca phai chang (Bo
Luat Chinh Ph, § 65583; HSC, § 50504.5)).
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Bang Tom Tat Cac Thay Déi Vé Luat

Dw Luat Diéu Lé Pa Stra Doi Muc Nam C6 Hiéu Luwc
AB 670 (2019) B6 Luat Dan S 4751 2020
AB 671 (2019) BS Luat Chinh Ph 65583 (c)(7) 2020
AB 671 (2019) Bg Luat Strc Khoe Va 50504.5 2020
An Toan
. 4740
AB 3182 (2020) BS Luat Dan S val 2021
AB 345 (2021) B& Luat Chinh Ph 65852.26 2022
L i 65852.21
SB 9 (2021) B6 Luat Chinh Phu 66411 7 2022
AB 1584 (2022) BO Luat Dan Sy 7143 2022
California
SB1069 (2016)
AB 2299 (2016)
SB 229 (2017)
AB 494 (2017)
AB 881 (2019)
AB 68 (2019)
SB 13 (2019) B& Luat Chinh Ph 65852.2 2023
AB 3182 (2020)
AB 345 (2021)
AB 2221 (2022)
SB 897 (2022)
AB 976 (2023)
AB 1033 (2023)
AB 2406 (2016)
AB 881 (2019) B& Luat Chinh Ph 65852.22 2023
SB 897 (2022)
SB 897 (2022) Bo Luat Stre Khoe Va 17980.12 2023
An Toan
AB 1332 (2023) B6 Luat Chinh Phu 65852.27 2024
AB 434 (2023) B6 Luat Chinh Phu 65585 (j) 2024
65852.150
65852.2
SB 477 (2024) B6 Luat Chinh Phu 65852.22 2024
65852.23

65852.26
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AB 2533 (2024) B6 Luat Chinh Phi 66322 2025
66313
SB 1211 (2024) B Luat Chinh Phi 66314 2025
66323
AB 3057 (2024) 2? Luat Tai Nguyen 21080.17 2025
6ng Coéng
SB 1077 (2024) Bo Luat Tai Nguyen 30500.5 2026

Cbéng Cong
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