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ADU ở California 

Nhà ở Phụ (ADU) và Nhà ở Phụ cỡ nhỏ (JADU) là những lựa chọn sáng tạo và hiệu quả để bổ 
sung thêm nguồn nhà ở rất cần thiết tại California. Kể từ năm 2016, Luật về ADU của tiểu bang đã 
liên tục được cải tiến để giảm bớt các rào cản trong việc phát triển nhà ở giá cả phải chăng hơn, 
khi cơ quan lập pháp nỗ lực giải quyết cuộc khủng hoảng nhà ở trên toàn tiểu bang. Khi những 
luật này thay đổi, mục tiêu của HCD là đảm bảo tính nhất quán và rõ ràng trong việc áp dụng các 

luật này thông qua giáo dục, hỗ trợ kỹ thuật và thực thi.1 

Lợi ích của ADU 
ADU mang lại nhiều lợi ích, bao gồm: 

 
• ADU là một loại nhà ở giá cả phải chăng để xây dựng ở California vì chúng không yêu cầu 

phải trả tiền đất, cơ sở hạ tầng mới lớn, bãi đậu xe có cấu trúc hoặc thang máy. 
• ADU có thể cung cấp nguồn thu nhập cho chủ nhà. 
• ADU thường được xây dựng bằng kết cấu khung gỗ tiết kiệm chi phí , có chi 

phí thấp hơn đáng kể so với nhà ở trong các tòa nhà chung cư mới. 
• ADU cho phép các gia đình nhiều thế hệ ở gần nhau trong khi vẫn duy trì sự riêng tư . 
• ADU có thể cung cấp không gian sống lớn như nhiều căn hộ và chung cư mới xây, và 

chúng rất phù hợp cho cá nhân, cặp đôi, gia đình nhỏ, bạn bè, người trẻ và người lớn tuổi. 
• ADU mang lại cho chủ nhà sự linh hoạt để chia sẻ khu vực sinh hoạt độc lập với các thành 

viên gia đình và những người khác, cho phép người lớn tuổi sống tại chỗ. 
 

Thực tế, người dân California ngày càng nhận ra những lợi ích của ADU, và ADU đang tạo ra sự 
khác biệt. Từ năm 2016 đến năm 2024, số lượng ADU được cấp phép hàng năm trong tiểu bang 
đã tăng từ 1.336 lên 30.354, gấp 20 lần. Vào năm 2024, ADU chiếm hơn 26,6% tổng số nhà 
được cấp phép trên toàn tiểu bang. 

 
ADU được coi như chiến lược phát triển lấp đầy khoảng trống trong đô thị. 
Theo định nghĩa, ADU được xây dựng ở những khu vực đã phát triển nhưng đất đai chưa được 
sử dụng hiệu quả. Hơn nữa, các hạn chế về yêu cầu đỗ xe đối với ADU nằm gần các phương 
tiện giao thông công cộng tạo thêm động lực để xây dựng ADU, đặc biệt là ở những nơi thuận 
tiện làm việc và các tiện ích khác, từ đó giảm bớt sự phụ thuộc vào phương tiện cá nhân. 

Do đó, xây dựng ADU là một chiến lược phát triển nội đô quan trọng, góp phần giảm phát thải khí 
nhà kính và cải thiện chất lượng không khí bằng cách giảm khoảng cách di chuyển của người 
dân; giảm việc chuyển đổi đất nông nghiệp, môi trường sống nhạy cảm và không gian mở để phát 
triển dự án mới; giảm chi phí xây dựng và bảo trì cơ sở hạ tầng đắt đỏ; và tạo điều kiện thuận lợi 
cho giao thông vận tải tích cực, lành mạnh và thân thiện với môi trường. 

 
 
 
 

 

1 Cẩm nang ADU được cập nhật này đề cập đến luật được sửa đổi gần đây có hiệu lực vào ngày 
1 tháng 1 năm 2026. 
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Trước những thay đổi trong luật pháp liên quan đến ADU và tầm quan trọng ngày càng tăng của 
loại hình nhà ở này, HCD đã cập nhật Cẩm nang về ADU này và tiếp tục cam kết thúc đẩy việc 
xây dựng nhà ở cho mọi mức thu nhập. 
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Sở Phát triển Nhà ở và Cộng đồng California 

Với tầm nhìn rằng một ngày nào đó, mọi cư dân California đều có thể sống, làm việc và vui chơi 
trong những cộng đồng lành mạnh đầy cơ hội, sứ mệnh của HCD là cung cấp những ngôi nhà an 
toàn, giá cả phải chăng và những cộng đồng sôi động, hòa nhập và bền vững cho tất cả người 
dân California. HCD thực hiện điều này bằng cách tăng cường và duy trì nguồn cung nhà ở giá cả 
phải chăng tại California và bằng cách tạo ra các giải pháp hiệu quả cho cuộc khủng hoảng nhà ở 
thông qua chính sách và nghiên cứu. 

Đơn vị chịu trách nhiệm về nhà ở 
Cuộc khủng hoảng nhà ở tại California đã đạt đến mức độ nghiêm trọng chưa từng có trong lịch 
sử, bất chấp việc ban hành nhiều đạo luật nhằm tăng nguồn cung nhà ở giá cả phải chăng cho 
người dân California ở mọi mức thu nhập. Trong khuôn khổ ngân sách tiểu bang năm 2021-2022, 
HCD đã nhận được thêm nhân sự để tăng cường các nỗ lực giám sát và thành lập Đơn vị Giám 
sát Nhà ở (HAU). Mặc dù giáo dục và hỗ trợ kỹ thuật luôn là bước đầu tiên trong nỗ lực đảm bảo 
trách nhiệm giải trình của HCD, HAU vẫn buộc các địa phương phải chịu trách nhiệm đáp ứng các 
cam kết về yếu tố nhà ở và tuân thủ luật nhà ở của tiểu bang. Vi phạm luật nhà ở của tiểu bang, 
bao gồm cả Luật về ADU của tiểu bang, có thể dẫn đến các hậu quả, bao gồm việc thu hồi chứng 
nhận về yếu tố nhà ở và chuyển vụ việc đến Văn phòng Tổng chưởng lý California. 

Hỗ trợ kỹ thuật 
Có thể có sự không chắc chắn, hoặc cần có sự giáo dục ở cấp địa phương về cách tuân thủ 
luật pháp tiểu bang, đặc biệt là khi luật pháp tiểu bang thay đổi. HCD cung cấp hỗ trợ kỹ thuật 
cho các chủ sở hữu bất động sản và các nhà phát triển đang tìm cách xây dựng các căn hộ 
phụ (ADU), cũng như cho các nhà vận động, các cơ quan địa phương và các bên quan tâm 
khác. 

Mọi câu hỏi liên quan đến việc áp dụng Luật ADU của Tiểu bang có thể được gửi tới HCD 
thông qua Cổng thông tin ADU trực tuyến https://calhcd.service-
now.com/csp?id=csm_sc_cat_item_public&sys_id=19d0846297794910edea398c1253af2a%2
0.  P vui lòng cung cấp càng nhiều chi tiết càng tốt trong biểu mẫu trực tuyến. HCD có thể yêu 
cầu thêm thông tin, bao gồm nhưng không giới hạn ở các thông báo từ chối và thư từ của cơ 
quan địa phương. 

Các cơ quan địa phương muốn được hỗ trợ hoặc muốn đệ trình quy định về ADU lên HCD 
cũng phải sử dụng cổng thông tin trực tuyến. 

Đối với các câu hỏi nằm ngoài phạm vi hướng dẫn trong Cẩm nang này, các bên liên quan nên 
liên hệ với cơ quan cấp phép địa phương (ví dụ: thành phố hoặc quận) hoặc luật sư tư nhân. 

Thi hành luật về ADU của tiểu bang. 
Từ năm 2016, HCD đã có thẩm quyền theo luật định để xem xét các quy định về ADU của các 
cơ quan địa phương, và kể từ ngày 1 tháng 1 năm 2024, HCD cũng có thẩm quyền thực thi tất 
cả các luật về nhà ở phụ của tiểu bang. Đội ngũ chuyên trách về ADU của HCD xem xét các 
quy định địa phương để đảm bảo tuân thủ Luật ADU của tiểu bang và gửi thư thông báo kết 
quả, và khi cần thiết, có thể tăng cường biện pháp thực thi. Để đảm bảo tính nhất quán, HAU 
hợp tác chặt chẽ với các bộ phận khác của HCD. 

https://calhcd.service-now.com/csp?id=csm_sc_cat_item_public&sys_id=19d0846297794910edea398c1253af2a%20
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Đội ngũ ADU cam kết hỗ trợ công chúng, các cơ quan địa phương và các cơ quan đối tác trong 
việc hiểu và tuân thủ Luật ADU của tiểu bang. 
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Bảng chú giải thuật ngữ 

66323 Đơn vị 
Một trong bốn loại ADU (và JADU) được quy định phải được cấp phép theo Điều 66323 của Bộ 
luật Chính phủ. Nguồn: Mục 66323 của Bộ luật Chính phủ 

 
Nhà ở phụ (ADU) 
Một đơn vị nhà ở độc lập hoặc liền kề cung cấp đầy đủ tiện nghi sinh hoạt độc lập cho một hoặc 
nhiều người, nằm trên một lô đất có nhà ở chính dự kiến hoặc hiện có. Công trình phải bao gồm 
các điều khoản cố định về sinh hoạt, ngủ nghỉ, ăn uống, nấu nướng và vệ sinh trên cùng một khu 
đất nơi nhà ở đơn lập hoặc nhà ở nhiều gia đình đang hoặc sẽ được xây dựng. 

Một căn hộ phụ (ADU) cũng bao gồm những điều sau: 
(A) Một đơn vị hiệu suất. 
(B) Nhà sản xuất sẵn, theo định nghĩa tại Mục 18007 của Bộ luật Y tế và An toàn. 
Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (a) của Bộ luật Chính phủ 

 
Cấu trúc phụ trợ 
Một công trình phụ trợ và gắn liền với một ngôi nhà nằm trên cùng một lô đất. Nguồn: 
Điều 66313, khoản (b) của Bộ luật Chính phủ 

 
Người nộp đơn 
Người hoặc tổ chức chịu trách nhiệm nộp đơn xin cấp phép. 

 
Nộp đơn 
Yêu cầu chính thức để thực hiện công việc, bao gồm tất cả các thông tin cần thiết. 

 
Chứng nhận Hoàn công 
Một văn bản do các sở Xây dựng và An toàn địa phương của California cấp, chứng nhận rằng một 
không gian thương mại hoặc tòa nhà dân cư mới xây dựng đã được kiểm tra để đảm bảo tuân thủ 
Bộ luật Tiêu chuẩn Xây dựng California và các quy định địa phương về xây dựng và sử dụng. 
Nguồn: Mục R110 của Bộ luật Nhà ở California năm 2025 

 
Phát triển lợi ích chung 
Bất kỳ điều nào sau đây: 

(a) Một dự án căn hộ cộng đồng. 
(b) Một dự án chung cư. 
(c) Một dự án phát triển theo kế hoạch. 
(d) Một hợp tác xã cổ phần. 

Nguồn: Điều 4100 Bộ luật Dân sự 
 

Các Điều khoản, Điều kiện và Hạn chế (CC&Rs) 
Một bộ quy tắc điều chỉnh việc sử dụng một mảnh đất bất động sản nhất định trong mỗi cộng 
đồng. “Văn bản quản lý” bao gồm các bản tuyên bố, điều lệ, quy tắc hoạt động, điều lệ thành lập 
công ty hoặc điều lệ hiệp hội, quy định hoạt động của quyền lợi chung.  
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sự phát triển hoặc liên kết. Nguồn: Điều 4150 Bộ luật Dân sự  
 

Căn hộ hiệu quả 
Một căn hộ có diện tích sinh hoạt tối thiểu 190 feet vuông, một tủ quần áo riêng, bồn rửa chén, 
thiết bị nấu ăn, tủ lạnh và một phòng tắm riêng có bồn cầu, chậu rửa mặt, bồn tắm hoặc vòi sen. 
Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (a)(1) của Bộ luật Chính phủ ; 2025 Mục 1208.4 của Bộ luật Xây 
dựng California 

 
Không gian sống được 
Một không gian trong tòa nhà dùng để sinh hoạt, ngủ nghỉ, ăn uống hoặc nấu nướng. 
Phòng tắm, nhà vệ sinh, tủ quần áo, hành lang, kho chứa đồ hoặc không gian tiện ích 
và các khu vực tương tự không được coi là không gian sinh hoạt. Nguồn: Mục 202 của 
Bộ luật Xây dựng California năm 2025. 

 
Hành lang giao thông công cộng chất lượng cao 
Hành lang giao thông có tuyến xe buýt cố định với tần suất không quá 15 phút/chuyến trong 
giờ cao điểm. Nguồn: Mục 21155, tiểu mục (b) của Bộ luật Tài nguyên Công cộng 

Phí tác động 
“Phí tác động” có cùng nghĩa với thuật ngữ “phí” được định nghĩa trong tiểu mục (b) của Mục 
66000 và bao gồm các khoản phí được quy định trong Mục 66477. “Phí tác động” không bao gồm 
bất kỳ phí kết nối hoặc phí công suất nào do cơ quan địa phương, khu vực đặc biệt hoặc công ty 
cấp nước thu. Nguồn: Mục 66311.5 của Bộ luật Chính phủ, tiểu mục (c)(2) 

 
Không gian sống bên trong 
Một không gian trong nhà ở được thiết kế cho con người sinh sống, bao gồm sinh hoạt, ngủ nghỉ, 
ăn uống, nấu nướng hoặc vệ sinh. Không gian sinh hoạt bao gồm phòng ngủ, phòng tắm, nhà 
bếp, phòng giặt, tủ quần áo và cầu thang bên trong. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (e) của Bộ luật 
Chính phủ 

 
Nhà ở phụ nhỏ (JADU) 
Một căn hộ có diện tích không quá 500 feet vuông (khoảng 57 mét vuông) không gian sinh hoạt 
bên trong và nằm hoàn toàn bên trong một ngôi nhà riêng biệt. Nhà ở kết hợp (JADU) có thể bao 
gồm các tiện nghi vệ sinh riêng biệt hoặc dùng chung tiện nghi vệ sinh với công trình hiện có. 
Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (d) của Bộ luật Chính phủ 

 
Khu vực sinh hoạt 
Diện tích sinh hoạt bên trong của một căn nhà, bao gồm tầng hầm và gác mái, nhưng không bao 
gồm gara hoặc bất kỳ công trình phụ trợ nào khác. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (f) của Bộ luật 
Chính phủ 

 
Cơ quan địa phương 
Thành phố, quận, hoặc thành phố và quận, dù là thành phố theo luật chung hay theo hiến 
chương. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (g) của Bộ luật Chính phủ 

 
Điểm dừng trung chuyển chính 
Một trang web có chứa bất kỳ nội dung nào sau đây: 
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(a) Một ga tàu điện hoặc xe buýt nhanh hiện có. 
(b) Bến phà có thể được phục vụ bởi xe buýt hoặc đường sắt. 
(c) Điểm giao nhau của hai hoặc nhiều tuyến xe buýt chính có tần suất phục vụ không quá 

20 phút/chuyến trong giờ cao điểm buổi sáng và buổi chiều. 
Nguồn: Mục 21064.3 của Bộ luật Tài nguyên Công cộng 

 
Nhà lắp ghép 
Một công trình được xây dựng vào hoặc sau ngày 15 tháng 6 năm 1976, có thể vận chuyển 
được thành một hoặc nhiều phần, có chiều rộng từ tám feet trở lên, hoặc chiều dài từ 40 feet 
trở lên khi di chuyển, hoặc, khi được dựng tại chỗ, có diện tích từ 320 feet vuông trở lên, được 
xây dựng trên khung gầm cố định và được thiết kế để sử dụng làm nhà ở một gia đình có hoặc 
không có móng khi được kết nối với các tiện ích cần thiết, và bao gồm hệ thống đường ống 
nước, hệ thống sưởi, điều hòa không khí và hệ thống điện bên trong. Nguồn: Mục 18007, tiểu 
mục (a) của Bộ luật Sức khỏe và An toàn 

 
Phê duyệt của Bộ trưởng 
Đã được xem xét và phê duyệt mà không cần xem xét tùy ý hoặc phiên điều trần. Nguồn: Mục 
66317, tiểu mục (a) của Bộ luật Chính phủ 

Nhà ở nhiều gia đình 
Theo Luật ADU của tiểu bang, một công trình có hai hoặc nhiều đơn vị nhà ở liền kề trên cùng 
một lô đất được coi là công trình nhà ở nhiều gia đình. Nhiều căn nhà riêng biệt, độc lập trên 
cùng một lô đất không được coi là nhà ở nhiều hộ gia đình theo Luật Nhà ở phụ trợ của tiểu 
bang. Xin lưu ý, điều này không ảnh hưởng đến số lượng đơn vị được phép theo Điều 66323, 
tiểu mục (a)(4) của Bộ luật Chính phủ, cho phép ADU trên một lô đất có cấu trúc nhà ở nhiều gia 
đình, nhưng yêu cầu ADU phải tách rời khỏi cấu trúc nhà ở nhiều gia đình, không nằm trong cấu 
trúc nhà ở nhiều gia đình. 

 
Điều kiện phân vùng không phù hợp 
Việc cải tạo vật chất trên một bất động sản không phù hợp với các tiêu chuẩn quy hoạch hiện hành. 
Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (h) của Bộ luật Chính phủ 

 
Tiêu chuẩn khách quan 
Các tiêu chuẩn không liên quan đến bất kỳ đánh giá cá nhân hoặc chủ quan nào của quan chức 
nhà nước và có thể được kiểm chứng một cách thống nhất bằng cách tham chiếu đến một tiêu 
chuẩn hoặc tiêu chí chuẩn mực bên ngoài và thống nhất, mà cả người nộp đơn/người đề xuất và 
quan chức nhà nước đều có thể biết và nắm được trước khi nộp hồ sơ. Nguồn: Mục 66313, tiểu 
mục (i) của Bộ luật Chính phủ 

 
Lối đi 
Một lối đi không bị cản trở, thông thoáng đến tận trời, kéo dài từ một con phố đến một lối vào 
của căn nhà phụ. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (j) của Bộ luật Chính phủ 

 
Cơ quan cấp phép 
Bất kỳ tổ chức nào tham gia vào việc xem xét cấp phép xây dựng ADU hoặc JADU, và không 
có tổ chức thay thế nào khác, bao gồm nhưng không giới hạn ở các sở quy hoạch, sở xây 
dựng, các công ty tiện ích và các khu vực đặc biệt có liên quan. Nguồn: Mục 66313 của Bộ luật 
Chính phủ, 
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tiểu mục (k) 
 

Phát triển theo kế hoạch 
Một dự án phát triển bất động sản thực sự, không phải là dự án căn hộ chung cư, dự án nhà ở 
tập thể hoặc hợp tác xã cổ phần, có một hoặc cả hai đặc điểm sau: 

(a) Khu vực chung thuộc sở hữu của một hiệp hội hoặc thuộc sở hữu chung của những 
người sở hữu các quyền lợi riêng biệt, những người có quyền gắn liền với việc sử dụng 
và hưởng lợi từ khu vực chung đó. 

(b) Khu vực chung và một hiệp hội duy trì khu vực chung có quyền thu các khoản phí có 
thể trở thành quyền thế chấp đối với các quyền sở hữu riêng biệt theo Điều 2 (bắt đầu từ 
Mục 5650) của Chương 8. Nguồn: Điều 4175 Bộ luật Dân sự 

 
Đề xuất xây nhà ở 
Một căn nhà là đối tượng của đơn xin cấp phép xây dựng và đáp ứng các yêu cầu để được 
cấp phép. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (l) của Bộ luật Chính phủ 

Phương tiện giao thông công cộng 
Một địa điểm, bao gồm nhưng không giới hạn ở trạm xe buýt hoặc nhà ga xe lửa, nơi công 
chúng có thể tiếp cận xe buýt, xe lửa, tàu điện ngầm và các hình thức vận tải khác có thu phí 
cố định, chạy trên các tuyến đường cố định và phục vụ công chúng. Nguồn: Mục 66313, tiểu 
mục (m) của Bộ luật Chính phủ 

Người mua đủ điều kiện 
Những cá nhân và gia đình có thu nhập thấp hoặc trung bình, theo định nghĩa tại Điều 50093 của 
Bộ luật Y tế và An toàn. Nguồn: Mục 66340, tiểu mục (a) của Bộ luật Chính phủ; Mục 50093 của 
Bộ luật Y tế và An toàn 

 
Công ty phi lợi nhuận đủ điều kiện 
Một tập đoàn phi lợi nhuận được thành lập theo Mục 501(c)(3) của Bộ luật Thuế vụ đã nhận 
được miễn trừ phúc lợi theo Mục 214.15 của Bộ luật Thuế và Doanh thu đối với tài sản dự định 
bán cho các gia đình có thu nhập thấp tham gia chương trình cho vay không lãi suất đặc biệt. 
Nguồn: Mục 66340, tiểu mục (b) của Bộ luật Chính phủ 

 
Hạn chế hợp lý 
Các hạn chế không làm tăng chi phí xây dựng một cách bất hợp lý sẽ cấm hoàn toàn việc xây 
dựng hoặc loại bỏ khả năng xây dựng một ADU hoặc JADU. Các hạn chế hợp lý không bao 
gồm bất kỳ khoản phí hoặc yêu cầu tài chính nào khác. Nguồn: Điều 4751, khoản (b) của Bộ 
luật Dân sự và Điều 714.3, khoản (b) của Bộ luật Dân sự 

 
Nhà ở dành cho một gia đình 
Theo Luật Nhà ở phụ trợ (ADU) của tiểu bang, nhà ở dành cho một gia đình là một đơn vị duy 
nhất cung cấp đầy đủ các tiện nghi sinh hoạt độc lập cho một gia đình, bao gồm các điều kiện cố 
định về sinh hoạt, ngủ nghỉ, ăn uống, nấu nướng và vệ sinh, và tồn tại như một quyền sở hữu 
riêng biệt đối với bất động sản, chẳng hạn như nhà ở độc lập hoặc nhà liền kề. 
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Tòa nhà không đạt tiêu chuẩn 
Bất kỳ tòa nhà hoặc một phần của tòa nhà, hoặc khu đất mà tòa nhà đó tọa lạc, trong đó tồn 
tại bất kỳ điều kiện nào trong danh sách dài các điều kiện gây nguy hiểm đến tính mạng, thân 
thể, sức khỏe, tài sản, sự an toàn hoặc phúc lợi của công chúng hoặc người cư trú tại đó. 
Nguồn: Mục 17920.3 của Bộ luật Sức khỏe và An toàn 

 
Đỗ xe song song 
Hai hoặc nhiều ô tô đang đỗ trên đường lái xe hoặc ở bất kỳ vị trí nào khác trong bãi đỗ xe, 
xếp hàng nối đuôi nhau. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (n) của Bộ luật Chính phủ 
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Tóm tắt Thay đổi Gần đây về Luật ADU 

Trong phần (d) của Điều 66310 Bộ luật 
Chính phủ, Cơ quan lập pháp California 
tuyên bố rằng việc cho phép xây dựng 
ADU trong các khu vực cho phép sử dụng 
nhà ở đơn gia đình và đa gia đình sẽ cung 
cấp thêm nhà ở cho thuê và là một thành 
phần thiết yếu trong việc giải quyết nhu 
cầu nhà ở của California. 
Qua nhiều năm, Luật về ADU của tiểu 
bang đã được sửa đổi để nâng cao hiệu 
quả trong việc tạo ra nhiều đơn vị nhà ở 
hơn. Những thay đổi lớn đối với Luật về 
ADU của tiểu bang từ năm 2023 đến năm 
2026 đã tiếp tục giảm bớt các rào cản đối 
với việc xây dựng ADU và JADU.  

Trong bối cảnh đó, HCD đã phát triển – và tiếp tục cập nhật – cuốn Sổ tay này. Nhằm hỗ trợ 
chính quyền địa phương, chủ nhà, luật sư, kiến trúc sư và công chúng trong việc hiểu và áp 
dụng các yêu cầu của luật tiểu bang. Dưới đây là tóm tắt các đạo luật mới đây đã sửa đổi Luật 
về ADU của tiểu bang. 

Vui lòng truy cập https://leginfo.legislature.ca.gov để xem toàn bộ các thay đổi về luật. 

Tất cả các cơ quan cấp phép địa phương và các bên liên quan nên xem xét các sửa đổi đối với 
luật California, có hiệu lực từ năm 2023 đến năm 2026, liên quan đến việc xây dựng ADU và 
JADU. 

Luật năm 2022 bao gồm những thay đổi sau đối với Luật ADU của tiểu bang (có hiệu lực từ ngày 1 tháng 
1 năm 2023):  

Dự luật Hạ viện (AB) 2221 (Chương 650, Luật năm 2022, Mục 1) và Dự luật Thượng viện (SB) 897 
(Chương 664, Luật năm 2022, Mục 2.5, 4, 5 và 6) được xây dựng dựa trên những thay đổi gần 
đây đối với Luật ADU và JADU của Tiểu bang và tiếp tục giải quyết các rào cản đối với việc phát 
triển ADU và JADU. Do dự luật SB 897 được thông qua sau dự luật AB 2221, nên mục 2.5 của 
SB 897 đã kết hợp các sửa đổi đối với Luật về ADU được đề xuất bởi cả SB 897 và AB 2221. 

• Tiêu chuẩn khách quan. Yêu cầu các cơ quan địa phương chỉ áp đặt các tiêu chuẩn khách 
quan đối với ADU, những tiêu chuẩn này “không liên quan đến phán đoán cá nhân hoặc chủ 
quan của quan chức nhà nước và có thể được xác minh một cách thống nhất bằng cách tham 
chiếu đến một tiêu chuẩn hoặc tiêu chí chuẩn mực bên ngoài và thống nhất, có sẵn và có thể 
biết được bởi cả người nộp đơn hoặc người đề xuất dự án và quan chức nhà nước trước khi 
nộp” đơn xin giấy phép ADU. (Luật Chính phủ, § 66313, khoản (i). Xem thêm Chính phủ. 
Chính phủ, §§ 66314, khoản (b)(1); 66323, khoản (g).) 

• Nhà để xe riêng biệt. Cho phép ADU tách rời khỏi nhà ở chính hiện có hoặc được 
đề xuất, bao gồm cả trong gara tách biệt (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(3)). 

• Thay đổi về số lượng người sử dụng. Quy định rằng việc xây dựng một ADU không cấu 
thành sự thay đổi loại hình sử dụng nhà ở nhóm R theo quy định xây dựng địa phương, trừ khi 
cơ quan địa phương đưa ra quyết định khác. Kết luận bằng văn bản dựa trên bằng chứng xác 
thực trong hồ sơ cho thấy việc xây dựng ADU có thể gây ra tác động bất lợi cụ thể đến sức

https://leginfo.legislature.ca.gov/
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khỏe và an toàn cộng đồng (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(8)). 

• Hệ thống phun nước chữa cháy. Việc xây dựng ADU không dẫn đến yêu cầu lắp đặt hệ thống 
phun nước chữa cháy trong nhà ở chính hiện có (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(12)). 

• Quy trình cấp phép. Yêu cầu cơ quan cấp phép phải phê duyệt hoặc từ chối (thay thế cụm từ 
cũ “xử lý”) đơn xin xây dựng hoặc cung cấp ADU hoặc JADU trong vòng 60 ngày kể từ khi 
nhận được đơn hoàn chỉnh, nếu trên lô đất đã có nhà ở đơn lập hoặc nhà ở nhiều gia đình 
hiện hữu (Luật Chính phủ, §§ 66317, khoản (a)(3); 66335, khoản (a)(3)). 

• Cấp phép đồng thời. Làm rõ rằng các cơ quan cấp phép có thể đồng thời phê duyệt hoặc từ 
chối đề xuất xây dựng ADU và nhà ở đơn lập hoặc nhà ở nhiều gia đình mới khi được nộp 
cùng lúc để xin cấp phép. Đơn xin xây dựng ADU sẽ được xem xét mà không cần thẩm định 
hay tổ chức phiên điều trần. Làm rõ rằng các cơ quan cấp phép có thể đồng thời phê duyệt 
hoặc từ chối đề xuất xây dựng JADU và nhà ở đơn lập mới khi được nộp cùng lúc để xin cấp 
phép. (Luật Chính phủ, §§ 66317, khoản (a)(3); 66335, khoản (a)(3).) 

• Từ chối cấp phép của cơ quan chức năng. Luật này quy định cơ quan cấp phép, khi từ 
chối đơn xin cấp phép xây dựng ADU hoặc JADU, phải “gửi lại bằng văn bản toàn bộ ý kiến 
cho người nộp đơn, bao gồm danh sách các hạng mục bị lỗi hoặc thiếu sót và mô tả cách 
người nộp đơn có thể khắc phục đơn xin cấp phép” trong vòng 60 ngày kể từ khi nhận được 
đơn xin cấp phép hoàn chỉnh. (Luật Chính phủ, §§ 66317, khoản (b); 66335, khoản (b).) 

• Giấy phép phá dỡ. Bổ sung yêu cầu cơ quan địa phương phải xem xét và cấp giấy phép phá 
dỡ “nhà để xe riêng biệt sẽ được thay thế bằng nhà ở phụ” cùng lúc với việc xem xét và cấp 
giấy phép xây dựng nhà ở phụ. (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (e).) Cũng cấm các cơ quan 
cấp phép yêu cầu người nộp đơn “cung cấp thông báo bằng văn bản hoặc dán biển báo về 
việc phá dỡ nhà để xe riêng biệt ... trừ khi tài sản nằm trong khu vực có ý nghĩa về kiến trúc 
và lịch sử.” (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (f).) 

• Quy hoạch khu vực và khoảng lùi. Cấm cơ quan địa phương yêu cầu “giấy phép quy hoạch 
hoặc xem xét quy hoạch riêng biệt hoặc bất kỳ kích thước tối thiểu hoặc tối đa nào khác cho 
một đơn vị nhà ở phụ trợ, kích thước dựa trên tỷ lệ phần trăm của nhà ở chính được đề xuất 
hoặc hiện có, hoặc giới hạn về diện tích xây dựng, tỷ lệ diện tích sàn, không gian mở, khoảng 
lùi phía trước và diện tích lô đất tối thiểu, đối với nhà ở liền kề hoặc độc lập mà không cho 
phép xây dựng ít nhất một đơn vị nhà ở phụ trợ có diện tích 800 feet vuông với khoảng lùi sân 
bên và sân sau bốn feet tuân thủ tất cả các tiêu chuẩn phát triển địa phương khác.” (Luật 
Chính phủ, § 66321, khoản (b)(3).) 

• Chiều cao cho phép đối với nhà phụ độc lập (ADU). Quy định giới hạn chiều cao tối thiểu 
là 16 feet đối với các căn hộ phụ độc lập (Luật Chính phủ, § 66321, tiểu khoản (b)(4)(A)). 
Tăng giới hạn chiều cao tối đa cho nhà ở phụ độc lập lên 18 feet nếu nhà ở phụ đó “nằm 
trong phạm vi đi bộ nửa dặm đến điểm dừng giao thông công cộng chính hoặc hành lang 
giao thông công cộng chất lượng cao” và cho phép thêm hai feet để độ dốc mái phù hợp với 
độ dốc mái của nhà ở chính.” (Luật Chính phủ, §§ 66321, tiểu khoản (b)(4)(B); 66323, tiểu 
khoản (a)(2)(B).) Tăng chiều cao lên 18  Tăng giới hạn chiều cao tối đa cho nhà ở phụ độc 
lập lên 18 feet nếu nhà ở phụ đó “nằm trong phạm vi đi bộ nửa dặm đến điểm dừng giao 
thông công cộng chính hoặc hành lang giao thông công cộng chất lượng cao” và cho phép 
thêm hai feet để độ dốc mái phù hợp với độ dốc mái của nhà ở chính.” (Luật Chính phủ, §§ 
66321, tiểu khoản (b)(4)(B); 66323, tiểu khoản (a)(2)(B).) Tăng chiều cao lên 18 feet cho một 
ADU độc lập nằm trên “lô đất có nhà ở nhiều tầng, nhiều hộ gia đình hiện có hoặc đang được
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đề xuất.” (Luật Chính phủ, § 66321, khoản (b)(4)(B).) feet cho một ADU độc lập nằm trên “lô 
đất có nhà ở nhiều tầng, nhiều hộ gia đình hiện có hoặc đang được đề xuất.” (Luật Chính phủ, 
§ 66321, khoản (b)(4)(B).) 

 

• Chiều cao cho phép đối với nhà phụ (ADU) liền kề. Quy định này xác định giới hạn chiều 
cao tối đa mà cơ quan địa phương có thể áp đặt đối với nhà phụ (ADU) là 25 feet, hoặc giới 
hạn chiều cao hiện có của nhà ở chính nếu thấp hơn 25 feet. Không yêu cầu cơ quan địa 
phương phải cho phép ADU vượt quá hai tầng (Luật Chính phủ, § 66321, tiểu khoản 
(b)(4)(D)). 

 

• Yêu cầu đỗ xe. Cấm các cơ quan địa phương áp đặt quy định đỗ xe trong một số trường 
hợp cụ thể (Luật Chính phủ, § 66322, khoản (a)). 

 

• Vi phạm quy định về quy hoạch và xây dựng. Cấm các cơ quan địa phương từ chối cấp 
phép xây dựng ADU vì lý do khắc phục “các điều kiện quy hoạch không phù hợp, vi phạm quy 
định xây dựng hoặc các công trình xây dựng trái phép không gây nguy hiểm cho sức khỏe và 
an toàn cộng đồng và không bị ảnh hưởng bởi việc xây dựng nhà ở phụ”. (Luật Chính phủ, 
§ 66322, khoản (b).) Lệnh cấm cũng được thêm vào mục 66336 của Bộ luật Chính phủ để áp 
dụng cho JADU. 

 

• Nhà ở nhiều hộ gia đình. Cấm cơ quan cấp phép yêu cầu “bất kỳ sửa đổi nào đối với khu 
nhà ở nhiều hộ gia đình hiện có như một điều kiện để phê duyệt đơn xin xây dựng một đơn vị 
nhà ở phụ trợ” nếu khu nhà ở nhiều hộ gia đình hiện có “khoảng lùi phía sau hoặc bên hông 
nhỏ hơn bốn feet...” (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(4)(B)). 

 

• Định nghĩa Cơ quan Cấp phép . Bổ sung định nghĩa về cơ quan cấp phép là “bất kỳ thực thể 
nào tham gia vào việc xem xét giấy phép cho một đơn vị nhà ở phụ hoặc đơn vị nhà ở phụ 
nhỏ và không có thực thể thay thế nào khác, bao gồm nhưng không giới hạn ở các sở quy 
hoạch, sở xây dựng, các công ty tiện ích và các khu vực đặc biệt có liên quan.” (Luật Chính 
phủ, § 66313, khoản (k).) 

 

• Nhà phụ (ADU) không được phép xây dựng. Ngăn cấm cơ quan địa phương từ chối cấp 
phép cho ADU chưa được cấp phép xây dựng trước ngày 1 tháng 1 năm 2018, vì lý do nhà 
ở phụ đó vi phạm tiêu chuẩn xây dựng hoặc không tuân thủ Luật ADU Tiểu bang hoặc quy 
định của địa phương. (Luật Chính phủ, § 66311.7, khoản (a).) Lệnh cấm này không áp dụng 
nếu cơ quan địa phương đưa ra kết luận rằng “việc khắc phục vi phạm là cần thiết để bảo vệ 
sức khỏe và sự an toàn của công chúng hoặc người cư trú trong công trình” (Luật Chính 
phủ, § 66311.7, khoản (b)) hoặc đối với một tòa nhà được coi là không đạt tiêu chuẩn theo 
Điều 17920.3 của Bộ luật Y tế và An toàn (Luật Chính phủ, § 66311.7, khoản (c)). 

 

• Các công dụng kèm theo . Xem xét các công năng khép kín bên trong nhà ở, chẳng hạn như 
gara gắn liền với nhà, là “một phần của nhà ở đơn gia đình hiện có hoặc được đề xuất” cho 
mục đích của JADU (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (d)). 

 

• Lối vào riêng biệt cho JADU. Yêu cầu một JADU không có phòng tắm riêng phải “bao gồm 
một lối vào riêng biệt từ lối vào chính của JADU được đề xuất, với một lối vào bên trong dẫn 
đến khu vực sinh hoạt chính.” (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (e)(2).) 
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Luật năm 2023 bao gồm những thay đổi sau đối với Luật ADU của tiểu bang (có hiệu lực từ ngày 1 
tháng 1 năm 2024): 

AB 976 (Chương 751, Luật năm 2023) và AB 1033 (Chương 752, Luật năm 2023) đã sửa đổi 
Luật về ADU của tiểu bang. AB 1332 (Chương 759, Luật năm 2023) đã bổ sung điều khoản 
65852.27 của Bộ luật Chính phủ để đẩy nhanh quá trình phê duyệt ADU. AB 434 (Chương 740, 
Luật năm 2023) đã sửa đổi điều 65585 của Bộ luật Chính phủ để yêu cầu thi hành Luật về ADU 
của tiểu bang, hợp pháp hóa các nhà ở phụ không được phép và luật về chia lô đất/nhà song 
lập, cùng nhiều vấn đề khác. 

• Chủ sở hữu tự ở. Bỏ điều khoản hiện hành năm 2025 về việc cấm các yêu cầu chủ sở hữu 
phải cư trú và thay vào đó quy định không có yêu cầu chủ sở hữu phải cư trú đối với ADU 
(Luật Chính phủ, § 66315). Ủy quyền cho cơ quan địa phương ban hành sắc lệnh địa phương 
cho phép chuyển nhượng riêng biệt đơn vị nhà ở chính và ADU dưới dạng căn hộ chung cư 
(Luật Chính phủ, § 66342). 

• Các bản thiết kế nhà phụ (ADU) đã được phê duyệt trước. Yêu cầu cơ quan địa phương 
phải xây dựng chương trình phê duyệt trước các bản vẽ nhà phụ (ADU) trước ngày 1 tháng 
1 năm 2025. Cơ quan địa phương sẽ chấp nhận hồ sơ xin phê duyệt trước kế hoạch xây 
dựng ADU từ bất kỳ bên nào và sẽ phê duyệt hoặc từ chối các đơn xin theo các tiêu chuẩn 
được quy định trong các điều khoản 66314-66331 của Bộ luật Chính phủ. Cơ quan địa 
phương sẽ đăng tải các bản vẽ nhà phụ (ADU) đã được phê duyệt trước và thông tin liên hệ 
của người nộp đơn trên trang web của cơ quan địa phương. Cơ quan địa phương cũng có 
thể đăng tải các kế hoạch đã được các cơ quan địa phương hoặc tiểu bang khác phê duyệt 
trước. (Luật Chính phủ, § 65852.27.)  

• Cơ quan thi hành pháp luật. A sửa đổi điều 65585, tiểu mục (j) của Bộ luật Chính phủ 
bằng cách bổ sung vào danh sách các luật mà HCD được phép thông báo cho cơ quan 
quản lý địa phương hoặc Tổng chưởng lý khi cơ quan quản lý địa phương không tuân thủ 
các luật đó, bao gồm Chương 13 (bắt đầu từ Điều 66310) và các điều 65852.21, 65852.24, 
65852.28, 65913.4.5 và 66411.7 của Bộ luật Chính phủ, cùng với những điều khác .  

Luật năm 2024 bao gồm những thay đổi sau đối với Luật ADU của tiểu bang (có hiệu lực từ ngày 
27 tháng 3 năm 2024 và ngày 1 tháng 1 năm 2025): 

SB 477 (Chương 7, Luật năm 2024) đã thay đổi cách đánh số các điều khoản trong bộ luật chính 
phủ liên quan đến Luật về ADU và JADU. AB 2533 (Chương 834, Luật năm 2024) và SB 1211 
(Chương 296, Luật năm 2024) đã sửa đổi Luật về ADU của tiểu bang. 

• Các điều khoản trong Bộ luật Chính phủ được cập nhật. Các điều khoản trong Bộ luật 
Chính phủ liên quan đến luật ADU và JADU đã được cập nhật từ 65852.2, 65852.22, 
65852.23 và 65852.26 thành Bộ luật Chính phủ. 
Các điều khoản luật 66310-66342. 

• Các căn hộ phụ (ADU) và căn hộ ghép (JADU) không được phép xây dựng. Thay đổi 
ngày từ ngày 1 tháng 1 năm 2018 thành ngày 1 tháng 1 năm 2020, theo đó cơ quan địa 
phương không được phép từ chối cấp phép cho ADU chưa được cấp phép xây dựng trước 
ngày 1 tháng 1 năm 2020, vì lý do ADU vi phạm tiêu chuẩn xây dựng hoặc không tuân thủ 
Luật ADU của Tiểu bang hoặc quy định của địa phương. (Luật Chính phủ, § 66311.7, khoản 
(a).) Cơ quan địa phương phải thông báo cho công chúng về các quy định của phần này 
thông qua các nguồn thông tin công cộng, bao gồm danh sách kiểm tra giấy phép và trang 
web internet của cơ quan địa phương, trong đó phải bao gồm cả hai điều sau: (1) danh sách 
kiểm tra của  
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các điều kiện được quy định trong Mục 17920.3 của Bộ luật Y tế và An toàn mà sẽ coi một tòa 
nhà là không đạt tiêu chuẩn, và (2) thông tin rằng, trước khi nộp đơn xin giấy phép, chủ nhà có 
thể nhận được một cuộc kiểm tra mã số bí mật của bên thứ ba từ một nhà thầu được cấp 
phép để xác định tình trạng hiện tại của căn hộ hoặc phạm vi tiềm năng của việc cải tạo tòa 
nhà trước khi nộp đơn xin giấy phép. (Luật Chính phủ, § 66311.7, tiểu khoản (d)(1), (d)(2).) 

 

• Tiêu chuẩn khách quan. Cấm cơ quan địa phương áp đặt bất kỳ tiêu chuẩn phát triển 
khách quan nào đối với các Đơn vị 66323 mà không được phép theo các quy định của Điều 
66323, khoản (a) của Bộ luật Chính phủ. 

• Không gian sống tiện nghi. Định nghĩa “không gian sống” là không gian trong một căn nhà 
được thiết kế để con người sinh sống, như thuật ngữ này xuất hiện trong các phần 66313, 
tiểu mục (e) và 66323, tiểu mục (a)(3)(A) của Bộ luật Chính phủ. 

• Chỗ đậu xe không có mái che. Quy định này nêu rõ rằng các chỗ đậu xe ngoài đường 
không có mái che, bị phá dỡ trong quá trình xây dựng ADU không cần phải được thay thế. 

• Nhà phụ độc lập (ADU). Cho phép xây dựng tối đa tám căn hộ phụ độc lập trên một lô 
đất đã có nhà ở nhiều gia đình, với điều kiện số lượng căn hộ phụ không vượt quá số 
lượng căn hộ hiện có trên lô đất đó. 

Luật năm 2025 bao gồm những thay đổi sau đối với Luật ADU của tiểu bang (có hiệu lực từ ngày 
30 tháng 6 năm 2025, ngày 10 tháng 10 năm 2025 và ngày 1 tháng 1 năm 2026): 

 
AB 1154 (Chương 507, Luật năm 2025), SB 9 (Chương 510, Luật năm 2025), SB 543 
(Chương 520, Luật năm 2025), AB 462 (Chương 491, Luật năm 2025) và AB 130 (Chương 22, 
Luật năm 2025) đã thực hiện nhiều thay đổi đối với Luật ADU của tiểu bang. 

• Đã cập nhật và bổ sung các điều khoản trong Bộ luật Chính phủ. Các điều khoản trong 

Bộ luật Chính phủ liên quan đến Luật ADU và JADU đã được cập nhật từ điều 66324, 

66327 và 66332 thành các điều 66311.5, 66313.5 và 66311.7 tương ứng. Ngoài ra, phần 

Bộ luật Chính phủ 66333.5 đã được thêm vào. 

 

• JADU (Nhà ở độc lập) do chủ sở hữu tự ở. Làm rõ rằng nếu một căn hộ phụ (JADU) có 
chung hệ thống vệ sinh với công trình chính, thì yêu cầu phải có chủ sở hữu sinh sống tại 
đó. Nếu JADU không có cơ sở vệ sinh chung thì chủ sở hữu sẽ không bắt buộc phải cư 
trú (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (b) ). Ngoài ra, các thay đổi đã được thực hiện quy 
định rằng JADU không còn được sử dụng để cho thuê ngắn hạn và nếu cho thuê, thì thời 
gian thuê phải dài hơn 30 ngày (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (g) ). 

• Các yêu cầu theo quy định địa phương. Làm rõ rằng nếu một cơ quan địa phương 
không nộp nghị định về ADU đã được thông qua cho HCD trong thời hạn 60 ngày hoặc 
không phản hồi các phát hiện của HCD liên quan đến nghị định của mình trong thời hạn 
30 ngày, thì nghị định đó sẽ vô hiệu và cơ quan địa phương chỉ được áp dụng Luật Nhà ở 
phụ của Tiểu bang khi cấp phép xây dựng nhà ở phụ (Luật Chính phủ, § 66326, khoản (d) 
). Ngoài ra, mục 66333.5 đã được bổ sung, quy định rằng nếu một cơ quan địa phương 
không gửi nghị định JADU đã được thông qua cho HCD trong vòng 60 ngày
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Nếu không tuân thủ thời hạn 30 ngày hoặc không phản hồi các phát hiện của HCD liên 
quan đến quy định của họ trong vòng 30 ngày, thì quy định đó sẽ bị vô hiệu và cơ quan 
địa phương chỉ được áp dụng Luật ADU của Tiểu bang khi xử lý các đơn xin cấp JADU. 

 

• Yêu cầu ứng tuyển. Yêu cầu cơ quan cấp phép xác định xem đơn xin ADU hoặc JADU 
có đầy đủ hay không và cung cấp thông báo bằng văn bản về quyết định không muộn hơn 
15 ngày làm việc sau khi cơ quan cấp phép nhận được đơn (Luật Chính phủ, § 66317, 
tiểu khoản (a)(2)(A) ).  Nếu đơn đăng ký được xác định là không đầy đủ, cơ quan cấp 
phép phải cung cấp cho người nộp đơn danh sách các mục không đầy đủ và mô tả cách 
thức hoàn thiện đơn đăng ký trong thông báo bằng văn bản (Luật Chính phủ, § 66317, 
tiểu khoản (a)(2)(B) ).  Nếu đơn xin cấp phép bị xác định là không đầy đủ hoặc bị từ chối, 
cơ quan cấp phép phải cung cấp quy trình để người nộp đơn kháng cáo quyết định không 
đầy đủ hoặc từ chối đó, và cơ quan cấp phép phải đưa ra quyết định cuối cùng bằng văn 
bản không muộn hơn 60 ngày làm việc sau khi nhận được đơn kháng cáo bằng văn bản 
(Luật Chính phủ, § 66317, khoản (d)(1)). 

• Ứng dụng trong khu vực ven biển. Làm rõ quy trình xử lý đơn đăng ký khi ở khu vực ven 
biển bằng cách yêu cầu chính quyền địa phương hoặc Ủy ban ven biển, như đã quy định, 
phải phê duyệt hoặc từ chối đơn xin giấy phép phát triển ven biển cho ADU trong vòng 60 
ngày kể từ khi nhận được đơn đăng ký hoàn chỉnh (Luật Chính phủ, § 66329, khoản (a)). 

• Giới hạn về kích thước. Giới hạn kích thước được sửa đổi dựa trên diện tích không gian 
sống bên trong của ADU hoặc JADU (Luật Chính phủ, §§ 66321, tiểu khoản (b)(2) và 
(b)(3); 66313, tiểu khoản (d) ).  

• Phí . Quy định rằng một ADU hoặc JADU có diện tích không gian sống bên trong nhỏ hơn 
500 feet vuông không làm tăng diện tích được đánh giá. Sửa đổi các giới hạn về phí tác 
động để cấm phí tác động đối với việc phát triển ADU có diện tích không gian sống bên 
trong từ 750 feet vuông trở xuống hoặc JADU có diện tích không gian sống bên trong từ 
500 feet vuông trở xuống, và yêu cầu bất kỳ phí tác động nào đối với ADU có diện tích 
không gian sống bên trong lớn hơn 750 feet vuông phải được tính theo tỷ lệ tương ứng với 
diện tích của đơn vị nhà ở chính (Chính phủ  Chính phủ, § 66311.5, khoản (c)). 

• Thẩm quyền HCD được mở rộng. Mở rộng thẩm quyền của HCD đối với Chương 13 
của Phần 1 của Tiêu đề 7 của Bộ luật Chính phủ , để xem xét, thông qua, sửa đổi hoặc bãi 
bỏ các hướng dẫn để cấp thêm thẩm quyền đó liên quan đến các điều khoản, tham chiếu 
và tiêu chuẩn cho JADU (Luật Chính phủ, § 66313.5). 

• Nhà ở di động (JADU) và hệ thống phun nước chữa cháy. Làm rõ rằng hệ thống phun 
nước chữa cháy không bắt buộc đối với JADU nếu nhà ở chính không có hệ thống phun 
nước chữa cháy và việc bổ sung JADU không thể kích hoạt yêu cầu về hệ thống phun 
nước chữa cháy (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (d)). 

• Các tổ hợp đơn vị. Chỉ định số lượng ADU được phép được mô tả theo phần 
66323 của Bộ luật Chính phủ trên mỗi lô đất (Luật Chính phủ, § 66323, khoản 
(a)). 
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• Giấy chứng nhận hoàn công. Yêu cầu cơ quan địa phương cấp giấy chứng nhận sử 
dụng cho ADU được xây dựng trong một quận thuộc diện tuyên bố tình trạng khẩn cấp do 
Thống đốc ban hành vào hoặc sau ngày 1 tháng 2 năm 2025, ngay cả khi nhà ở chính 
chưa được cấp giấy chứng nhận sử dụng, nếu đáp ứng một số yêu cầu nhất định, bao 
gồm cả việc nhà ở chính bị hư hại hoặc phá hủy đáng kể do một sự kiện được đề cập 
trong tuyên bố tình trạng khẩn cấp (Luật Chính phủ, § 66328). 

• Những hạn chế hợp lý. Quy định rằng những hạn chế hợp lý trong các thỏa ước 
(CC&Rs) theo Bộ luật Dân sự không được bao gồm các khoản phí hoặc yêu cầu tài chính 
(Bộ luật Dân sự, § 714.3, khoản (b)). 

• Tiêu chuẩn khách quan. Bãi bỏ Bộ luật Chính phủ § 66323, khoản (g), vốn cho phép 
áp dụng các tiêu chuẩn khách quan đối với ADU trong các công trình đa hộ nếu cơ 
quan địa phương đã thông qua sắc lệnh ADU trước ngày 1/7/2018. 

Để xem thêm tóm tắt về luật ADU, vui lòng xem phần Tài nguyên. 
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Câu hỏi Thường gặp 

66323 Đơn vị 

“66323 Đơn vị” là gì? 
HCD sử dụng thuật ngữ “66323 Đơn vị” để chỉ các ADU và JADU được tạo ra theo Điều 66323 
của Bộ luật Chính phủ. Chúng cũng được gọi là các căn hộ phụ (ADU) "do tiểu bang quy định" 
hoặc "được tiểu bang miễn trừ". Điều 66323 của Bộ luật Chính phủ quy định bốn loại ADU (và 
JADU) phải được phê duyệt theo thủ tục hành chính và chỉ tuân theo các tiêu chuẩn được quy 
định trong Điều 66323 của Bộ luật Chính phủ. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (b).) Ví dụ, các 
căn hộ theo Điều 66323 không phải tuân thủ các tiêu chuẩn về diện tích chiếm đất, khoảng lùi phía 
trước và tiêu chuẩn thiết kế. Tuy nhiên, các căn hộ phụ này phải tuân thủ quy định về xây dựng và 
các yêu cầu về an toàn và sức khỏe đối với nhà ở. Bốn loại đó là: 

1. ADU và JADU được chuyển đổi thành nhà ở đơn lập. 

Mỗi lô đất chỉ được phép xây dựng một căn hộ phụ (ADU) trong không gian được cải 
tạo từ nhà ở đơn lập hoặc công trình phụ hiện có hoặc đang được xây dựng. Loại nhà 
phụ này phải có lối vào bên ngoài và khoảng lùi để đảm bảo an toàn phòng cháy chữa 
cháy nhưng không phải tuân theo quy định khoảng lùi sân sau và sân bên hông bốn 
feet. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(1).) 

 
Các căn hộ phụ (ADU) được chuyển đổi từ các công trình phụ trợ đủ điều kiện được mở 
rộng thêm 150 feet vuông để tạo lối ra vào thuận tiện. Ví dụ, nếu tầng hai của một ngôi nhà 
độc lập được chuyển đổi thành một căn hộ phụ (ADU), thì có thể thêm một cầu thang có 
diện tích không quá 150 feet vuông, cùng với các kiểu bố trí lối vào và lối ra khác tuân thủ 
các tiêu chuẩn xây dựng địa phương. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(1)(A).) 

 
Ngoài ra, mỗi lô đất được phép xây dựng một JADU (căn hộ phụ trợ) trong không gian dự 
kiến hoặc hiện có của nhà ở đơn lập hoặc công trình phụ trợ, và phải có lối vào từ bên 
ngoài, khoảng lùi bên hông và phía sau để đảm bảo an toàn phòng cháy chữa cháy. 
(Chính phủ) Chính phủ, § 66323, khoản (a)(1).) JADU cũng phải tuân thủ các quy định của 
Luật JADU được tìm thấy trong các điều 66333-66339 của Bộ luật Chính phủ. Để phục vụ 
mục đích xây dựng JADU, gara gắn liền với nhà ở được coi là một phần của nhà ở đơn 
lập. (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (d).) 

Để biết thêm thông tin chi tiết, vui lòng xem phần Cẩm nang về JADU. 
 

2. Nhà ở độc lập (ADU) 

Một ADU xây mới độc lập, không vượt quá khoảng lùi sân sau và sân bên bốn feet, được 
phép xây dựng trên các lô đất đã có hoặc đang có nhà ở đơn lập (Luật Chính phủ, § 
66323, khoản (a)(2)). Kích thước tối đa của căn hộ là 800 feet vuông với giới hạn chiều cao 
là 16, 18 hoặc 20 feet tùy thuộc vào các điều kiện được quy định trong Điều 66321, tiểu 
mục (b)(4) của Bộ luật Chính phủ. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(2)(B).) 

 

3. Nhà ở nhiều gia đình được chuyển đổi thành căn hộ phụ (ADU) 

Các căn hộ phụ (ADU) có thể được xây dựng trong các phần của cấu trúc nhà ở nhiều gia đình 
hiện có mà không phải là được sử dụng làm không gian sống (Luật Chính phủ, § 66323,
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khoản (a)(3)(A)). Các cơ quan địa phương phải cho phép ít nhất một ADU (đơn vị nhà ở 
phụ) trong một khu nhà ở nhiều hộ gia đình hiện có và tối đa 25% số đơn vị nhà ở nhiều hộ 
gia đình hiện có (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(3)(B)). Ví dụ về các công trình không 
được sử dụng làm không gian sinh hoạt bao gồm, nhưng không giới hạn ở: phòng kho, 
phòng nồi hơi, hành lang, gác mái, tầng hầm hoặc nhà để xe (Luật Chính phủ, § 66323, 
khoản (a)(3)(A)). 

 

4. Nhà ở phụ độc lập nhiều hộ gia đình 

Trên một lô đất dự kiến xây nhà ở nhiều gia đình, cho phép xây tối đa hai căn hộ phụ độc 
lập, hoặc trên một lô đất đã có nhà ở nhiều gia đình, cho phép xây tối đa tám căn hộ phụ 
độc lập, nhưng không được vượt quá số lượng căn hộ hiện có trên lô đất đó. Các ADU này 
phải tuân theo quy định về khoảng lùi sân sau và sân bên là bốn feet và giới hạn chiều cao 
là 16, 18 hoặc 20 feet tùy thuộc vào các điều kiện được quy định trong Điều 66321, tiểu 
mục (b)(4) của Bộ luật Chính phủ. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(4)(A).) Cơ quan địa 
phương không được yêu cầu sửa đổi khoảng lùi đối với nhà ở nhiều gia đình hiện có với 
khoảng lùi nhỏ hơn bốn feet như một điều kiện để phê duyệt đơn xin ADU (Luật Chính phủ, 
§ 66323, khoản (a)(4)(B)). 

 
Cơ quan địa phương phải cho phép kết hợp bốn loại ADU được liệt kê ở trên. Ví dụ, theo Điều 
66323, khoản (a) của Bộ luật Chính phủ, chính quyền địa phương phải cho phép các đơn vị được 
tạo ra theo tiểu khoản (1) và (2) cùng nhau hoặc (3) và (4) cùng nhau. Điều này có nghĩa là trên 
các lô đất dành cho nhà ở đơn lập, các cơ quan địa phương phải cho phép xây dựng ít nhất một 
căn hộ phụ (ADU) từ không gian hiện có, một căn hộ phụ kết hợp nhà ở (JADU) và một căn hộ 
phụ độc lập mới xây dựng. Đối với các lô đất chung cư, các cơ quan địa phương phải cho phép 
xây dựng ít nhất một căn hộ phụ (ADU) từ không gian không dùng để ở hiện có (hoặc tối đa 25% 
số lượng căn hộ chung cư), và hai căn hộ phụ độc lập. 

 

Số lượng kết hợp ADU được phép là 66323. 

Tất cả các định dạng được liệt kê bên dưới có thể được kết hợp với nhau như đã giải thích trong phần trước. 

 Nhà ở chính 
dành cho một gia 
đình 

Nhà ở chính 
nhiều hộ gia đình 

Luật Chính 
phủ, § 66323, 
khoản (a)(1) 

ADU 

được xây dựng 

từ không gian 

đề xuất hoặc 

hiện có 

• Đôi khi được gọi là 
"Chuyển đổi", "Nội thất", 
"Được tạo ra bên trong". 

• Có thể mở rộng thêm 150 feet 
vuông từ cấu trúc phụ hiện có để 
làm lối ra vào. 

• Phải có lối ra vào từ bên ngoài. 

 
 

 
Không áp dụng 

Luật Chính 
phủ, §§ 66323, 
khoản (a)(1); 
66333-66339 

JADU 

• Được tạo ra trong khuôn 
viên nhà ở hiện có hoặc 
dự kiến. 

• Diện tích không gian sống bên 
trong tối đa là 500 feet vuông. 

• Có thể được tạo ra từ bên 
trong gara liền kề. 

 

 
Không áp dụng 
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Luật Chính 
phủ, § 66323, 
khoản (a)(2) 

Nhà xây mới, 
nhà riêng biệt 

 

• Có thể là do khoảng lùi phía trước. 

• Diện tích không gian sống bên 
trong tối đa là 800 feet vuông. 

 

 
Không áp dụng 

Luật Chính 
phủ, § 66323, 

khoản (a)(3)(A) 
Được xây 
dựng trên 

không gian 
hiện có nhưng 
không được 
sử dụng làm 

nơi ở. 

 
 
 

 
Không áp dụng 

 

 

• Không gian hiện có không dùng để ở (ví 
dụ: phòng tập thể dục, bãi đậu xe kín, 
v.v.) bên trong cấu trúc chung cư. 

• Cho phép xây dựng ít nhất một căn hộ 
phụ (ADU) hoặc tối đa 25% số căn hộ 
chính hiện có. 

Luật Chính 
phủ, § 66323, 
khoản (a)(4) 

Tách biệt 
khỏi nhà ở 

chính. 

 

 
Không áp dụng 

• Tối đa hai căn hộ tách biệt khỏi nhà ở 
chính dự kiến, hoặc 

• Tối đa tám căn hộ tách biệt khỏi nhà ở chính 
hiện có, không vượt quá số lượng căn hộ 
hiện có trên lô đất. 

• Khoảng lùi bốn feet (khoảng 1,2 mét) ở hai 
bên và phía sau. 

Ngoài các đơn vị được mô tả trong Điều 66323 của Bộ luật Chính phủ, cơ quan địa phương phải 
cho phép ít nhất một đơn vị được mô tả trong Điều 66314, và có thể áp đặt các tiêu chuẩn thiết 
kế và phát triển khách quan đối với các đơn vị đó. 

Những tiêu chuẩn thiết kế, quy hoạch hoặc các tiêu chuẩn địa phương khác nào có thể được áp 
dụng cho khu nhà 66323 căn hộ? 
Cơ quan địa phương không được phép áp đặt các tiêu chuẩn phát triển hoặc thiết kế, bao gồm cả 
các tiêu chuẩn địa phương và các tiêu chuẩn được quy định trong Luật ADU của Tiểu bang, đối 
với các đơn vị 66323 không được liệt kê cụ thể trong Điều 66323 của Bộ luật Chính phủ. (Luật 
Chính phủ. § 66323, khoản (a), (b).) Điều này bao gồm nhưng không giới hạn ở việc đỗ xe, chiều 
cao, khoảng lùi hoặc các quy định quy hoạch khác (ví dụ: diện tích lô đất, không gian mở, tỷ lệ 
diện tích sàn, v.v.). 

Ngoài ra, việc cho thuê ADU và JADU theo điều khoản 66323 phải có thời hạn dài hơn 30 ngày. 
(Luật Chính phủ, §§ 66323, khoản (e); 66333, khoản (g).) Hệ thống phun nước chữa cháy không 
bắt buộc đối với ADU nếu không bắt buộc đối với nhà ở chính, và việc xây dựng ADU hoặc JADU 
có thể không kích hoạt yêu cầu lắp đặt hệ thống phun nước chữa cháy trong một khu nhà ở nhiều 
gia đình hiện có. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (d).) 

Liệu một căn hộ phụ (ADU) theo điều khoản 66323 được tạo ra bằng cách chuyển đổi một 
công trình phụ hiện có có thể được mở rộng không? Đúng. Một ADU được xây dựng trong 
không gian hiện có của một công trình phụ có thể được mở rộng vượt quá kích thước vật lý của 
công trình lên đến 150 feet vuông chỉ nhằm mục đích tạo lối ra vào. (Luật Chính phủ, § 66323, tiểu 
khoản (a)(1)(A).) Một ví dụ là việc xây dựng cầu thang để lên tầng hai của ADU. Các ADU phải 
tuân thủ khoảng cách an toàn đủ để đảm bảo phòng cháy chữa cháy. (Luật Chính phủ, § 66323, 
khoản (a)(1)(C).) 

 
LƯU Ý: Một JADU có thể được xây dựng bên trong tường của một ngôi nhà độc lập chứ 
không phải bên trong một công trình phụ trợ. 
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Để biết thêm thông tin về các đơn vị phụ trợ đa gia đình 66323, vui lòng xem Đơn vị phụ trợ đa gia 
đình .  

ADU 

ADU là gì? 
ADU (Award Unit - Nhà ở phụ) là một công trình phụ thuộc vào nhà ở chính và có đầy đủ tiện nghi 
sinh hoạt độc lập cho một hoặc nhiều người. Các căn hộ phụ (ADU) có thể "tách biệt", "gắn liền" 
hoặc nằm bên trong ngôi nhà chính hiện có hoặc đang được xây dựng. Điều này bao gồm gara 
gắn liền nhà, khu vực lưu trữ hoặc các không gian tương tự, và các công trình phụ trợ. ADU cũng 
có thể được tách rời khỏi nhà ở chính hiện có hoặc dự kiến, bao gồm cả gara riêng biệt, miễn là 
nó nằm trên cùng một lô đất. (Luật Chính phủ. §§ 66313, khoản (a); 66314, khoản (d)(3).)2  

Phòng ngủ 

Liệu có thể áp đặt giới hạn về số lượng phòng ngủ trong một căn hộ phụ (ADU) hay không? 

Việc giới hạn số lượng phòng ngủ có thể bị coi là hành vi phân biệt đối xử đối với các nhóm 
được bảo vệ, chẳng hạn như tình trạng gia đình, và sẽ được xem là một hạn chế đối với việc 
phát triển ADU (Luật Chính phủ, § 65008). Các tiêu chuẩn xây dựng về diện tích phòng ngủ tối 
thiểu vẫn được áp dụng. 

Một căn hộ phụ (ADU) có thể không có phòng ngủ không? 
Việc giới hạn số lượng phòng ngủ có thể bị coi là hành vi phân biệt đối xử đối với các nhóm được 
bảo vệ, chẳng hạn như tình trạng gia đình (Luật Chính phủ, § 65008) và cũng có thể hạn chế một 
cách bất hợp lý khả năng của chủ nhà trong việc xây dựng ADU (Luật Chính phủ, § 66311). Ngoài 
ra, các căn hộ hiệu quả năng lượng, một loại ADU được phép, không bắt buộc phải có phòng ngủ. 
(Luật Chính phủ, § 66313, khoản (a)(1).) Các tiêu chuẩn xây dựng về kích thước phòng ngủ tối 
thiểu vẫn được áp dụng. 

 

Vi phạm Quy định Xây dựng 

Liệu đơn xin xây dựng nhà phụ (ADU) có thể bị từ chối do vi phạm quy định xây dựng không? 
Đơn xin cấp phép xây dựng ADU theo Điều 66314 của Bộ luật Chính phủ chỉ có thể bị từ chối do 
vi phạm quy định xây dựng đối với nhà ở chính nếu các vi phạm đó gây nguy hiểm cho sức khỏe 
và an toàn cộng đồng và bị ảnh hưởng bởi việc xây dựng ADU (Luật Chính phủ, § 66322, khoản 
(b)). Tuy nhiên, tất cả các căn hộ phụ (ADU) phải tuân thủ quy định về xây dựng và các yêu cầu 
về sức khỏe và an toàn đối với nhà ở. 

Chứng nhận Hoàn công 

Liệu có thể cấp Giấy chứng nhận hoàn công cho ADU mà không cần có Giấy chứng nhận 
hoàn công cho nhà ở chính trước đó không? 
Chỉ trong những trường hợp cụ thể. Cơ quan địa phương có thể cấp giấy chứng nhận sử dụng nhà ở 
cho một 

 

2 Lưu ý rằng một số chương trình tài trợ liên bang được đề cập trong phần “Tài trợ” bên dưới có 
thể có định nghĩa khác nhau về ADU. 
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ADU được xây dựng tại một quận thuộc diện tuyên bố tình trạng khẩn cấp do Thống đốc ban 
hành vào hoặc sau ngày 1 tháng 2 năm 2025, ngay cả khi nhà ở chính chưa được cấp giấy chứng 
nhận sử dụng, nếu đáp ứng một số yêu cầu nhất định, bao gồm việc nhà ở chính bị hư hại hoặc 
phá hủy đáng kể do một sự kiện được đề cập trong tuyên bố tình trạng khẩn cấp (Luật Chính phủ, 
§ 66328). 

Ủy ban Ven biển 
Luật về ADU của tiểu bang có áp dụng cho các khu vực nằm trong Vùng ven biển California 
không? 
Đúng. Luật về ADU áp dụng cho các khu vực thuộc Vùng ven biển California, nhưng không làm 
thay đổi hoặc làm giảm hiệu lực hoặc việc áp dụng các chính sách bảo vệ tài nguyên của Đạo luật 
ven biển (Luật Chính phủ, § 66329). Các địa phương ven biển nên tìm cách hài hòa các mục tiêu 
bảo vệ tài nguyên ven biển và giải quyết nhu cầu nhà ở của người dân California. Ví dụ, các địa 
phương nên sửa đổi Chương trình ven biển địa phương để Ủy ban ven biển California xem xét 
nhằm tuân thủ Đạo luật ven biển California và các luật mới về nhà ở phụ trợ (ADU) của tiểu bang. 
Để biết thêm thông tin chi tiết, vui lòng xem Bản ghi nhớ năm 2022 của Ủy ban Bờ biển California 
và liên hệ với văn phòng khu vực của Ủy ban Bờ biển địa phương. 

Quy trình nộp đơn tại Khu vực ven biển California như thế nào? 
Khi một chương trình ven biển địa phương được chứng nhận có các điều khoản liên quan đến 
ADU, A cơ quan địa phương phải phê duyệt hoặc từ chối đơn xin giấy phép phát triển ven biển 
cho ADU trong vòng 60 ngày kể từ khi nhận được đơn hoàn chỉnh, nếu có nhà ở chính hiện có và 
không bắt buộc phải tổ chức các phiên điều trần công khai cho các đơn xin giấy phép phát triển 
ven biển cho ADU. Quá trình phê duyệt hoặc từ chối đơn xin giấy phép phát triển ven biển sẽ diễn 
ra đồng thời với quá trình phê duyệt hoặc từ chối đơn xin xây dựng ADU theo Mục 66317 (Luật 
Chính phủ, § 66329, khoản (a)). 

Khi một chương trình ven biển địa phương được chứng nhận không có điều khoản liên quan đến 
ADU (nhà ở phụ), quy trình xem xét của Ủy ban Bờ biển California để phê duyệt hoặc từ chối đơn 
xin giấy phép phát triển ven biển sẽ diễn ra đồng thời với quy trình phê duyệt hoặc từ chối đơn 
xin ADU theo Mục 66317, với điều kiện Ủy ban Bờ biển California đã nhận được đơn xin giấy 
phép phát triển ven biển hoàn chỉnh theo Mục 65943 (Khi một chương trình ven biển địa phương 
được chứng nhận không có điều khoản liên quan đến ADU (nhà ở phụ), quy trình xem xét của Ủy 
ban Bờ biển California để phê duyệt hoặc từ chối đơn xin giấy phép phát triển ven biển sẽ diễn ra 
đồng thời với quy trình phê duyệt hoặc từ chối đơn xin ADU theo Mục 66317, với điều kiện Ủy 
ban Bờ biển California đã nhận được đơn xin giấy phép phát triển ven biển hoàn chỉnh theo Mục 
65943 (Luật Chính phủ, § 66329, khoản (b)(3)). Nếu Ủy ban Bờ biển California không phê duyệt 
hoặc từ chối đơn xin giấy phép xây dựng ven biển hoàn chỉnh cho ADU trong vòng 60 ngày, và 
đã có nhà ở chính hiện hữu, thì đơn xin đó sẽ được coi là đã được phê duyệt (Luật Chính phủ, § 
66329, khoản (b)(5)). 

Ủy ban ven biển California có thể trì hoãn việc cấp phép xây dựng nhà phụ (ADU) không? 
Đúng. Nếu đơn xin giấy phép xây dựng ven biển để xây dựng hoặc phục vụ ADU được nộp cùng 
với đơn xin giấy phép xây dựng ven biển để xây dựng hoặc phục vụ một nhà ở đơn gia đình hoặc 
nhà ở nhiều gia đình mới trên lô đất đó, Ủy ban Bờ biển California có thể trì hoãn việc phê duyệt 
hoặc từ chối đơn xin giấy phép xây dựng ven biển cho ADU cho đến khi Ủy ban Bờ biển California 
phê duyệt hoặc từ chối đơn xin giấy phép xây dựng ven biển để xây dựng hoặc phục vụ nhà ở đơn 
gia đình hoặc nhà ở nhiều gia đình mới đó (Luật Chính phủ, § 66329, khoản (b)(4)). 

Nếu một cơ quan địa phương không có Chương trình ven biển địa phương thì sao? 
Nếu cơ quan địa phương không có kế hoạch hoặc chương trình ven biển địa phương được chứng nhận, 
theo định nghĩa tại Điều 31001 của Bộ luật Tài nguyên Công cộng, thì Ủy ban Bờ biển California sẽ phải 

https://california.public.law/codes/government_code_section_66317
https://california.public.law/codes/government_code_section_66317
https://california.public.law/codes/government_code_section_66317
https://california.public.law/codes/government_code_section_65943
https://california.public.law/codes/government_code_section_65943
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phê duyệt hoặc từ chối đơn xin giấy phép xây dựng ADU ven biển trong vòng 60 ngày kể từ khi nhận 
được đơn hoàn chỉnh (Luật Chính phủ, § 66329, khoản (b)(1)). Cơ quan địa phương không có kế hoạch 
hoặc chương trình ven biển địa phương được chứng nhận phải thông báo ngay lập tức cho Ủy ban Bờ 
biển California rằng đơn xin cấp phép xây dựng ADU đã hoàn tất theo Mục 66317 (Luật Chính phủ, § 
66329, khoản (b)(2)). 

 

Hạn chế về Quyền sở hữu 

Liệu có thể áp đặt điều khoản hạn chế quyền sở hữu nhà ở giá rẻ đối với nhà phụ (ADU) không? 
Không. Cơ quan địa phương không thể áp đặt hạn chế về quyền sở hữu đối với ADU. Điều 66315 
của Bộ luật Chính phủ quy định, “Điều 66314 thiết lập các tiêu chuẩn tối đa mà cơ quan địa 
phương phải sử dụng để đánh giá một đơn vị nhà ở phụ trợ được đề xuất trên một lô đất bao gồm 
một nhà ở gia đình đơn lẻ được đề xuất hoặc hiện có. Không được sử dụng hoặc áp đặt thêm bất 
kỳ tiêu chuẩn nào khác ngoài những tiêu chuẩn được quy định trong Mục 66314, bao gồm cả yêu 
cầu chủ sở hữu phải cư trú, ngoại trừ việc cơ quan địa phương có thể yêu cầu tài sản đó được sử 
dụng cho mục đích cho thuê với thời hạn từ 30 ngày trở lên.” Mục 66314, tiểu mục (b)(1) cho phép 
các tiêu chuẩn khách quan địa phương, nhưng các ví dụ được cung cấp đều liên quan đến các 
tiêu chuẩn thiết kế và phát triển (ví dụ: bãi đậu xe, chiều cao, khoảng lùi, cảnh quan, kích thước tối 
đa của một đơn vị). Điều khoản hạn chế trong hợp đồng mua bán đất không phải là một tiêu chuẩn 
như vậy và do đó không thể áp đặt. 

Liệu có thể áp đặt điều khoản hạn chế quyền sở hữu đối với nhà ở ghép (JADU) không? 
Đúng. Một cơ quan địa phương có thể thông qua một sắc lệnh để tạo ra JADU (Luật Chính phủ, § 
66333). Sắc lệnh đó phải “yêu cầu việc ghi nhận một điều khoản hạn chế trong hợp đồng mua 
bán” chỉ bao gồm việc cấm bán JADU riêng biệt với việc bán nhà ở đơn gia đình và hạn chế về 
kích thước và đặc điểm của JADU phù hợp với luật tiểu bang (Luật Chính phủ, § 66333, tiểu 
khoản (c)(1), (c)(2)). 

Phí 

Những loại phí nào được coi là phí tác động? 
Phí tác động đối với việc xây dựng ADU và JADU phải được xác định theo Đạo luật Phí Giảm 
thiểu và bao gồm bất kỳ khoản thu tiền nào khác ngoài thuế hoặc khoản phí đặc biệt do cơ quan 
địa phương thu liên quan đến việc phê duyệt ADU hoặc JADU nhằm mục đích bù đắp toàn bộ 
hoặc một phần chi phí cho các cơ sở công cộng liên quan đến ADU hoặc JADU. (Luật Chính phủ, 
§§ 66311.5, khoản (c)(2); 66000.) Một cơ quan địa phương, khu vực đặc biệt hoặc công ty cấp 
nước không được coi ADU hoặc JADU là mục đích sử dụng nhà ở mới cho mục đích tính phí kết 
nối hoặc phí công suất cho các tiện ích, bao gồm dịch vụ nước và thoát nước, trừ khi ADU hoặc 
JADU đang được xây dựng đồng thời với một ngôi nhà đơn gia đình mới. (Luật Chính phủ, § 
66311.5, khoản (d).) 

 
Có thể thu phí tác động đối với ADU có diện tích dưới 750 feet vuông hoặc JADU có diện 
tích dưới 500 feet vuông không? 
Không. Nhà phụ (ADU) được miễn phí tác động từ các cơ quan địa phương, khu vực đặc biệt và 
các công ty cấp nước nếu diện tích không gian sinh hoạt bên trong là 750 feet vuông trở xuống. 
Nếu một căn hộ phụ (ADU) có diện tích không gian sống bên trong lớn hơn 750 feet vuông, sẽ 
phải trả phí tác động

https://california.public.law/codes/government_code_section_66317
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“Tỷ lệ thuận” là gì? 
"Tính tương xứng" là một khoản tiền nào đó so với tổng số tiền, trong trường hợp này là 
phí tác động đối với một ngôi nhà dành cho một gia đình. Ví dụ, một ngôi nhà chính rộng 
2.000 feet vuông với một căn hộ phụ (ADU) dự kiến rộng 1.000 feet vuông có thể chỉ 
phải trả 50% phí tác động so với một ngôi nhà chính mới trên cùng khu đất. (Luật Chính 
phủ, § 66311.5, khoản (c)(1).) 

Tương ứng với tỷ lệ diện tích của căn hộ phụ (ADU) so với diện tích của căn hộ chính. Nhà ở liên 
doanh (JADU) được miễn phí tác động từ các cơ quan địa phương, khu vực đặc biệt và các công 
ty cấp nước nếu diện tích không gian sinh hoạt bên trong không quá 500 feet vuông. Nếu một 
JADU có diện tích không gian sống bên trong lớn hơn 500 feet vuông, phí tác động sẽ được tính 
theo tỷ lệ diện tích của JADU so với diện tích của đơn vị nhà ở chính. (Luật Chính phủ, § 66311.5 
khoản ()(1).) Trong trường hợp cụ thể này, phí tác động cũng bao gồm phí Quimby được quy định 
trong phần 66477 của Bộ luật Chính phủ (Luật Chính phủ, § 66311.5 khoản (c)(2)). 

 

Các học khu có thể thu phí tác động không? 
Đúng. Các học khu được phép, nhưng không bắt buộc, thu phí tác động đối với các ADU có diện 
tích sinh hoạt bên trong lớn hơn 500 feet vuông theo Mục 17620 của Bộ luật Giáo dục và Đạo luật 
Phí Giảm thiểu (Luật Chính phủ, § 66000). Các căn hộ phụ (ADU) và căn hộ ghép (JADU) có diện 
tích sinh hoạt bên trong dưới 500 feet vuông không phải chịu phí tác động đến trường học. Các 
cơ quan địa phương được khuyến khích phối hợp với các học khu để cân nhắc kỹ lưỡng tầm 
quan trọng của việc thúc đẩy xây dựng ADU và JADU, và đảm bảo tiến hành các nghiên cứu liên 
quan phù hợp về phí để tạo điều kiện thuận lợi cho việc xây dựng hoặc tái thiết các cơ sở trường 
học đầy đủ, theo yêu cầu của Đạo luật Phí Giảm thiểu. ADU hoặc JADU có diện tích sinh hoạt bên 
trong nhỏ hơn 500 feet vuông sẽ được coi là công trình xây dựng nhà ở khác không làm tăng diện 
tích chịu thuế thêm 500 feet vuông (Luật Chính phủ, § 66311.5, khoản (c)(3)). 

 
Tôi vẫn phải trả phí đấu nối nước và hệ thống thoát nước chứ? 
Các ADU được xây dựng từ không gian hiện có và JADU sẽ không được cơ quan địa phương, 
khu vực đặc biệt hoặc công ty cấp nước coi là mục đích sử dụng nhà ở mới cho mục đích tính phí 
kết nối hoặc phí công suất tiện ích, trừ khi được xây dựng đồng thời với một nhà ở đơn gia đình 
mới (Luật Chính phủ, § 66311.5, khoản (b)). Phí đấu nối hoặc phí công suất sẽ tỷ lệ thuận với 
mức độ tải của ADU đề xuất, dựa trên diện tích hoặc đơn vị thiết bị thoát nước so với nhà ở chính 
(Luật Chính phủ, § 66311.5, khoản (e)). 

Yêu cầu về Phòng cháy Chữa cháy và Hệ thống Phun nước Chữa cháy 

Có bắt buộc phải lắp đặt hệ thống phun nước chữa cháy cho các căn hộ phụ (ADU) và căn hộ 
ghép (JADU) không? 
Chỉ khi hệ thống phun nước chữa cháy là cần thiết cho ngôi nhà chính hiện có. Việc lắp đặt hệ 
thống phun nước chữa cháy sẽ không bắt buộc đối với các căn hộ phụ (ADU) hoặc căn hộ ghép 
(JADU) nếu tiêu chuẩn xây dựng của nhà ở chính hiện tại không yêu cầu hệ thống này. Ví dụ, một 
ngôi nhà riêng biệt được thiết kế và xây dựng cách đây hàng chục năm sẽ không bắt buộc phải lắp 
đặt hệ thống phun nước chữa cháy theo quy định xây dựng hiện hành vào thời điểm đó. Tuy 
nhiên, nếu căn nhà chính đó gần đây đã trải qua quá trình sửa đổi đáng kể và hiện bắt buộc phải 
có hệ thống phun nước chữa cháy, thì bất kỳ căn hộ phụ (ADU) nào hoặc JADU được xây dựng 
sau khi cải tạo đó phải được trang bị hệ thống phun nước chữa cháy.



27  

Ngoài ra, việc xây dựng bất kỳ ADU hoặc JADU nào cũng không bắt buộc phải lắp đặt hệ thống 
phun nước chữa cháy cho nhà ở chính. (Luật Chính phủ, §§ 66314, khoản (d)(12); 66323, khoản 
(d).) 

Tài trợ 

Có hỗ trợ tài chính hoặc nguồn kinh phí nào dành cho việc xây dựng nhà phụ (ADU) không? 
Có thể. Mặc dù tại thời điểm viết bài này, nguồn kinh phí đã cạn kiệt, Chương trình Tài trợ ADU 
của Cơ quan Tài chính Nhà ở California (CalHFA) đã cung cấp khoản hỗ trợ lên đến 40.000 đô la 
để hoàn trả cho các chủ nhà đủ điều kiện chi phí chuẩn bị trước khi xây dựng một ADU hoặc 
JADU trên lô đất có nhà ở đơn lập do chủ sở hữu sinh sống. Chương trình tài trợ ADU (Award 
Unit Grant Program) được thiết kế nhằm tạo ra thêm nhiều đơn vị nhà ở tại California bằng cách 
cung cấp khoản tài trợ để hoàn trả chi phí chuẩn bị xây dựng cho các chủ nhà đủ điều kiện. Các 
chi phí trước khi phát triển bao gồm, nhưng không giới hạn ở, thiết kế kiến trúc, giấy phép, kiểm 
tra đất, phí tác động, khảo sát bất động sản và báo cáo năng lượng. 

 
Một số cơ quan địa phương đang tạo ra các cơ hội tài trợ cho chi phí chuẩn bị và xây dựng nhà ở 
phụ/nhà ở kết hợp, hoặc họ đang miễn phí các khoản phí. 

Đối với các cơ quan địa phương muốn xin tài trợ cho ADU và JADU, một số chương trình tài trợ 
của HCD, chẳng hạn như Chương trình CalHome, chương trình Phân bổ Nhà ở Địa phương Vĩnh 
viễn, Chương trình Khuyến khích Nhà ở và Chương trình Quỹ Tín thác Nhà ở Địa phương, đều 
bao gồm tài trợ cho các loại nhà ở này như những hoạt động đủ điều kiện. 

 
Để biết thêm thông tin về các cơ hội tài trợ của địa phương và tiểu bang cho việc chuẩn bị hoặc 
xây dựng ADU/JADU, hoặc các lựa chọn tài trợ cho các cơ quan địa phương, vui lòng xem phần 
Tài trợ và Cấp vốn trên trang web ADU của chúng tôi: https://www.hcd.ca.gov/building-
standards/adu . Cơ quan Quản lý Nhà ở Liên bang (FHA), Freddie Mac và Fannie Mae cũng 
cung cấp các khoản vay để hỗ trợ xây dựng ADU. Các liên kết bên dưới cung cấp thông tin về 
các chương trình tài chính này, bao gồm các định nghĩa và tiêu chí liên quan. 

FHA 
Gần đây, FHA đã mở rộng khả năng tiếp cận nguồn tài chính thế chấp cho những ngôi nhà có 
hoặc sẽ có nhà phụ (ADU). Cụ thể, các chính sách cho vay được cập nhật cho phép tính thu nhập 
từ cho thuê nhà phụ (ADU) vào thu nhập đủ điều kiện của người vay và sẽ cho phép nhiều người 
vay hơn đủ điều kiện vay vốn FHA cho các bất động sản có nhà phụ. Điều này bao gồm cả khoản 
vay phục hồi chức năng 203(k). Lưu ý rằng khoản vay cải tạo 203(k) chỉ có thể được sử dụng để 
xây dựng một căn hộ phụ liền kề. 

 
Để biết thêm thông tin về các chính sách được cập nhật, vui lòng tham khảo Cẩm nang Chính 
sách Nhà ở Gia đình Đơn lẻ của FHA tại 
https://www.hud.gov/sites/dfiles/OCHCO/documents/40001-hsgh- update15-052024.pdf hoặc Thư 
gửi Người Cho vay Thế chấp năm 2023 bao gồm các thay đổi cụ thể về tài chính ADU trong cẩm 
nang https://www.hud.gov/sites/dfiles/OCHCO/documents/2023- 17hsgml.pdf . Các bên quan tâm 
nên truy cập trang web của HUD để biết thông tin cập nhật. 

 
Freddie Mac 
Freddie Mac hiện cung cấp một số lựa chọn để xây thêm nhà phụ (ADU) vào nhà hiện có và tài trợ cho 
việc này. 

https://www.hcd.ca.gov/building-standards/adu
https://www.hud.gov/sites/dfiles/OCHCO/documents/40001-hsgh-update15-052024.pdf
https://www.hud.gov/sites/dfiles/OCHCO/documents/40001-hsgh-update15-052024.pdf
https://www.hud.gov/sites/dfiles/OCHCO/documents/2023-17hsgml.pdf
https://www.hud.gov/sites/dfiles/OCHCO/documents/2023-17hsgml.pdf
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Mua với ý định cho thuê hoặc xây dựng nhà phụ (ADU). Điều này bao gồm việc cho phép thu 
nhập từ cho thuê nhà phụ (ADU) được tính vào thu nhập đủ điều kiện để vay vốn. 

 
Để biết thêm thông tin, vui lòng truy cập https://sf.freddiemac.com/docs/pdf/fact-sheet/adu-fact- 
sheet.pdf . 

 
Fannie Mae 
Fannie Mae hiện cung cấp các lựa chọn tài chính cho việc xây thêm nhà phụ (ADU) vào bất động 
sản hiện có, xây nhà có nhà phụ bằng hình thức tài chính chuyển đổi từ xây dựng sang vốn vay 
dài hạn, và mua nhà đã có nhà phụ. 

 
Để biết thêm thông tin, vui lòng truy cập https://singlefamily.fanniemae.com/originating- 
underwriting/mortgage-products/accessory-dwelling-units . 

Yêu cầu về Chiều cao 

Có giới hạn nào về chiều cao của nhà phụ (ADU) không? 
Luật ADU của Tiểu bang không có giới hạn chiều cao, nhưng các cơ quan địa phương có thể 
áp đặt giới hạn chiều cao theo Điều 66321, khoản (b)(4) của Bộ luật Chính phủ. Cơ quan địa 
phương có thể áp đặt giới hạn chiều cao bằng cách thông qua một quy định về ADU phù hợp. 

 
Cơ quan địa phương không được phép áp đặt giới hạn chiều cao thấp hơn các quy định sau: 

 
Nhà phụ độc lập 

16 feet trên một lô đất có nhà ở đơn lập hoặc đa lập đang được đề xuất hoặc hiện có (Luật Chính 
phủ, § 66321, tiểu khoản (b)(4)(A)). 

 
18 feet trên một lô đất có nhà ở đơn lập hoặc đa lập hiện có hoặc dự kiến, bao gồm thêm 2 feet 
để phù hợp với độ dốc mái nhà thẳng hàng với nhà ở chính, khi lô đất cách trạm dừng giao thông 
công cộng chính hoặc hành lang giao thông công cộng chất lượng cao nửa dặm (Luật Chính 
phủ, § 66321, tiểu khoản (b)(4)(B)). Vui lòng xem Bảng thuật ngữ ADU để biết định nghĩa của 
các thuật ngữ này. 

 
Chiều cao 18 feet trên một lô đất có nhà ở nhiều tầng hiện hữu hoặc dự kiến (Luật Chính phủ, 
§ 66321, khoản (b)(4)(C)). 

Nếu một căn hộ phụ hai tầng độc lập có thể được xây dựng theo đúng chiều cao cho phép theo 
Luật ADU của Tiểu bang trong khi vẫn tuân thủ quy định xây dựng, thì cơ quan địa phương không 
thể từ chối đơn xin xây dựng căn hộ phụ hai tầng, bất kể quy hoạch khu vực hiện hành có thể hạn 
chế nhà ở chính chỉ được phép một tầng. (Luật Chính phủ, §§ 66321, khoản (b)(4)(D); 66314, 
khoản (d)(8).) 

Nhà phụ liền kề 
 

25 feet hoặc giới hạn chiều cao áp dụng cho nhà ở chính trong quy định phân vùng địa phương, 
tùy theo mức nào thấp hơn (Luật Chính phủ, § 66321, tiểu khoản (b)(4)(D)). 

https://sf.freddiemac.com/docs/pdf/fact-sheet/adu-fact-sheet.pdf
https://sf.freddiemac.com/docs/pdf/fact-sheet/adu-fact-sheet.pdf
https://singlefamily.fanniemae.com/originating-underwriting/mortgage-products/accessory-dwelling-units
https://singlefamily.fanniemae.com/originating-underwriting/mortgage-products/accessory-dwelling-units


29  

Có giới hạn nào về số tầng của một căn hộ phụ (ADU) không? 
Luật về ADU của tiểu bang không giới hạn số lượng tầng. Cơ quan địa phương phải cho phép xây 
dựng tối thiểu hai tầng, nếu điều này phù hợp với giới hạn chiều cao hiện hành trong khi vẫn tuân 
thủ tất cả các tiêu chuẩn xây dựng hiện hành, và ADU gắn liền có thể được xây dựng đến chiều 
cao quy định cho nhà ở chính hoặc tối đa 25 feet, tùy theo mức nào thấp hơn. (Luật Chính phủ, § 
66321, khoản (b)(4)(D).) 

Có công cụ nào để xác định xem một dự án có đủ điều kiện để được phép xây dựng với chiều 
cao 18 feet hay không? 
Cổng thông tin địa lý của tiểu bang California có bản đồ tương tác và cơ sở dữ liệu có thể tìm 
kiếm để đánh giá xem bất kỳ địa chỉ nào ở California có nằm trong Hành lang Giao thông Chất 
lượng Cao (HQTC) hay không (như được mô tả trong các điều khoản 21155, 21064.3 và 21060.2 
của Bộ luật Tài nguyên Công cộng). Điều này có thể giúp xác định xem dự án của bạn có đủ điều 
kiện để được tăng thêm hai feet chiều cao hay không. Tuy nhiên, Luật ADU của tiểu bang không 
chỉ định nguồn tài liệu cụ thể nào để xác định khoảng cách đến trung tâm chăm sóc sức khỏe chất 
lượng cao (HQTC). Các ứng viên nên liên hệ với Tổ chức Quy hoạch Đô thị của mình trước tiên 
để tìm hiểu xem họ có thuộc khu vực HQTC hay không. Nếu không có văn phòng nào như vậy ở 
khu vực của họ, thì họ nên đến cơ quan địa phương. 

 

Hiệp hội Chủ nhà (HOA) 

Liệu các quy định và điều lệ của cộng đồng (CC&Rs) có thể cấm việc xây dựng hoặc sử dụng ADU 
hoặc JADU không? 
Không. Các điều khoản 714.3 và 4751 của Bộ luật Dân sự vô hiệu hóa các điều khoản, điều kiện 
và hạn chế (CC&Rs) mà trên thực tế cấm hoặc hạn chế một cách không hợp lý việc xây dựng 
hoặc sử dụng ADU hoặc JADU trên các lô đất được quy hoạch cho phép sử dụng nhà ở gia đình 
đơn lẻ. Các quy định và điều lệ như vậy, bao gồm cả các quy tắc hoạt động, đều vô hiệu và không 
thể thi hành. Các ứng viên gặp phải các điều khoản cấm xây dựng ADU và JADU trong CC&Rs, 
dù là ngầm định hay rõ ràng, đều được khuyến khích liên hệ với cơ quan địa phương. 

Những hạn chế nào có thể áp đặt đối với ADU hoặc JADU? 
Các hiệp hội chủ nhà (HOA) có thể áp đặt một số tiêu chuẩn khách quan có giới hạn đối với ADU 
hoặc JADU, chẳng hạn như yêu cầu, trong phạm vi hợp lý, các vật liệu cụ thể, phong cách kiến 
trúc hoặc các hạn chế khác về thiết kế và thẩm mỹ. Tuy nhiên, các tiêu chuẩn này không được 
nghiêm ngặt hơn Luật ADU của tiểu bang và do đó không được làm tăng chi phí xây dựng một 
cách không hợp lý hoặc cấm đoán hoặc loại bỏ khả năng tạo lập hoặc sử dụng ADU hoặc JADU. 
Các hạn chế hợp lý trong các giao ước, hạn chế và điều kiện, như được mô tả trong Bộ luật Dân 
sự, sẽ không bao gồm bất kỳ khoản phí hoặc yêu cầu tài chính nào khác (Luật. Dân sự, § 714.3, 
khoản (b)). 

Các ví dụ về lệnh cấm hiệu quả, chi phí không hợp lý và việc tước bỏ khả năng xây dựng ADU 
hoặc JADU có thể bao gồm, nhưng không giới hạn ở: 

• Bất kỳ sự chậm trễ nào trong việc xem xét ADU hoặc JADU để đảm bảo tuân thủ các 
hạn chế hợp lý vượt quá thời hạn do các cơ quan địa phương quy định (60 ngày) hoặc 
làm chậm đáng kể việc xây dựng hoặc sử dụng ADU hoặc JADU. 

• Việc yêu cầu sửa đổi đơn xin cấp phép xây dựng ADU hoặc JADU mà có thể khiến 
chủ sở hữu bất động sản phải chịu chi phí đáng kể hoặc từ bỏ dự án. 

• Áp đặt điều kiện yêu cầu phải nộp lại hoặc sửa đổi đơn xin giấy phép xây dựng đã tuân 
thủ đầy đủ các luật về ADU và JADU của tiểu bang. 

• Yêu cầu sự chấp thuận hoặc đồng ý của chủ sở hữu bất động sản liền kề đối với đơn xin 
xây dựng ADU hoặc JADU hoặc xem xét bất kỳ sự phản đối hoặc bất đồng nào đối với việc 
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xây dựng hoặc sử dụng một ADU hoặc JADU do hàng xóm đề xuất như một phần của quy 
trình hành chính của cơ quan địa phương để phê duyệt hoặc từ chối đơn xin phép. 

• Hạn chế việc xây dựng hoặc vị trí của ADU hoặc JADU sao cho việc xây dựng trở nên 
không khả thi hoặc không thể sử dụng được đối với chủ sở hữu bất động sản. 

• Việc yêu cầu các yếu tố cấu trúc chính hoặc thay đổi thiết kế vượt quá các yêu cầu 
được quy định trong Luật ADU và JADU của tiểu bang, dẫn đến việc mất khả năng xây 
dựng hoặc sử dụng ADU hoặc JADU. 

• Áp đặt những hạn chế không khách quan, không thể biết trước hoặc không có sẵn cho 
chủ sở hữu bất động sản trước khi nộp đơn. 

Những chủ sở hữu bất động sản có việc xây dựng hoặc sử dụng ADU hoặc JADU bị cản trở bởi 
HOA (hoặc đại diện hoặc người được ủy quyền của họ) được khuyến khích liên hệ với cơ quan 
địa phương và tìm kiếm tư vấn pháp lý. 

 
Liệu hội chủ nhà có thể xem xét hoặc tác động đến sự chấp thuận của cơ quan chức năng 
địa phương đối với việc xây dựng hoặc quản lý ADU hoặc JADU hay không? 
Không. Hiệp hội chủ nhà không được phép tác động đến việc cơ quan địa phương phê duyệt 
ADU hoặc JADU. Các cơ quan địa phương phải cung cấp quy trình phê duyệt chỉ bao gồm các 
điều khoản mang tính thủ tục hành chính đối với việc phê duyệt đơn xin cấp phép xây dựng ADU. 
Quy trình phê duyệt này không bao gồm các quy trình, điều khoản hoặc yêu cầu tùy ý, trừ trường 
hợp được quy định tại Điều 66315 của Bộ luật Chính phủ. Do đó, việc đánh giá của bên thứ ba do 
HOA hoặc đại diện/người được ủy quyền của họ thực hiện sẽ vi phạm Luật ADU của tiểu bang. 
(Luật Chính phủ, § 66315.) Không có sắc lệnh, chính sách hoặc quy định địa phương nào khác có 
thể được áp dụng trong việc phê duyệt hoặc từ chối đơn xin cấp phép ADU hoặc JADU (Luật 
Chính phủ, § 66317, khoản (c)). Nếu một cơ quan địa phương cho phép Hiệp hội chủ nhà (HOA) 
tham gia vào bất kỳ phần nào của quy trình xin cấp phép xây dựng ADU hoặc JADU, thì cơ quan 
địa phương đó đang vi phạm Luật ADU của tiểu bang. 

 

Cấu phần Nhà ở và Chỉ định Nhà ở Thân thiện với Môi trường 

Liệu các căn hộ phụ (ADU) và căn hộ ghép (JADU) có được tính vào đánh giá nhu cầu nhà ở 
(RHNA) của cơ quan địa phương không? 
Đúng. Theo các điều khoản 66330 và 65583.1 của Bộ luật Chính phủ, ADU và JADU có thể được 
sử dụng để tính vào RHNA và Báo cáo Tiến độ Hàng năm (APR) của Yếu tố Nhà ở theo yêu cầu 
của điều khoản 65400 của Bộ luật Chính phủ. Để tính một đơn vị nhà ở vào chương trình RHNA, 
HCD và Bộ Tài chính (DOF) sử dụng định nghĩa về đơn vị nhà ở của Cục Điều tra Dân số Hoa 
Kỳ. Nhìn chung, một căn hộ phụ (ADU), một căn hộ ghép (JADU) có chung tiện nghi vệ sinh, và 
bất kỳ đơn vị nhà ở nào khác đáp ứng định nghĩa của Cục Điều tra Dân số Hoa Kỳ và được báo 
cáo cho DOF như một phần của Khảo sát Thay đổi Đơn vị Nhà ở Thành phố và Quận hàng năm 
của DOF đều có thể được tính vào RHNA dựa trên mức thu nhập phù hợp. Yếu tố nhà ở hoặc 
APR phải bao gồm một phương pháp hợp lý để chứng minh mức độ khả năng chi trả. Chính 
quyền địa phương có thể theo dõi khả năng chi trả thực tế hoặc dự kiến để đảm bảo các căn hộ 
phụ (ADU) và căn hộ ghép (JADU) được tính vào nhóm thu nhập phù hợp. Ví dụ, một số chính 
quyền địa phương yêu cầu và theo dõi các thông tin như khả năng chi trả dự kiến như một phần 
của giấy phép xây dựng hoặc các đơn xin phép địa phương khác. 

 
Để biết thêm thông tin, vui lòng tham khảo Khối xây dựng Yếu tố Nhà ở hoặc liên hệ 
HousingElements@hcd.ca.gov . 

mailto:HousingElements@hcd.ca.gov
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Cần thực hiện phân tích gì để tính số lượng ADU (đơn vị nhà ở phụ) vào RHNA (Khu vực sinh 
hoạt chung) trong yếu tố nhà ở? 
Để tính ADU vào RHNA trong yếu tố nhà ở, các cơ quan địa phương thường phải sử dụng 
phương pháp ba phần: (1) xu hướng phát triển, (2) khả năng chi trả dự kiến và (3) nguồn lực và 
ưu đãi. Các xu hướng phát triển cần xem xét các căn hộ phụ (ADU) đã được cấp phép trong giai 
đoạn quy hoạch trước đó và cũng có thể xem xét các xu hướng gần đây hơn. Khả năng chi trả dự 
kiến có thể được ước tính bằng nhiều phương pháp khác nhau dựa trên từng nhóm thu nhập. 
Các phương pháp phổ biến bao gồm khảo sát giá thuê nhà phụ (ADU), sử dụng các khảo sát giá 
thuê, giả định về diện tích và dữ liệu có sẵn thông qua APR theo yêu cầu của Điều 65400 Bộ luật 
Chính phủ. Các nguồn lực và ưu đãi bao gồm các chính sách và chương trình khuyến khích xây 
dựng ADU, chẳng hạn như các kế hoạch mẫu, miễn phí, thủ tục nhanh chóng và các chương 
trình giám sát khả năng chi trả. 

 
Liệu các căn hộ phụ (ADU) có bắt buộc phải được đề cập trong phần quy hoạch nhà ở không? 
Đúng. Phần quy hoạch nhà ở phải bao gồm mô tả về quy hoạch khu vực cho phép xây dựng ADU, 
bao gồm các tiêu chuẩn xây dựng và phân tích các hạn chế tiềm tàng đối với việc xây dựng ADU. 
Thành phần này phải bao gồm các chương trình nhằm giải quyết các hạn chế đã được xác định. 
Ngoài ra, các yếu tố về nhà ở phải bao gồm một kế hoạch khuyến khích và thúc đẩy việc xây dựng 
ADU có thể cung cấp giá thuê phải chăng cho các hộ gia đình có thu nhập rất thấp, thấp hoặc 
trung bình, đồng thời yêu cầu HCD lập danh sách các khoản trợ cấp và ưu đãi tài chính của tiểu 
bang liên quan đến việc lập kế hoạch, xây dựng và vận hành các căn hộ phụ giá cả phải chăng. 
(Luật Chính phủ, § 65583; HSC, § 50504.5.) Xin lưu ý, nếu một khu vực địa phương có chương 
trình ADU như một phần của yếu tố nhà ở, ngay cả khi yếu tố nhà ở đã được phê duyệt, quy định 
về ADU cần được cập nhật thường xuyên để đảm bảo tuân thủ luật mới của tiểu bang. 

 
Liệu các căn hộ phụ (ADU) và căn hộ đa chức năng (JADU) có thể ảnh hưởng đến tình trạng 
chứng nhận "Khuyến khích nhà ở" của một cơ quan địa phương hay không? 
Đúng. Để đủ điều kiện nhận Chứng nhận Nhà ở Ưu tiên, cơ quan địa phương phải tuân thủ tất cả 
các luật nhà ở hiện hành của tiểu bang, chẳng hạn như những luật được đề cập trong Điều 
65585, tiểu mục (j) của Bộ luật Chính phủ, bao gồm Luật ADU của Tiểu bang. Một dự án nhà ở đã 
được phê duyệt và bất kỳ chương trình liên quan nào thúc đẩy phát triển ADU cũng cần được ban 
hành và tuân thủ để đáp ứng các yêu cầu tối thiểu cho việc được công nhận là Nhà ở thân thiện 
với môi trường (Prohousing Designation). Ngoài ra, ADU và JADU được xác định cụ thể trong 
Chương trình Chứng nhận Nhà ở Ưu tiên (Prohousing Designation Program) như là tiêu chí 
chứng nhận theo Quy định của Bộ luật California, Tiêu đề 25, mục 6606, có nghĩa là một sắc lệnh 
hoặc chương trình về ADU thúc đẩy phát triển ADU vượt quá các yêu cầu tối thiểu của Luật ADU 
Tiểu bang có thể được cộng thêm điểm để đạt được Chứng nhận Nhà ở Ưu tiên. Nói cách khác, 
các cơ quan địa phương vi phạm Luật ADU của tiểu bang sẽ không đủ điều kiện nhận Chứng 
nhận Thúc đẩy Nhà ở, trong khi các cơ quan địa phương thúc đẩy phát triển thêm ADU có thể 
được cộng thêm điểm để nhận Chứng nhận Thúc đẩy Nhà ở và hưởng tất cả các lợi ích mà 
chứng nhận đó mang lại. (CCR Tiêu đề 25, §§ 6600-6608). 

JADU 

JADU là gì? 
“Căn hộ phụ nhỏ” hay JADU là một căn hộ có diện tích không quá 500 feet vuông (khoảng 57 mét 
vuông) không gian sinh hoạt bên trong và nằm hoàn toàn bên trong một ngôi nhà riêng biệt. Một 
JADU có thể bao gồm các tiện nghi vệ sinh riêng biệt hoặc có thể dùng chung các tiện nghi vệ sinh 
với cấu trúc hiện có. (Luật (Chính phủ, § 66333.) 
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Trên cùng một lô đất có được phép xây hai JADU không? 
Không. Chỉ được phép xây dựng một JADU trên mỗi lô đất được quy hoạch cho nhà ở đơn lập có 
nhà ở đơn lập hiện hữu hoặc dự kiến (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (a)). JADU có thể được 
xây dựng bên trong các bức tường của nhà ở đơn gia đình hiện có hoặc đang được đề xuất, bao 
gồm cả gara liền kề (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (d)). Nếu trên cùng một lô đất có nhiều nhà 
ở riêng lẻ, độc lập, thì chỉ được phép có một JADU (Nhà ở liên doanh). 

 
Có thể tạo một JADU (căn hộ đa năng) bên trong một "half-plex" (nhà nửa tầng) không? 
Vâng, một căn hộ phụ (JADU) được phép xây trong nhà nửa căn hộ (half-plex). Nhà nửa căn hộ 
(half-plex) bao gồm hai đơn vị nhà ở chính trên hai lô đất riêng biệt, chỉ có chung một bức tường 
ngăn cách. Mỗi căn nhà nửa tầng được phép xây một JADU trong khu vực quy hoạch dành cho 
nhà ở một gia đình. (Luật (Điều khoản 66333, khoản (a).) Nếu hai đơn vị được gắn liền trên một 
lô đất (tức là nhà song lập), nhà ở chính được coi là nhà ở nhiều gia đình và sẽ không đủ điều 
kiện cho JADU. 

 
Các căn hộ phụ (JADU) có bắt buộc phải có kết nối bên trong với nhà ở chính không? 
Các căn hộ phụ (JADU) phải nằm trong phạm vi tường của nhà ở chính nhưng không bắt buộc 
phải có lối thông bên trong với nhà ở chính. Tuy nhiên, nếu JADU không có phòng tắm riêng, thì 
JADU phải có lối vào bên trong dẫn đến khu vực sinh hoạt chính. (Luật Chính phủ, § 66333, 
khoản (e)(2).) 

Liệu các căn hộ phụ độc lập (JADU) có được phép xây dựng trong các công trình phụ trợ 
riêng biệt không? 
Không, JADU không được phép xây dựng trong các công trình phụ trợ. Việc xây dựng JADU phải 
nằm trong khuôn viên nhà ở gia đình đơn lẻ. Như đã nêu ở trên, “các công năng khép kín” bên 
trong nhà ở, chẳng hạn như gara gắn liền với nhà, đủ điều kiện để được tạo lập JADU. (Luật 
Chính phủ, § 66333, khoản (d).) 

 
Liệu các căn hộ phụ (JADU) được phép tăng diện tích lên đến 150 feet vuông khi xây dựng 
trong một công trình hiện có hay không? 
Không. Chỉ những ADU được tạo ra từ các công trình phụ trợ hiện có mới được phép thêm tối đa 
150 feet vuông “vượt quá kích thước vật lý của công trình phụ trợ hiện có” để phục vụ việc ra vào 
(Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(1)(A)). 

 
Các cơ quan địa phương có thể yêu cầu những gì đối với một "bếp tiết kiệm năng lượng"? 
Bếp tiện ích là một khu vực nấu nướng với các thiết bị, quầy chuẩn bị thức ăn và tủ đựng đồ có 
kích thước hợp lý so với diện tích của JADU (Luật Chính phủ, § 66333, tiểu khoản (f)(1), (f)(2)). 
Một cơ quan địa phương không thể đưa ra định nghĩa khắt khe hơn thế này. Do đó, các yêu cầu 
như kích thước quầy hoặc tủ, các kết nối điện hoặc khí đốt cụ thể, hoặc loại thiết bị không được 
Luật JADU của tiểu bang cho phép. Xin lưu ý: Bếp tiết kiệm năng lượng không cần mạch điện 
220V. 

 
Các căn hộ JADU có bắt buộc phải cung cấp chỗ đậu xe không? 
Không. Các cơ quan địa phương không được phép yêu cầu chỗ đậu xe như một điều kiện để 
cấp phép xây dựng JADU, ngay cả khi JADU được chuyển đổi từ gara gắn liền với nhà (Luật 
Chính phủ, § 66334, khoản (a)). 
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Quy định và Cơ quan Địa phương về ADU 

Liệu một sắc lệnh địa phương có nên khuyến khích việc xây dựng các căn hộ phụ (ADU) hay 
không? 
Đúng. Theo Điều 66310 của Bộ luật Chính phủ, Cơ quan lập pháp California đã nhận thấy và 
tuyên bố rằng, trong số những vấn đề khác, California đang đối mặt với một cuộc khủng hoảng 
nhà ở nghiêm trọng và các căn hộ phụ (ADU) là một hình thức nhà ở có giá trị, đáp ứng nhu cầu 
của các thành viên gia đình, sinh viên, người cao tuổi, người cung cấp dịch vụ chăm sóc sức khỏe 
tại nhà, người khuyết tật và những người khác. Do đó, ADU là một thành phần thiết yếu trong 
nguồn cung nhà ở của California. 

Những thay đổi gần đây đối với Luật ADU của tiểu bang nhằm mục đích giải quyết các rào cản, đơn 
giản hóa quy trình phê duyệt và mở rộng khả năng xây dựng ADU, thừa nhận tầm quan trọng đặc 
biệt của chúng trong việc đáp ứng nhu cầu nhà ở của California. Việc chuẩn bị, thông qua, sửa đổi 
và thực thi các quy định địa phương về ADU phải được tiến hành phù hợp với Điều 66310 của Bộ 
luật Chính phủ và không được hạn chế quá mức việc xây dựng ADU. Các chính quyền địa phương 
khi ban hành quy định về ADU cần cân nhắc kỹ lưỡng việc áp dụng các quy định về quy hoạch, tiêu 
chuẩn phát triển và các điều khoản khác để đánh giá tác động đến việc xây dựng ADU. 

Luật về ADU của tiểu bang quy định các yêu cầu tối thiểu theo luật định đối với ADU và JADU. 
Chính quyền địa phương có thể lựa chọn áp dụng các quy định ít hạn chế hơn mức tối thiểu theo 
luật định để thúc đẩy việc xây dựng các ADU và JADU. (Luật (Điều khoản 66325, khoản (b).) 
Nhiều chính quyền địa phương đã nhận thức được tầm quan trọng của ADU như một phần quan 
trọng trong chính sách nhà ở tổng thể của họ và đã theo đuổi các chiến lược đổi mới. 

 
Liệu chính quyền địa phương có thể áp dụng "chương trình thưởng" cho ADU hay không? 
Đúng. Một chiến lược phổ biến được các cơ quan địa phương sử dụng để thúc đẩy phát triển 
ADU là áp dụng các chương trình thưởng cho việc xây dựng ADU. HCD ủng hộ cách tiếp cận này 
nhằm vượt xa các yêu cầu của Luật ADU của tiểu bang để giải quyết cuộc khủng hoảng nhà ở 
đang diễn ra tại California. Một chương trình thưởng xây dựng nhà phụ (ADU) thành công cần đáp 
ứng các tiêu chí sau: 

 

1. Chương trình thưởng ADU hoàn toàn là tùy chọn – Không có yêu cầu bắt buộc và 
không có hậu quả nào nếu không tham gia chương trình thưởng địa phương. 

2. Chương trình thưởng cho nhà phụ (ADU) chỉ cung cấp các quyền lợi bổ sung cho các quy 
định của Luật ADU của tiểu bang, chứ không phải thay thế chúng – Tất cả các yêu cầu do 
tiểu bang quy định đều được đáp ứng vô điều kiện. 

3. Chương trình ưu đãi dành cho ADU loại bỏ một hoặc nhiều hạn chế về mặt vật lý, chẳng 
hạn như giới hạn về số lượng đơn vị được phép trên một lô đất, kích thước, chiều cao, yêu 
cầu về khoảng lùi của ADU, hoặc miễn trừ các tiêu chí thiết kế và phát triển. 

 
HCD có thẩm quyền thực thi các quy định về ADU và JADU không? 
Đúng. Theo Điều 66326, khoản (a) và 66333.5, khoản (a) của Bộ luật Chính phủ, các cơ quan địa 
phương được yêu cầu phải gửi một bản sao của các quy định ADU và JADU mới được thông qua 
cho HCD trong vòng 60 ngày kể từ ngày thông qua. Sau đó, HCD có thể cung cấp kết luận bằng 
văn bản cho cơ quan địa phương về việc liệu quy định này có tuân thủ Luật ADU của tiểu bang 
hay không. Nếu HCD phát hiện ra rằng quy định về ADU hoặc JADU không tuân thủ Luật ADU 
của tiểu bang, cơ quan địa phương phải phản hồi bằng văn bản về kết luận của HCD trong vòng 
30 ngày. Cơ quan địa phương hoặc phải sửa đổi quy định của mình theo kết luận của HCD, hoặc 
thông qua quy định đó mà không thay đổi, nhưng phải đưa vào nghị quyết giải thích lý do tại sao 
quy định đó tuân thủ Luật ADU của tiểu bang bất chấp kết luận của HCD kết quả.
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(Luật Chính phủ, §§ 66326, khoản (b); 66333.5, khoản (b)(2).) Nếu cơ quan địa phương không 
phản hồi các phát hiện của HCD liên quan đến quy định của mình trong thời hạn 30 ngày, thì quy 
định đó sẽ vô hiệu và cơ quan địa phương chỉ được áp dụng Luật ADU của Tiểu bang khi cho 
phép ADU và JADU (Luật Chính phủ, §§ 66326, khoản (d); 66333.5, khoản (d) ).  Mặc dù luật về 
ADU của tiểu bang không bắt buộc, HCD vẫn có thể tiếp tục cung cấp hỗ trợ kỹ thuật thêm cho cơ 
quan địa phương. Tuy nhiên, nếu cơ quan địa phương không sửa đổi quy định của mình theo kết 
luận của HCD hoặc không thông qua nghị quyết giải thích lý do tại sao quy định đó tuân thủ luật, 
HCD sẽ thông báo cho cơ quan địa phương và có thể thông báo cho Tổng chưởng lý rằng cơ 
quan địa phương đang vi phạm Luật ADU của Tiểu bang. (Luật Chính phủ, §§ 66326, khoản 
(c)(1); 66333.5, khoản (c)(1).) Trong khi một sắc lệnh không tuân thủ, cơ quan địa phương sẽ áp 
dụng các tiêu chuẩn của tiểu bang để phê duyệt ADU, cho đến khi cơ quan địa phương thông qua 
một sắc lệnh tuân thủ. (Luật Chính phủ, § 66316.) 

 
Ngoài ra, HCD có thể xem xét, thông qua, sửa đổi hoặc bãi bỏ các hướng dẫn để thực hiện các 
tiêu chuẩn hoặc tiêu chí thống nhất cho ADU và JADU nhằm bổ sung hoặc làm rõ Luật ADU của 
Tiểu bang (Luật Chính phủ, §66313.5). 

 
Các cơ quan địa phương có bắt buộc phải ban hành quy định về ADU không? 
Không. Các cơ quan địa phương có thể lựa chọn không thông qua quy định về ADU hoặc JADU. 
Nếu cơ quan địa phương quyết định không thông qua quy định về ADU hoặc JADU, bất kỳ dự án 
phát triển ADU hoặc JADU nào được đề xuất sẽ chỉ tuân theo các tiêu chuẩn được quy định trong 
Luật ADU của tiểu bang. (Luật Chính phủ, §§ 66315, 66316; 66333.5, subd.(d) .) Một cơ quan địa 
phương thông qua quy định về ADU có thể áp đặt các tiêu chuẩn phát triển và thiết kế khách quan 
tuân thủ theo Điều 66314 của Bộ luật Chính phủ. 

 
Liệu cơ quan địa phương có bắt buộc phải gửi văn bản quy định về ADU cho HCD không? 
Đúng. Sau khi thông qua nghị định về ADU hoặc nhà ở kết hợp (JADU), cơ quan địa phương phải 
nộp bản sao nghị định đã thông qua cho HCD trong vòng 60 ngày kể từ ngày thông qua. Nếu một 
cơ quan địa phương không nộp nghị định về ADU đã được thông qua cho HCD trong thời hạn 60 
ngày hoặc không phản hồi các kết luận của HCD liên quan đến nghị định đó trong thời hạn 30 
ngày, thì nghị định đó sẽ bị vô hiệu và cơ quan địa phương chỉ được áp dụng Luật ADU của Tiểu 
bang khi cấp phép xây dựng nhà ở phụ (Luật Chính phủ, §§ 66326, khoản (d); 66333.5, khoản 
(d)).  Sau khi thông qua một sắc lệnh, HCD có thể xem xét và gửi kết luận bằng văn bản cho cơ 
quan địa phương về việc sắc lệnh đó có tuân thủ Luật ADU của tiểu bang hay không. (Luật Chính 
phủ, §§ 66326, khoản (a); 66333.5, khoản (a).) 

 
Các thành phố và quận tự trị có thuộc phạm vi điều chỉnh của luật ADU mới không? 
Đúng. Luật ADU của tiểu bang áp dụng cho cơ quan địa phương, được định nghĩa là thành phố, 
quận hoặc thành phố và quận, bất kể luật chung hay luật hiến chương (Luật Chính phủ, §§ 66312; 
66313, khoản (g)). 

 
Luật về ADU có áp dụng cho các khu vực do Cơ quan Quy hoạch Khu vực Tahoe (TRPA) 
quản lý không? Có thể. TRPA được thành lập thông qua một thỏa thuận song phương giữa 
California và Nevada, nâng cao thẩm quyền của nó lên trên luật pháp tiểu bang. Theo thẩm quyền 
này, TRPA đã áp dụng một số hạn chế nhằm giới hạn hiệu quả diện tích xây dựng trên các lô đất 
đã được phát triển. Luật về ADU của tiểu bang có thể mâu thuẫn ở một mức độ nào đó với các 
tiêu chuẩn của TRPA, và trong trường hợp đó, luật TRPA sẽ được ưu tiên áp dụng hoặc ghi đè 
lên luật ADU của tiểu bang. Để biết thêm thông tin, vui lòng xem: https://www.trpa.gov/adus/ . 

https://www.trpa.gov/adus/
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Mục 18007, tiểu mục (a) của Bộ luật Sức khỏe và An toàn: “Nhà sản xuất sẵn”, theo mục đích của 
phần này, có nghĩa là một công trình được xây dựng vào hoặc sau ngày 15 tháng 6 năm 1976, có 
thể vận chuyển được thành một hoặc nhiều phần, có chiều rộng thân xe từ tám feet trở lên, hoặc 
chiều dài thân xe từ 40 feet trở lên ở chế độ di chuyển, hoặc, khi được dựng tại chỗ, có diện tích từ 
320 feet vuông trở lên, được xây dựng trên khung gầm cố định và được thiết kế để sử dụng làm 
nhà ở cho một gia đình duy nhất có hoặc không có móng khi được kết nối với các tiện ích cần thiết, 
và bao gồm hệ thống đường ống nước, hệ thống sưởi, điều hòa không khí và hệ thống điện có 
trong đó. “Nhà sản xuất sẵn” bao gồm bất kỳ công trình nào đáp ứng tất cả các yêu cầu của đoạn 
này ngoại trừ yêu cầu về kích thước và đối với công trình đó, nhà sản xuất tự nguyện nộp giấy 
chứng nhận và tuân thủ các tiêu chuẩn được thiết lập theo Đạo luật Xây dựng và An toàn Nhà ở 
Sản xuất sẵn Quốc gia năm 1974 (42 USC, Mục 5401, và các điều khoản tiếp theo). 

Nhà lắp ghép 

Nhà lắp ghép có thể được sử dụng như một căn hộ phụ (ADU) không? 
Đúng. Theo định nghĩa, ADU bao gồm nhà sản xuất sẵn (Luật Chính phủ, § 66313, khoản (a)(2); 
HSC, § 18007). 

 

 
Để biết thêm thông tin về Nhà sản xuất sẵn, vui lòng liên hệ với Phòng Mã và Tiêu chuẩn tại 
ContactMH-FBH@hcd.ca.gov . 

Khu nhà Di động 

Liệu có được phép xây dựng nhà phụ (ADU) trên các lô đất trong khu nhà di động hoặc khu 
nhà ở đặc biệt không? 
Không. Theo định nghĩa trong Điều 18210 và 18862.23 của Bộ luật Y tế và An toàn, một lô đất chỉ 
cho phép một nhà di động, nhà lưu động hoặc xe giải trí. Mục 18862.23 của Bộ luật An toàn và 
Sức khỏe cũng cho phép dựng một lều, một xe cắm trại, một cabin cắm trại hoặc tổ chức một buổi 
cắm trại trên một lô đất trong khu công viên dành cho người có nhu cầu đặc biệt. 

 
Để biết thêm thông tin chi tiết, vui lòng liên hệ với Phòng Quy chuẩn và Tiêu chuẩn theo địa chỉ: 
NAOStaff@hcd.ca.gov đối với khu vực Bắc California hoặc SAOStaff@hcd.ca.gov đối với khu vực 
Nam California. 

Nhà ở phụ nhiều hộ gia đình 

Theo Luật ADU của tiểu bang, nhà ở nhiều hộ gia đình được định nghĩa như thế nào? 
Để tạo ra một ADU, một cấu trúc có hai hoặc nhiều căn hộ liền kề trên một lô đất duy nhất được 
coi là cấu trúc nhà ở nhiều gia đình. Nhiều căn nhà riêng lẻ độc lập trên cùng một lô đất không 
được coi là nhà ở nhiều hộ gia đình theo Luật Nhà ở phụ trợ (ADU) của tiểu bang. 

 
Liệu cơ quan địa phương có bắt buộc phải cấp phép xây dựng ADU trên các lô đất được quy 
hoạch cho mục đích nhà ở nhiều gia đình hay không? 
Đúng. Cơ quan địa phương phải cấp phép cho một căn hộ phụ (ADU) gắn liền, tách rời hoặc 
được chuyển đổi trên một lô đất được quy hoạch cho phép sử dụng làm nhà ở đơn gia đình hoặc 
đa gia đình và bao gồm một ngôi nhà hiện có hoặc dự kiến (Gov. Chính phủ, § 66314, khoản 
(d)(2), (d)(3)). Người nộp đơn có thể xây dựng một căn hộ phụ độc lập hoặc một căn hộ phụ được 
cải tạo trên một khu đất thuộc khu dân cư hoặc khu hỗn hợp, có công trình dự kiến hoặc hiện có. 

mailto:ContactMH-FBH@hcd.ca.gov
mailto:NAOStaff@hcd.ca.gov
mailto:SAOStaff@hcd.ca.gov
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Nhà ở nhiều hộ gia đình. (Luật Chính phủ, § 66323, tiểu khoản (a)(3), (a)(4).) (Xem câu hỏi tiếp theo để 
biết thêm thông tin.) 

 
Theo Điều 66323 của Bộ luật Chính phủ, một khu nhà ở nhiều gia đình được phép xây bao 
nhiêu căn hộ phụ (ADU)? 
Theo Điều 66323 của Bộ luật Chính phủ, người nộp đơn có thể xin phép xây dựng tối đa tám căn 
hộ phụ độc lập (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(4)(A)) và ít nhất một ADU chuyển đổi trong 
một khu nhà ở nhiều gia đình hiện có và tối đa 25 phần trăm số lượng đơn vị trong khu nhà ở 
nhiều gia đình hiện có (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(3)(B)). 

 
Có thể tạo ra các căn hộ JADU trong các tòa nhà chung cư nhiều tầng không? 
Không. JADU chỉ được phép xây dựng trên khu đất có nhà ở đơn lập dự kiến hoặc hiện có trong 
khu vực được quy hoạch cho nhà ở đơn lập; không được phép xây dựng JADU trên khu đất nhà 
ở đa gia đình (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (a)). 

 
Liệu cơ quan cấp phép có thể áp đặt các tiêu chuẩn về khả năng tiếp cận đối với các căn 
hộ phụ được cải tạo từ không gian hiện có hay không? 
Có lẽ. Để biết thêm thông tin về các tiêu chuẩn ADA áp dụng cho nhà ở cụ thể của bạn, vui lòng 
liên hệ với Phòng Mã và Tiêu chuẩn tại HCDBuildingStandards@hcd.ca.gov . 

Văn phòng cho thuê có thể được chuyển đổi thành căn hộ phụ (ADU) không? 
Đúng. Văn phòng cho thuê trong một tòa nhà chung cư hiện có có thể được chuyển đổi thành ít 
nhất một ADU – và tối đa 25% số căn hộ chung cư hiện có – với điều kiện các ADU đó tuân thủ 
các tiêu chuẩn xây dựng nhà ở của tiểu bang. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(3)(A).) 

 
Ngoài ra, văn phòng cho thuê trên lô đất có nhà ở nhiều gia đình hiện hữu có thể được chuyển đổi 
thành tối đa tám căn hộ phụ độc lập, không vượt quá số lượng căn hộ hiện có trên lô đất và phải 
tuân theo các giới hạn chiều cao trong mục 66321, tiểu mục (b), và khoảng lùi sân sau và sân bên 
không quá bốn feet. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(4)(A).) 

 
Cuối cùng, một ADU có thể được tạo ra từ một không gian phụ trợ, bao gồm cả văn phòng cho 
thuê, được gắn liền hoặc nằm trong cấu trúc nhà ở nhiều gia đình hoặc cấu trúc phụ trợ, hoặc 
được tách rời khỏi nhà ở chính và nằm trên cùng một lô đất với nhà ở chính, và tuân thủ các tiêu 
chuẩn áp dụng khác. (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(3).) 

Quy hoạch không phù hợp 

Liệu cơ quan địa phương có thể từ chối cấp phép xây dựng ADU hoặc JADU vì lý do không phù 
hợp với quy hoạch khu vực hay không? 
Luật về ADU của tiểu bang giới hạn khả năng của cơ quan địa phương trong việc từ chối đơn xin 
cấp phép do việc điều chỉnh các điều kiện quy hoạch hiện có, không phù hợp. Các điều kiện quy 
hoạch không phù hợp là những cải tạo vật chất trên một bất động sản không tuân thủ các tiêu 
chuẩn quy hoạch hiện hành. (Luật Chính phủ, § 66313, khoản (h)). Đối với 66323 căn hộ, cơ quan 
địa phương không thể đặt điều kiện phê duyệt dựa trên việc khắc phục các điều kiện quy hoạch 
không phù hợp (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (c)). Đối với tất cả các loại nhà ở phụ khác, cơ 
quan địa phương chỉ có thể từ chối cấp phép xây dựng nhà ở phụ do không phù hợp với quy 
hoạch khu vực khi việc không tuân thủ này tạo ra mối đe dọa đến sức khỏe và an toàn cộng đồng 
và bị ảnh hưởng bởi việc xây dựng ADU (Luật Chính phủ, §§ 66322, khoản (b)).

mailto:HCDBuildingStandards@hcd.ca.gov
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Chủ sở hữu tự ở 

Liệu các cơ quan địa phương có thể yêu cầu chủ sở hữu phải sinh sống tại nhà phụ (ADU) 
không? 
Chỉ những ADU được bán riêng cho người mua đủ điều kiện theo Điều 66341, tiểu khoản 
(c)(3) của Bộ luật Chính phủ mới có thể yêu cầu chủ sở hữu cư trú. Ngược lại, cơ quan địa 
phương không thể áp đặt yêu cầu chủ sở hữu phải cư trú đối với bất kỳ ADU nào khác (Luật 
Chính phủ, § 66315). 

 
Có yêu cầu nào về việc chủ sở hữu phải sinh sống trong nhà ở tập thể (JADU) không? 
Có, trong một số trường hợp nhất định. Nếu JADU có chung hệ thống vệ sinh với công trình 
chính, thì yêu cầu phải có người sở hữu nhà ở. Nếu JADU không có cơ sở vệ sinh chung , hoặc 
chủ sở hữu là một cơ quan chính phủ, quỹ đất hoặc tổ chức nhà ở khác, thì việc cư trú của chủ 
sở hữu sẽ không bắt buộc. Chủ sở hữu phải cư trú tại phần còn lại của nơi cư trú chính hoặc tại 
JADU mới được tạo ra. (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (b). ) Ngoài ra, JADU không thể được 
sử dụng làm nhà cho thuê ngắn hạn và nếu cho thuê thì phải cho thuê trong thời gian dài hơn 30 
ngày (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (g). ) 

 

Yêu cầu đỗ xe 

Liệu yêu cầu về chỗ đậu xe cho căn hộ phụ (ADU) có thể vượt quá một chỗ đậu xe cho mỗi căn hộ 
hoặc mỗi phòng ngủ không? 
Không. Yêu cầu về chỗ đậu xe cho ADU không được vượt quá một chỗ đậu xe cho mỗi đơn vị 
hoặc phòng ngủ, tùy theo số lượng nào ít hơn (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(10)(A)). 
Những chỗ đậu xe này có thể được bố trí theo kiểu đậu xe song song trên đường lái xe vào nhà 
(Luật Chính phủ, § 66314, tiểu khoản (d)(10)(B)). Không được phép yêu cầu chỗ đậu xe cho 
khách đối với các căn hộ phụ (ADU) trong bất kỳ trường hợp nào. Ngoài ra, cơ quan địa phương 
không được yêu cầu thay thế các chỗ đậu xe ngoài đường khi nhà để xe, nhà để xe có mái che, 
cấu trúc đậu xe có mái che hoặc chỗ đậu xe không có mái che bị phá dỡ cùng với việc xây dựng 
hoặc chuyển đổi thành ADU (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(11)). 

 
Các cơ quan địa phương có thể lựa chọn loại bỏ hoặc giảm bớt các yêu cầu về chỗ đậu xe đối với 
các căn hộ phụ (ADU), chẳng hạn như yêu cầu không có hoặc chỉ một phần nhỏ chỗ đậu xe cho 
mỗi ADU (ví dụ: ½ chỗ đậu xe cho mỗi căn hộ), để giảm bớt hơn nữa các rào cản trong việc xây 
dựng ADU và tạo điều kiện thuận lợi cho sự phát triển của các phương thức giao thông hỗn hợp 
như đi bộ và phương tiện giao thông công cộng. 

 
Liệu một số căn hộ phụ (ADU) có được miễn trừ khỏi các quy định về chỗ đậu xe không? 
Đúng. Theo Điều 66322, khoản (a) của Bộ luật Chính phủ, cơ quan địa phương không được áp 
đặt tiêu chuẩn đỗ xe đối với bất kỳ ADU nào sau đây: 

1) Các căn hộ phụ (ADU) nằm trong bán kính đi bộ nửa dặm đến phương tiện giao thông công cộng. 

2) Các căn hộ phụ (ADU) nằm trong khu vực lịch sử có ý nghĩa về kiến trúc và lịch sử. 

3) Các căn hộ phụ (ADU) là một phần của nhà ở chính hiện có hoặc đang được đề 
xuất, hoặc là một công trình phụ trợ. 

4) Khi giấy phép đậu xe trên đường phố là bắt buộc nhưng không được cấp cho người ở trong căn 
hộ phụ (ADU). 

5) Khi có xe dùng chung nằm trong bán kính một dãy nhà so với căn hộ phụ. 

6) Khi đơn xin cấp phép xây dựng ADU được nộp cùng với đơn xin cấp phép xây dựng nhà 
ở đơn gia đình mới hoặc nhà ở nhiều gia đình mới trên cùng một lô đất, với điều kiện là 
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ADU hoặc lô đất đáp ứng bất kỳ tiêu chí nào khác được liệt kê trong phần 66322, tiểu mục 
(a)(1)-(5) của Bộ luật Chính phủ. 

Yêu cầu về chỗ đậu xe cho các ADU không được vượt quá một chỗ đậu xe cho mỗi ADU hoặc 
mỗi phòng ngủ, tùy theo số lượng nào ít hơn (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(10)). Các căn 
hộ phụ (ADU) không có phòng ngủ vì chúng là "căn hộ nhỏ" hoặc căn hộ studio sẽ không làm tăng 
số lượng phòng ngủ. 

Ngoài ra, các cơ quan địa phương không được phép áp đặt các yêu cầu về chỗ đậu xe đối với các 
căn hộ thuộc diện 66323. 

Liệu việc linh hoạt trong bố trí chỗ đậu xe cho nhà phụ (ADU) có được khuyến khích không? 
Đúng. Các cơ quan địa phương nên linh hoạt khi bố trí chỗ đậu xe cho các căn hộ phụ. Chỗ đậu 
xe ngoài đường dành cho ADU được phép trong khu vực lùi vào tại các vị trí do cơ quan địa 
phương xác định hoặc bằng cách đỗ xe song song, trừ khi có kết luận cụ thể khác dựa trên điều 
kiện địa điểm hoặc địa hình khu vực cụ thể hoặc điều kiện an toàn phòng cháy chữa cháy. (Luật 
Chính phủ, § 66314, tiểu khoản (d)(10)(B).) 

 
Khi nhà để xe, mái che xe, chỗ đậu xe không có mái che hoặc công trình đậu xe có mái che bị phá 
dỡ cùng với việc xây dựng ADU hoặc được chuyển đổi thành ADU, cơ quan địa phương không 
được yêu cầu phải thay thế những chỗ đậu xe ngoài đường dành cho đơn vị chính (Luật Chính 
phủ, § 66314, khoản (d)(11)). 

Đơn xin giấy phép và các cơ quan cấp phép 

Cơ quan cấp phép xây dựng ADU là gì? 
Cơ quan cấp phép là “bất kỳ tổ chức nào tham gia vào việc xem xét giấy phép xây dựng nhà ở 
phụ trợ hoặc JADU mà không có tổ chức thay thế, bao gồm nhưng không giới hạn ở các sở quy 
hoạch, sở xây dựng, các công ty tiện ích và các khu vực đặc biệt có liên quan.” (Luật Chính phủ, § 
66313, khoản (k).) Xem thêm phần Thuật ngữ của Cẩm nang này để biết định nghĩa này. 

 
Liệu các căn hộ phụ (ADU) và căn hộ liên hợp (JADU) có được phép xây dựng theo quy định của 
bộ giáo sĩ không? 
Đúng. Các ADU và JADU thuộc phạm vi điều chỉnh của Luật ADU của Tiểu bang phải được xem 
xét, phê duyệt hoặc từ chối, và cấp phép theo thủ tục hành chính, không cần xem xét Luật Chính 
phủ, §§ 66317, khoản (a); 66335, khoản (a); 66335.5). Các tiêu chuẩn phát triển phải mang tính 
khách quan để cho phép bộ trưởng xem xét (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (b)(1)). Các tiêu 
chuẩn khách quan yêu cầu một chuẩn mực hoặc tham chiếu thống nhất mà cả người xin giấy 
phép và cơ quan cấp phép đều biết trước khi nộp đơn xin xây dựng hoặc cung cấp ADU (Luật 
Chính phủ, § 66313, khoản (i)). 

 
Những tiêu chuẩn khách quan nào được xem xét để phê duyệt cấp bộ trưởng? 
Ví dụ bao gồm các tiêu chuẩn định lượng và cố định như chiều cao hoặc khoảng lùi, hoặc các tiêu 
chuẩn thiết kế như màu sắc hoặc vật liệu được chỉ định. Xem thêm phần Thuật ngữ trong Cẩm 
nang này để biết định nghĩa về các tiêu chuẩn khách quan. 

 
Những tiêu chuẩn nào được coi là tiêu chuẩn chủ quan? 
Các tiêu chuẩn chủ quan đòi hỏi sự đánh giá độc lập và có thể được hiểu theo nhiều cách khác 
nhau. Ngôn ngữ như “quyền riêng tư”, “sự tương thích với các bất động sản lân cận”, “thúc đẩy 
sự hài hòa và cân bằng trong thiết kế”, “phải duy trì phong cách kiến trúc tương tự”, hoặc yêu cầu 
“chất lượng cao vật liệu” mang tính chủ quan và không thể áp đặt lên việc xây dựng ADU (Luật 
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Chính phủ, § 66313, khoản (i)). 
 

Quy trình và thời gian xét duyệt hồ sơ xin phép xây dựng ADU và nhà ở kết hợp (JADU) 
diễn ra như thế nào? 
Cơ quan cấp phép phải xác định xem đơn xin ADU hoặc JADU có đầy đủ hay không và cung cấp 
thông báo bằng văn bản về quyết định đó không muộn hơn 15 ngày làm việc sau khi cơ quan 
cấp phép nhận được đơn (Luật Chính phủ, §§ 66317, tiểu khoản (a)(2)(A); 66335, tiểu khoản 
(a)(2)(A) ).  

 
Nếu xác định rằng đơn đăng ký không đầy đủ, cơ quan cấp phép phải cung cấp cho người nộp 
đơn danh sách các mục chưa đầy đủ và mô tả cách thức hoàn thiện đơn đăng ký trong thông báo 
bằng văn bản (Luật Chính phủ, §§ 66317, tiểu khoản (a)(2)(B); 66335, tiểu khoản (a)(2)(B) ).  Nếu 
đơn xin cấp phép bị xác định là không đầy đủ hoặc bị từ chối, cơ quan cấp phép phải cung cấp 
quy trình để người nộp đơn kháng cáo quyết định đó (Luật Chính phủ, §§ 66317, khoản (d)(1); 
66335, khoản (e)(1)). Cơ quan cấp phép phải đưa ra quyết định cuối cùng bằng văn bản không 
muộn hơn 60 ngày làm việc sau khi nhận được đơn kháng cáo bằng văn bản (Gov. 
Chính phủ, §§ 66317, khoản (d)(2); 66335, khoản (e)(2)). 

Cần thực hiện loại đánh giá tác động môi trường nào đối với ADU và JADU? 
ADU và JADU được phê duyệt theo quy định của bộ trưởng được miễn theo luật CEQA theo Mục 
15268 (Dự án của Bộ trưởng) của hướng dẫn CEQA và Mục 21080, tiểu mục (b)(1) của Bộ luật 
Tài nguyên Công cộng. Ngoài ra, các căn hộ phụ (ADU) có thể được miễn trừ hoàn toàn khỏi 
CEQA theo Mục 15301 và 15303 của hướng dẫn CEQA. Các quy định về ADU và JADU được 
miễn trừ theo luật định khỏi CEQA theo Mục 21080.17. Tuy nhiên, nếu đơn xin xây dựng ADU 
yêu cầu giấy phép phát triển ven biển theo quyết định riêng, thì giấy phép đó có thể phải tuân 
theo CEQA. 

 
Quá trình xem xét đơn xin cấp phép của bộ trưởng bao gồm những gì? 
Quá trình xem xét của bộ trưởng đảm bảo rằng đơn xin cấp phép đáp ứng tất cả các tiêu chuẩn 
khách quan hiện hành tại thời điểm xem xét và không sử dụng bất kỳ phán đoán tùy ý, ý kiến cá 
nhân hoặc tiêu chuẩn chủ quan nào. Nhân viên cơ quan sẽ kiểm tra đơn xin cấp phép, sơ đồ địa 
điểm và bản vẽ xây dựng đã nộp để đảm bảo tuân thủ các tiêu chuẩn hiện hành. Điều này thường 
có nghĩa là cơ quan cấp phép (ví dụ: sở quy hoạch, xây dựng, cứu hỏa và tiện ích) chỉ xem xét 
đơn đăng ký bằng cách sử dụng danh sách kiểm tra. (Luật Chính phủ, §§ 66316, 66317, 66320.) 

 
Người nộp đơn có thể trì hoãn thời hạn 60 ngày được không? 
Đúng. Nếu người nộp đơn muốn yêu cầu hoãn việc xét duyệt hồ sơ vì bất kỳ lý do nào, họ đều có 
thể làm như vậy. Thời hạn 60 ngày để phê duyệt hoặc từ chối giấy phép sẽ bị tạm dừng trong 
khoảng thời gian trì hoãn. (Luật Chính phủ, §§ 66317, khoản (a)(3); 66335, khoản (a)(5).) 

 
Khi nào thì đơn xin cấp phép xây dựng nhà phụ (ADU) được coi là "hoàn chỉnh" mà không cần 
xem xét chính thức? 
Đơn xin cấp phép xây dựng ADU được coi là “hoàn chỉnh” khi cơ quan cấp phép không đưa ra 
quyết định xác nhận tính đầy đủ bằng văn bản kịp thời trong vòng 15 ngày làm việc (Luật Chính 
phủ, §§ 66317, khoản (a)(2)(F)). 
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Nhà phụ (ADU) có cần Giấy chứng nhận sử dụng không? 
Vâng, chủ sở hữu bất động sản phải xin Giấy chứng nhận sử dụng nhà ở từ cơ quan địa phương 
trước khi đưa bất kỳ ADU hoặc hộ gia đình liên doanh (JADU) nào vào sinh sống (Luật Chính phủ, 
§ 66328; 2022 CBC, § 111). 

 
Cơ quan chức năng địa phương có thể từ chối đơn xin cấp phép xây dựng nhà phụ (ADU) 
chưa được cấp phép trước năm 2020 không? 
Đúng vậy, nhưng chỉ khi có những phát hiện cụ thể. Cơ quan địa phương không được từ chối cấp 
phép cho ADU chưa được cấp phép xây dựng trước ngày 1 tháng 1 năm 2020, do ADU vi phạm 
tiêu chuẩn xây dựng, không tuân thủ Luật ADU của Tiểu bang hoặc bất kỳ quy định nào của địa 
phương về ADU (Luật Chính phủ, § 66311.7, khoản (a)). Tuy nhiên, cơ quan địa phương có thể từ 
chối cấp phép nếu cơ quan này xác định rằng việc khắc phục vi phạm là cần thiết để bảo vệ sức 
khỏe và sự an toàn của công chúng hoặc người cư trú trong công trình, hoặc nếu công trình được 
coi là không đạt tiêu chuẩn theo điều 17920.3 của Bộ luật Y tế và An toàn (Luật Chính phủ, § 
66311.7, khoản (b), (c)). Xin lưu ý, các chỉnh sửa, yêu cầu hoặc vấn đề liên quan đến quy định xây 
dựng hoặc an toàn lao động thuộc thẩm quyền và quyền hạn của cơ quan địa phương. Những 
người nộp đơn xin giấy phép xây dựng nhà ở trước đây chưa được cấp phép nên tuân theo quy 
trình kháng nghị của cơ quan địa phương nếu họ cảm thấy có sự không nhất quán với các quyết 
định sửa đổi hoặc từ chối do cơ quan địa phương đưa ra. 

 
Điều gì xảy ra khi đơn xin xây dựng nhà phụ (ADU) bị từ chối? 
Cơ quan cấp phép từ chối đơn xin phép phải cung cấp cho người nộp đơn một bộ nhận xét đầy 
đủ liệt kê các hạng mục bị lỗi hoặc thiếu sót và bao gồm mô tả về cách khắc phục đơn xin phép. 
Bộ nhận xét đầy đủ bao gồm tất cả nhận xét từ tất cả các nhà đánh giá, từ mọi cơ quan cấp phép. 
Quá trình đếm ngược 60 ngày vẫn tiếp tục cho đến khi danh sách đầy đủ được cung cấp. (Luật 
Chính phủ, §§ 66317, khoản (b); 66335, khoản (b).) Một cơ quan địa phương đã cung cấp đầy đủ 
các bình luận sửa lỗi đã đáp ứng yêu cầu này. Sau khi bị từ chối, đơn xin cấp phép tiếp theo sẽ 
thiết lập lại thời hạn 60 ngày. 

 
Người nộp đơn có thể xem xét biện pháp khắc phục được đề xuất và nộp lại đơn cho cơ quan cấp 
phép. Cơ quan địa phương có thể thu phí để xử lý đơn đăng ký nộp lại. (Luật Chính phủ, § 66335 
khoản (c).) 

 
Tôi có thể yêu cầu hỗ trợ kỹ thuật từ HCD về việc đơn xin xây dựng nhà phụ (ADU) của tôi 
bị từ chối bằng cách nào? 
Mọi thắc mắc và yêu cầu hỗ trợ kỹ thuật vui lòng gửi qua Cổng thông tin ADU https://calhcd.service-
now.com/csp?id=csm_sc_cat_item_public&sys_id=19d0846297794910edea398c1253af2a%20của 
HCD, có sẵn trên trang web ADU của HCD: https://www.hcd.ca.gov/building-standards/adu. Để truy 
cập cổng thông tin, hãy điều hướng đến mục “Liên hệ với nhóm ADU”. Trước tiên, người nộp đơn 
nên liên hệ với cơ quan cấp phép để giải quyết việc bị từ chối thông qua quy trình của cơ quan đó. 
HCD có thể cung cấp hỗ trợ kỹ thuật sau khi đơn đăng ký đã được nộp. Tuy nhiên, HCD có thể sẽ 
không phản hồi hoặc liên hệ với cơ quan cấp phép nếu không có đơn xin cấp phép nào đang chờ 
xử lý. 

Điều khoản cho thuê 

Có được phép thuê theo điều khoản trả góp không? 
Đúng. Các cơ quan địa phương có thể yêu cầu cho thuê ADU và JADU với thời hạn dài hơn 30 
ngày (Luật Chính phủ, § 66315; 66323, khoản (e); 66333, khoản (g)). 

https://calhcd.service-now.com/csp?id=csm_sc_cat_item_public&sys_id=19d0846297794910edea398c1253af2a%20
https://calhcd.service-now.com/csp?id=csm_sc_cat_item_public&sys_id=19d0846297794910edea398c1253af2a%20
https://www.hcd.ca.gov/building-standards/adu
https://www.hcd.ca.gov/building-standards/adu
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Bán hàng và chuyển nhượng riêng biệt 

Có thể bán hoặc chuyển nhượng riêng các căn hộ phụ (ADU) không? 
Cơ quan địa phương có thể ban hành quy định địa phương cho phép chuyển nhượng riêng biệt 
căn hộ chính và căn hộ phụ (ADU) dưới dạng chung cư nếu quy định đó đáp ứng các yêu cầu cụ 
thể được nêu trong Điều 66342 của Bộ luật Chính phủ. Ngoài ra, Điều 66341 của Bộ luật Chính 
phủ tạo ra một ngoại lệ hẹp cho phép chuyển nhượng riêng biệt một căn hộ phụ (ADU) cho người 
mua đủ điều kiện nếu bất động sản đó được xây dựng hoặc phát triển bởi một tập đoàn phi lợi 
nhuận đủ điều kiện và đáp ứng các yêu cầu khác được quy định trong Điều 66341. 

 

Dự luật Thượng viện số 9 (SB 9) (Chương 162, Luật năm 2021) 

Luật SB 9 áp dụng như thế nào đối với các căn hộ phụ (ADU)? 
SB 9 (Luật Chính phủ, §§ 65852.21 và 66411.7) và Luật về ADU bổ sung cho nhau. Cả hai đạo 
luật này có thể được sử dụng cùng nhau để tạo ra nhiều sự kết hợp khác nhau giữa "đơn vị SB 9" 
và ADU (đơn vị nhà ở phụ). Dự luật SB 9 cho phép chia một lô đất, trong đó mỗi lô đất được chia 
thành hai phần đều đủ điều kiện để xây dựng tối đa hai căn hộ chính. Các đơn vị nhà ở chính này 
khác biệt với ADU và JADU được tạo ra theo Luật ADU và phải được phê duyệt bởi bộ trưởng. 

Khi xảy ra việc chia lô đất, SB 9 yêu cầu cơ quan địa phương phải phê duyệt tối đa hai đơn vị nhà 
ở trên mỗi thửa đất, nhưng quy định cụ thể rằng chỉ được phép tối đa hai đơn vị nhà ở trên mỗi 
thửa đất, bất chấp những gì Luật về nhà ở phụ (ADU Law) cho phép. Hai đơn vị đó có thể là hai 
"đơn vị SB 9" chính, hoặc một đơn vị chính và một ADU, hoặc một đơn vị chính và một JADU. Tuy 
nhiên, trong mọi trường hợp, cơ quan địa phương không bắt buộc phải cho phép xây dựng nhiều 
hơn hai đơn vị nhà ở trên một trong hai thửa đất được hình thành từ việc chia lô theo luật SB 9. 

 
Khi việc chia lô đất theo SB 9 chưa xảy ra, lô đất đó đủ điều kiện nhận tối đa hai đơn vị nhà ở 
chính theo SB 9, cũng như bất kỳ sự kết hợp nào giữa ADU và JADU mà nó lẽ ra được hưởng 
theo Luật ADU nếu SB 9 không được sử dụng. Trong một số trường hợp, điều này có thể dẫn đến 
tổng số đơn vị nhà ở trên thửa đất vượt quá số lượng mà SB 9 hoặc Luật ADU cho phép. Tuy 
nhiên, nếu Luật ADU được sử dụng riêng lẻ hoặc kết hợp với SB 9 để tạo ra tổng cộng hơn bốn 
đơn vị nhà ở trên cùng một lô đất, thì cơ quan địa phương không bắt buộc phải phê duyệt việc 
chia lô đất theo SB 9. 

 
Xem Tờ thông tin SB 9 của HCD để biết thêm thông tin và tài liệu tham khảo. 

 

Trở ngại 

Có thể yêu cầu khoảng lùi đối với nhà phụ (ADU) không? 
Đúng. Cơ quan địa phương có thể áp đặt các tiêu chuẩn phát triển khách quan, chẳng hạn như 
khoảng lùi, đối với việc xây dựng các căn hộ phụ (ADU). Khoảng lùi không quá bốn feet so với 
đường ranh giới bên và phía sau lô đất là bắt buộc đối với ADU liền kề hoặc tách rời (Luật Chính 
phủ, § 66314, khoản (d)(7)). Các yêu cầu về khoảng cách an toàn bổ sung có thể được áp dụng 
trong Khu vực ven biển nếu được yêu cầu bởi chương trình ven biển địa phương (Luật Chính 
phủ, § 66329). 
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Có cần khoảng lùi đối với các căn hộ phụ/căn hộ ghép được xây dựng trong cấu trúc hiện 
có hoặc thay thế cấu trúc hiện có không? 
Không yêu cầu khoảng lùi đối với ADU hoặc JADU được tạo ra trong khu vực sinh hoạt hoặc 
công trình phụ hiện có, hoặc ADU được tạo ra trong một công trình mới ở cùng vị trí và cùng 
kích thước với công trình hiện có (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(7)). 

Cơ quan chính quyền địa phương có thể quy định khoảng lùi phía trước nhà không? 
Đúng. Cơ quan địa phương có thể áp dụng quy định về khoảng lùi sân trước đối với ADU, nhưng 
quy định về khoảng lùi sân trước không được ngăn cản việc xây dựng một nhà phụ có diện tích ít 
nhất 800 feet vuông trên khu đất đó, ngay cả khi nhà phụ đó nằm một phần hoặc toàn bộ trong 
phạm vi khoảng lùi sân trước (Luật Chính phủ, § 66321, khoản (b)(3)). 

Liệu cơ quan địa phương có thể yêu cầu xây dựng nhà phụ (ADU) ở vị trí khác để tuân thủ 
quy định về khoảng lùi phía trước hay không? 
Có lẽ. Nếu ADU là một đơn vị được mô tả trong Điều 66314 của Bộ luật Chính phủ, thì cơ quan 
địa phương có thể yêu cầu ADU phải được xây dựng ở sân sau. Nếu không thể xây dựng ADU có 
diện tích tối thiểu 800 feet vuông ở sân sau, thì cơ quan địa phương phải cho phép xây dựng ADU 
trong phạm vi khoảng lùi phía trước nếu cần thiết để đáp ứng yêu cầu của ADU (Luật Chính phủ, 
§ 66314, khoản (b)(1)). Tuy nhiên, nếu ADU là một đơn vị được mô tả theo Điều 66323 của Bộ 
luật Chính phủ, thì cơ quan địa phương không thể áp đặt các tiêu chuẩn địa phương, bao gồm cả 
khoảng lùi phía trước, và không được yêu cầu đơn vị đó phải được xây dựng ở một vị trí khác 
(Luật Chính phủ, § 66323, khoản (b)). 

Có yêu cầu về khoảng cách giữa nhà phụ (ADU) và các công trình khác trên khu đất không? 
Luật về nhà phụ (ADU) của tiểu bang không đề cập đến khoảng cách giữa nhà phụ và các công 
trình khác trên cùng một lô đất. Cơ quan địa phương có thể áp đặt các tiêu chuẩn phát triển khách 
quan cho việc xây dựng một số đơn vị ADU, và tất cả các ADU phải tuân thủ các quy định xây 
dựng địa phương. Tuy nhiên, các tiêu chuẩn xây dựng không nên hạn chế một cách vô lý việc xây 
dựng ADU. (Luật Chính phủ, § 66311.) Khoảng cách tối thiểu hoặc các yêu cầu khác không được 
áp dụng nếu chúng hạn chế một cách không hợp lý việc xây dựng ADU, trừ khi chúng là yêu cầu 
của Bộ luật Xây dựng hoặc Phòng cháy chữa cháy (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(8)). 

Yêu cầu và hạn chế về kích thước 

Diện tích của một ADU hoặc JADU được tính như thế nào? 

Ở một số nơi, Luật ADU của Tiểu bang đề cập đến “diện tích không gian sống bên trong” hoặc 
“diện tích không gian sống”. (Xem, ví dụ, Luật Chính phủ, §§ 66321, tiểu khoản (b)( 2 ) , (b)(3); 
66323, tiểu khoản (a)(2)(A).) Mục 66313 của Bộ luật Chính phủ, tiểu khoản (e) định nghĩa không 
gian sống được là “không gian trong một căn nhà dành cho con người sinh sống, bao gồm sinh 
hoạt, ngủ nghỉ, ăn uống, nấu nướng hoặc vệ sinh.” Không gian sinh hoạt bao gồm phòng ngủ, 
phòng tắm, nhà bếp, phòng giặt, tủ quần áo và cầu thang bên trong. 

Liệu có thể áp đặt yêu cầu về diện tích lô đất tối thiểu đối với ADU không? 
Không. Chính quyền địa phương không được phép đưa ra yêu cầu về diện tích lô đất tối thiểu cho ADU 
(Luật Chính phủ, § 66314, khoản (b)(1)). 

Liệu diện tích xây dựng trên khu đất hoặc tỷ lệ diện tích sàn có thể cản trở việc xây dựng nhà phụ 
(ADU) không? 
Các giới hạn về diện tích xây dựng hoặc bất kỳ yêu cầu nào về tỷ lệ diện tích sàn không được 
phép ngăn cản việc xây dựng một căn hộ phụ (ADU) có diện tích sinh hoạt bên trong tối thiểu 800 
feet vuông (khoảng 84 mét vuông) và đảm bảo khoảng cách an toàn bốn feet (khoảng 1,2 mét) 
phía sau và hai bên những trở ngại. Mặc dù tỷ lệ diện tích sàn và diện tích xây dựng trên khu đất 
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có thể được áp dụng cho các ADU khác, nhưng các yêu cầu đó không được hạn chế một cách 
bất hợp lý việc xây dựng ADU. (Luật Chính phủ, §§ 66321, khoản (b)(3); 66311.) 

 
Có thể quy định kích thước tối thiểu và tối đa cho các căn hộ phụ (ADU) không? 
Đúng. Chính quyền địa phương có thể, bằng sắc lệnh, thiết lập các yêu cầu về diện tích tối thiểu 
và tối đa cho cả ADU liền kề và tách rời; tuy nhiên, các yêu cầu về diện tích tối đa phải cho phép 
một ADU có diện tích không gian sống bên trong ít nhất 850 feet vuông, hoặc 1.000 feet vuông 
không gian sống bên trong đối với ADU có nhiều hơn một phòng ngủ. (Luật Chính phủ, § 66321, 
khoản (b)(2).) Đối với các cơ quan địa phương không có quy định về ADU tuân thủ, kích thước 
đơn vị tối đa là 1.200 feet vuông không gian sống bên trong cho một ADU độc lập mới (Luật 
Chính phủ, § 66314, khoản (d)(4)) và tối đa 50 phần trăm diện tích sàn của nhà ở chính hiện có 
cho ADU gắn liền (ít nhất 800 feet vuông không gian sống bên trong) (Luật Chính phủ, §§ 66314, 
khoản (d)(5); 66321, khoản (b)(3)). Cuối cùng, cơ quan địa phương không được ban hành quy 
định về diện tích tối thiểu mà cấm việc xây dựng căn hộ kiểu mẫu như được định nghĩa trong 
Điều 17958.1 của Bộ luật Y tế và An toàn. Một căn hộ hiệu quả có thể có diện tích sàn nhỏ đến 
150 feet vuông (HSC, § 17958.1). 

 
Việc chuyển đổi một công trình phụ trợ hiện có hoặc một phần của nhà ở chính hiện có thành một 
ADU không phải tuân theo các yêu cầu về diện tích. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(1).) 

Liệu các yêu cầu về không gian mở hoặc cảnh quan có thể được sử dụng để hạn chế kích 
thước hoặc từ chối cấp phép xây dựng nhà phụ (ADU) hay không? 
Không. Các yêu cầu về quy hoạch không gian mở của cơ quan địa phương không được phép từ 
chối một ADU có diện tích sinh hoạt bên trong tối thiểu 800 feet vuông với khoảng lùi phía sau và 
bên hông là bốn feet (Luật Chính phủ, § 66321, khoản (b)(3)). Ngoài ra, các căn hộ thuộc diện 
66323 không phải tuân theo các yêu cầu về không gian mở và cảnh quan địa phương trong quy 
định về ADU (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (b)). 

 
Liệu có thể sử dụng tỷ lệ phần trăm diện tích nhà ở chính để giới hạn kích thước tối đa của 
một căn hộ phụ liền kề hay không? 
Đúng. Các cơ quan địa phương có thể sử dụng một tỷ lệ phần trăm (ví dụ: không quá 50%) diện 
tích nhà ở chính hiện có làm kích thước tối đa cho các căn hộ phụ liền kề, nhưng chỉ khi điều đó 
không hạn chế kích thước của căn hộ phụ xuống dưới 850 feet vuông không gian sống bên trong, 
hoặc 1.000 feet vuông không gian sống bên trong đối với các căn hộ phụ có nhiều hơn một phòng 
ngủ (Luật Chính phủ, §§ 66314, khoản (d)(4); 66321 (b)(2)). 

 
Diện tích tối đa của các căn hộ phụ (ADU) có thể vượt quá 1.200 feet vuông không? 
Đúng. Diện tích tối đa của các căn hộ phụ (ADU) có thể vượt quá 1.200 feet vuông thông qua việc 
áp dụng một quy định địa phương ít nghiêm ngặt hơn về ADU. Luật về ADU của tiểu bang không 
giới hạn quyền hạn của các cơ quan địa phương trong việc áp dụng các yêu cầu ít nghiêm ngặt 
hơn đối với việc xây dựng ADU. (Luật Chính phủ, § 66325, khoản (b).) 

Yêu cầu về năng lượng mặt trời 

Các căn hộ phụ (ADU) mới xây có cần hệ thống năng lượng mặt trời không? 
Đúng vậy, các căn hộ phụ (ADU) mới xây dựng phải tuân thủ các quy định của Bộ luật Năng lượng 

California (không bao gồm nhà lắp ghép) phải cung cấp hệ thống năng lượng mặt trời nếu đơn vị đó 
là nhà phụ độc lập mới xây dựng (mặc dù có một số trường hợp ngoại lệ). Theo Ủy ban Năng lượng 
California (CEC), hệ thống năng lượng mặt trời có thể được lắp đặt trên nhà phụ (ADU) hoặc trên 
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nhà ở chính. Các căn hộ phụ (ADU) được xây dựng trong không gian hiện có, hoặc là phần mở rộng 
cho các ngôi nhà hiện có, bao gồm cả các phần mở rộng độc lập trong trường hợp một tòa nhà độc 
lập hiện có được chuyển đổi từ không gian phi dân cư sang không gian dân cư, không phải tuân theo 
yêu cầu của Bộ luật Năng lượng California về việc cung cấp hệ thống năng lượng mặt trời. 

 
Vui lòng liên hệ với CEC về vấn đề này. Để biết thêm thông tin, hãy xem trang web của CEC tại 
www.energy.ca.gov . Bạn có thể gửi câu hỏi qua email đến title24@energy.ca.gov, hoặc liên hệ 
với Đường dây nóng Tiêu chuẩn Năng lượng theo số 800-772-3300. Các bản ghi nhớ của CEC 
cũng có thể được tìm thấy trên trang web của HCD tại https://www.hcd.ca.gov/policy-and-
research/accessory-dwelling-units . 

 

Nhà nhỏ 

"Nhà nhỏ" có được coi là ADU không? 
Có thể. Mặc dù Luật Nhà ở phụ trợ (ADU) của tiểu bang không đề cập cụ thể đến "nhà nhỏ", 
"nhà nhỏ" là một thuật ngữ trong ngành có thể bao gồm nhiều cấu trúc hoặc phương tiện khác 
nhau. Nếu đơn vị đáp ứng định nghĩa về ADU trong Điều 66313, khoản (a) của Bộ luật Chính 
phủ, thì nó phải tuân theo Luật ADU. Để biết thêm thông tin về “nhà nhỏ”, hãy xem Bản tin Thông 
tin 2016-01 tại https://www.hcd.ca.gov/policy-research/docs/hcd-bulletin-tiny-home-ib-2016-
01.pdf . Bạn cũng có thể liên hệ với Phòng Mã và Tiêu chuẩn của HCD tại ContactMH-
FBH@hcd.ca.gov . 

Các loại nhà ở phụ 

Nhà phụ liền kề (ADU) là gì? 
ADU gắn liền là một công trình nhà ở mới được xây dựng, tiếp giáp (và kết nối) với nhà ở chính 
hoặc công trình phụ hiện có hoặc dự kiến (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(3)). Công trình này 
có thể được xây dựng trên hoặc dưới phần nhà ở chính. Phần nhà phụ (ADU) được xây thêm nhô 
ra khỏi mặt bằng xây dựng của căn nhà chính hiện có hoặc dự kiến. ADU gắn liền không được 
vượt quá 50% diện tích sàn của nhà ở chính hiện có. (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(4).) 

 
Các ví dụ về nhà phụ liền kề bao gồm, nhưng không giới hạn ở: 

 

• Một căn hộ phụ (ADU) được xây thêm vào nhà song lập. 

• Một căn hộ phụ được xây dựng trên nóc gara liền kề. 

• Một căn hộ phụ (ADU) được xây dựng như tầng thứ hai mới của một ngôi nhà độc lập. 

• Một căn hộ phụ (ADU) được xây dựng trong tầng hầm mới xây. 

Nhà phụ (ADU) được chuyển đổi là gì? 
Các căn hộ phụ (ADU) được chuyển đổi là những đơn vị nhà ở được tạo ra từ không gian hiện 
có bên trong các đơn vị nhà ở chính hoặc các công trình phụ trợ hiện có. Đối với nhà ở đơn lập, 
ADU (đơn vị nhà ở phụ) được chuyển đổi từ không gian dự kiến hoặc hiện có của nhà ở đơn lập 
hoặc không gian hiện có của một công trình phụ trợ. Đối với các công trình nhà ở nhiều hộ gia 
đình, các ADU được chuyển đổi từ những phần của công trình nhà ở nhiều hộ gia đình không 
được sử dụng làm không gian sinh hoạt (ví dụ: phòng kho, hành lang, v.v.). (Luật Chính phủ, § 
66323, tiểu mục (a)(1), (a)(3)(A).) 

 
 
 

http://www.energy.ca.gov/
mailto:title24@energy.ca.gov
https://www.hcd.ca.gov/policy-and-research/accessory-dwelling-units
https://www.hcd.ca.gov/policy-research/docs/hcd-bulletin-tiny-home-ib-2016-01.pdf
mailto:ContactMH-FBH@hcd.ca.gov
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Những tiêu chuẩn nào áp dụng cho việc chuyển đổi ADU? 
Các tiêu chuẩn khách quan liên quan đến chiều cao, diện tích xây dựng, cảnh quan, thiết kế, phát 
triển và tiêu chuẩn kiến trúc trong quy định về ADU của địa phương không áp dụng cho việc 
chuyển đổi nhà ở phụ thành nhà ở phụ. Tuy nhiên, vì việc chuyển đổi thành căn hộ phụ (ADU) 
được thực hiện trong một cấu trúc hiện có, nên chiều cao của các căn hộ phụ này bị giới hạn bởi 
kích thước của cấu trúc ban đầu. Việc chuyển đổi ADU không phải tuân theo các yêu cầu về 
khoảng lùi vì chúng được tạo ra trong khu vực sinh hoạt hiện có hoặc được xây dựng ở cùng vị trí 
và có cùng kích thước với công trình hiện có. (Luật Chính phủ, § 66323, tiểu mục (a)(1), (a)(3)(A).) 
Việc chuyển đổi ADU phải tuân theo tất cả các tiêu chuẩn xây dựng, sức khỏe và an toàn, và 
phòng cháy chữa cháy áp dụng cho nhà ở. 

 
Liệu các công trình phụ trợ có thể được chuyển đổi thành ADU không? 
Đúng. Việc chuyển đổi nhà để xe, nhà kho và các công trình phụ trợ độc lập hiện có thành 
ADU được phép theo Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chính phủ, §§ 66314, khoản (d)(3); 
66323, khoản (a)(1), (a)(4)). 

 
Nhà phụ độc lập (Detached ADU) là gì? 
ADU độc lập là những đơn vị nhà ở mới được xây dựng trên một lô đất có sẵn hoặc dự kiến có 
nhà ở đơn lập hoặc đa lập, nhưng tách biệt với nhà ở chính (Luật Chính phủ, §§ 66314, tiểu 
khoản (d)(3); 66323, tiểu khoản (a)(1), (a)(2), (a)(4)(A)). 

Các căn hộ phụ độc lập (ADU) trên các lô đất chung cư có thể được nối liền với nhau không? 
Đúng. Các lô đất dành cho nhà ở nhiều gia đình đủ điều kiện xây dựng hai căn hộ phụ độc lập 
mới trên các lô đất đã có nhà ở nhiều gia đình dự kiến, hoặc tối đa tám căn hộ phụ độc lập trên 
một lô đất đã có nhà ở nhiều gia đình hiện hữu, nhưng không được vượt quá tổng số căn hộ hiện 
có trên lô đất đó. ADU này tách biệt khỏi cấu trúc nhà ở đa gia đình chính nhưng không nhất thiết 
phải tách biệt với nhau hoặc với các công trình phụ khác trên lô đất. (Luật Chính phủ, § 66323, 
khoản (a)(4)(A).) 

 
Để biết thêm thông tin về các căn hộ 66323, vui lòng xem phần “Các căn hộ 66323” ở trên. 

Các công trình và nhà ở phụ không được phép xây dựng 

Cơ quan chức năng địa phương có thể từ chối cấp phép cho ADU hoặc nhà ở kết hợp nhà 
ở (JADU) chưa được cấp phép xây dựng trước ngày 1 tháng 1 năm 2020 không? 
Các cơ quan địa phương không được từ chối cấp phép cho một căn hộ phụ (ADU) hoặc căn hộ 
phụ chung (JADU) chưa được cấp phép xây dựng trước ngày 1 tháng 1 năm 2020, miễn là căn 
hộ đó đáp ứng định nghĩa về ADU, trừ trường hợp căn hộ đó bị coi là không đạt tiêu chuẩn theo 
Mục 17920.3 của Bộ luật Y tế và An toàn. Một thanh tra viên từ cơ quan địa phương có thể kiểm 
tra đơn vị để đảm bảo tuân thủ các tiêu chuẩn về sức khỏe và an toàn, đồng thời đưa ra các 
khuyến nghị để tuân thủ các tiêu chuẩn về sức khỏe và an toàn cần thiết để được cấp phép. Nếu 
thanh tra viên phát hiện vi phạm các tiêu chuẩn về sức khỏe và an toàn, cơ quan địa phương sẽ 
không phạt người nộp đơn vì có ADU hoặc JADU không được phép và sẽ phê duyệt các giấy 
phép cần thiết để khắc phục tình trạng vi phạm các tiêu chuẩn về sức khỏe và an toàn (Luật 
Chính phủ, § 66311.7, khoản (f)). Tuy nhiên, cơ quan chức năng địa phương có thể từ chối cấp 
phép nếu phát hiện công trình không đạt tiêu chuẩn. Điều này không ngăn cản cơ quan địa 
phương tiến hành các biện pháp cưỡng chế đối với những vi phạm này, và người nộp đơn có thể 
bị yêu cầu thực hiện các thay đổi hoặc sửa chữa cho phù hợp. 
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(Luật Chính phủ, § 66311.7.) 
Làm thế nào để người nộp đơn biết được những hạng mục nào liên quan đến sức khỏe và an 
toàn và có thể dẫn đến việc cần phải sửa chữa đối với một căn hộ phụ (ADU) hoặc căn hộ liên 
hợp (JADU) không được cấp phép? 
Cơ quan địa phương phải thông báo cho công chúng về các quy định của phần này thông qua các 
nguồn thông tin công cộng, bao gồm danh sách kiểm tra giấy phép và trang web internet của cơ 
quan địa phương, trong đó phải bao gồm cả hai điều sau: (1) danh sách kiểm tra các điều kiện 
được quy định trong Mục 17920.3 của Bộ luật Y tế và An toàn mà sẽ coi một tòa nhà là không đạt 
tiêu chuẩn, và (2) thông tin rằng, trước khi nộp đơn xin giấy phép, chủ nhà có thể nhận được một 
cuộc kiểm tra mã xây dựng bí mật từ bên thứ ba do một nhà thầu được cấp phép thực hiện để 
xác định tình trạng hiện tại của căn hộ hoặc phạm vi tiềm năng của việc cải tạo tòa nhà (Luật 
Chính phủ, § 66311.7, tiểu khoản (d)(1), (d)(2)). 3  

 

Tiện ích 

Liệu cơ quan địa phương, khu vực đặc biệt hoặc công ty cấp nước có thể yêu cầu một 
đường dây điện mới hoặc riêng biệt cho một căn hộ phụ (ADU) hoặc căn hộ liên hợp 
(JADU) không? 
ADU và JADU được tạo ra từ không gian hiện có của nhà ở chính hoặc công trình phụ theo Điều 
66323, khoản (a)(1) của Bộ luật Chính phủ, không thể bị yêu cầu lắp đặt kết nối mới hoặc riêng 
biệt trừ khi ADU hoặc JADU được xây dựng đồng thời với một nhà ở gia đình đơn lẻ mới. Đối với 
tất cả các ADU và JADU khác không được tạo ra theo Điều 66323, khoản (a)(1) của Bộ luật Chính 
phủ, có thể yêu cầu kết nối mới hoặc riêng biệt trực tiếp từ tiện ích đến ADU hoặc JADU (Luật 
Chính phủ, § 66311.5, khoản (d), (e)). 

Tôi phải làm gì nếu có thắc mắc về điện hoặc khí đốt liên quan đến nhà phụ (ADU)? HCD 
không có thẩm quyền đối với các vấn đề liên quan đến dịch vụ khí đốt và điện. Nếu người nộp 
đơn cho rằng nhà cung cấp dịch vụ tiện ích địa phương không tuân thủ các yêu cầu kết nối, biểu 
phí hoặc các vấn đề khác ảnh hưởng đến việc xây dựng hoặc cung cấp dịch vụ cho ADU, người 
nộp đơn có thể gửi khiếu nại đến cơ quan có thẩm quyền. 

Đối với các công ty tiện ích công cộng thuộc sở hữu tư nhân như PG&E, hãy liên hệ với Ủy ban 
Tiện ích Công cộng California (CPUC) bằng cách sử dụng mẫu đơn khiếu nại trực tuyến của 
CPUC , bằng cách gọi 1-800-649-7570 hoặc bằng cách gửi thư đến:  

Ủy ban Tiện ích Công cộng California, 
505 Đại lộ Van Ness 
San Francisco, CA 94102–3298 

Đối với các công ty tiện ích thuộc sở hữu nhà nước như SMUD, người nộp đơn cần liên hệ trực 
tiếp với công ty đó và làm theo quy trình khiếu nại của họ. 

Quy hoạch đô thị, phát triển và các tiêu chuẩn khác 

Liệu các căn hộ phụ (ADU) có cần được cho phép trên toàn khu vực pháp lý không? 
 

3 Xem nguồn kiểm tra giấy phép nhà thầu của Hội đồng cấp phép nhà thầu tiểu bang thuộc Bộ 
Các vấn đề người tiêu dùng, có sẵn tại 
https://www2.cslb.ca.gov/onlineservices/checklicenseII/checklicense.aspx . 

https://www2.cslb.ca.gov/onlineservices/checklicenseII/checklicense.aspx


47  

không. Các cơ quan địa phương có thể, bằng sắc lệnh, chỉ định những khu vực nào được phép 
xây dựng nhà phụ (ADU) trong các khu vực cho phép sử dụng làm nhà ở. Tuy nhiên, bất kỳ giới 
hạn nào về vị trí cho phép xây dựng ADU chỉ có thể dựa trên sự đầy đủ của dịch vụ cấp nước và 
thoát nước cũng như tác động đến lưu lượng giao thông và an toàn công cộng. (Luật Chính phủ, 
§ 66314, khoản (a).) 

Chính quyền địa phương không được phép cấm hoàn toàn việc xây dựng các căn hộ phụ (ADU), 
và bất kỳ hạn chế nào cũng cần kèm theo các kết luận thực tế chi tiết giải thích lý do tại sao cần có 
những hạn chế đối với ADU và liệu chúng có phù hợp với các yếu tố này hay không. Nếu một lô 
đất có nhà ở đã được quy hoạch lại thành mục đích sử dụng không cho phép nhà ở, thì lô đất đó 
không còn đủ điều kiện để xây dựng ADU nữa. (Luật Chính phủ, §§ 66314; 66323, khoản (a).) Tác 
động đến lưu lượng giao thông cần xem xét các yếu tố như tỷ lệ sở hữu ô tô thấp hơn đối với 
ADU. Chính quyền địa phương có thể xây dựng các quy trình, tiêu chuẩn hoặc điều kiện đặc biệt 
thay thế kèm theo các biện pháp giảm thiểu rủi ro để cho phép xây dựng ADU tại các khu vực tiềm 
ẩn nguy cơ về sức khỏe và an toàn. Ngoài ra, các khu vực được chỉ định này không được loại trừ 
các đơn vị được mô tả trong Điều 66323 của Bộ luật Chính phủ. Nếu một cơ quan địa phương 
muốn hạn chế việc phát triển tất cả các ADU, bao gồm cả các đơn vị được mô tả trong phần 
66323 của Bộ luật Chính phủ, thì cơ quan địa phương có thể áp đặt “lệnh cấm hoặc hạn chế hoặc 
giới hạn tương tự đối với việc phát triển nhà ở” như được mô tả trong phần 66300, tiểu mục 
(b)(1)(B) của Bộ luật Chính phủ, chỉ khi có sự chấp thuận của HCD. Lưu ý rằng bất kỳ lệnh tạm 
ngừng hoặc hạn chế nào như vậy chỉ có thể được áp đặt để “bảo vệ cụ thể trước mối đe dọa sắp 
xảy ra đối với… sức khỏe và sự an toàn…”. (Luật Chính phủ, § 66300, tiểu khoản (b)(1)(B)(i).) 

Liệu các cơ quan địa phương có thể hạn chế việc xây dựng nhà phụ (ADU) dựa trên các khu 
vực có mức độ nguy hiểm cháy nổ cao hoặc các mối nguy hiểm môi trường khác không? 
HCD hiểu rằng các điều kiện thời tiết khắc nghiệt có thể xảy ra và mối đe dọa từ các vụ cháy rừng 
tàn phá không thể bị bỏ qua. Một số cơ quan đã sử dụng bản đồ Khu vực nguy cơ cháy cao 
(HFHSZ) và Khu vực nguy cơ cháy rất cao (VHFHSZ) do CAL FIRE cung cấp để đánh dấu các 
khu vực mà việc xây dựng nhà phụ (ADU) có thể bị hạn chế hoặc cấm hoàn toàn. Tuy nhiên, theo 
CAL FIRE, bản đồ HFHSZ và VHFHSZ nhằm mục đích quản lý vật liệu xây dựng được sử dụng 
trong xây dựng và xác định các khu vực phòng thủ xung quanh các công trình. Những điều này 
không nhằm mục đích hạn chế phát triển nhà ở. Sự hiện diện của Khu vực có Mức độ Nguy cơ 
Cháy cao không phải là lý do thuyết phục để hạn chế việc xây dựng nhà phụ (ADU). Một quy định 
hạn chế dựa trên mối đe dọa đến an toàn công cộng cần được hỗ trợ bằng các kết luận chi tiết về 
tác động của các ADU đối với an toàn công cộng. (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (a).) 

Liệu đơn xin xây dựng nhà phụ (ADU) có thể bị từ chối do mật độ xây dựng trên lô đất không? 
Không. Quy định về ADU phải quy định rằng ADU không được vượt quá mật độ cho phép trên lô 
đất (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (c)). Ngoài ra, các ADU tuân thủ Điều 66314 của Bộ luật 
Chính phủ sẽ không được coi là vượt quá mật độ cho phép của lô đất (Luật Chính phủ, 
§§ 66314, khoản (c); 66319). 

Liệu các căn hộ phụ (ADU) có thể giúp dự án đủ điều kiện hưởng ưu đãi về mật độ xây 
dựng theo Luật Ưu đãi Mật độ Xây dựng của Tiểu bang (SDBL), ngay cả khi quy hoạch tổng 
thể khu đất chỉ cho phép ít hơn năm đơn vị nhà ở chính? 
Đúng. Một dự án ban đầu đủ điều kiện theo SDBL khi “tổng số đơn vị” của dự án, được định nghĩa 
trong SDBL (tức là số đơn vị trong dự án trước khi nhận được tiền thưởng mật độ) đạt hoặc vượt 
quá năm đơn vị (Luật Chính phủ, § 65915, khoản (o)(8)). Mặc dù SDBL không đề cập đến ADU 
trong văn bản của mình, nhưng nó cũng không thu hẹp định nghĩa về đơn vị để loại trừ ADU một 
cách rõ ràng. Nếu được tính vào tổng số đơn vị của dự án, ADU là một loại đơn vị nhà ở có thể 
được tính để đạt được số lượng tối thiểu năm đơn vị nhà ở trong dự án. 



48  

Nếu các căn hộ phụ (ADU) có thể được sử dụng để đáp ứng yêu cầu về tổng số đơn vị tối 
thiểu của dự án theo Đạo luật Phát triển Bền vững (SDBL), thì liệu chúng cũng có thể được 
sử dụng để tính toán khoản thưởng mật độ xây dựng hay không? 
Không. Việc tính toán khoản thưởng mật độ xây dựng chỉ dựa trên mật độ nhà ở tối đa cho phép 
của khu đất, không bao gồm các căn hộ phụ (ADU). Tiền thưởng mật độ được định nghĩa là “mật 
độ tăng lên vượt quá mật độ dân cư tổng thể tối đa cho phép…” (Luật Chính phủ, § 65915, khoản 
(f)). Mật độ dân cư tối đa cho phép được định nghĩa là “số lượng đơn vị nhà ở tối đa được phép 
theo quy định về quy hoạch khu vực, kế hoạch cụ thể hoặc yếu tố sử dụng đất của kế hoạch tổng 
thể.” (Luật Chính phủ, § 65915, khoản (o)(6).) Ví dụ, nếu quy định về phân vùng cho phép tối đa 
hai đơn vị và quy hoạch tổng thể cho phép tối đa ba đơn vị, thì mật độ dân cư tối đa cho phép áp 
dụng (tức là mật độ cơ bản) trên khu đất là ba đơn vị, mặc dù việc bổ sung hai ADU làm cho “tổng 
số đơn vị” lên năm (xem câu hỏi ở trên). Khi đó, phần thưởng mật độ sẽ được tính dựa trên mật 
độ cơ bản là ba đơn vị, chứ không phải năm. 

 
Chính quyền địa phương có thể áp dụng các tiêu chuẩn thiết kế và xây dựng không? 
Đúng. Với một sắc lệnh về ADU được thông qua phù hợp với Luật ADU của tiểu bang, chính 
quyền địa phương có thể áp dụng các tiêu chuẩn phát triển và thiết kế khách quan, bao gồm 
nhưng không giới hạn ở: bãi đậu xe, chiều cao, khoảng lùi, cảnh quan, đánh giá kiến trúc, diện 
tích tối đa của một đơn vị và các tiêu chuẩn nhằm ngăn ngừa tác động tiêu cực đến bất kỳ bất 
động sản nào được liệt kê trong Sổ đăng ký Tài nguyên Lịch sử California. Các tiêu chuẩn này 
phải khách quan để cho phép bộ trưởng xem xét một ADU. (Luật Chính phủ, §§ 66314, khoản 
(b)(1); 66316.) Các ADU được tạo ra theo điều 66323 của Bộ luật Chính phủ sẽ không phải tuân 
theo các tiêu chuẩn thiết kế và phát triển ngoại trừ những tiêu chuẩn được quy định trong điều 
66323. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a), (b)). 

 
Có thể xây dựng ADU trong khu vực lịch sử hoặc nếu nhà ở chính thuộc diện bảo tồn lịch sử 
không? 
Đúng. Nhà phụ (ADU) được phép xây dựng trong khu vực lịch sử và trên những lô đất mà nhà ở 
chính thuộc diện bảo tồn lịch sử. Luật ADU của tiểu bang cho phép cơ quan địa phương áp đặt 
các tiêu chuẩn nhằm ngăn ngừa tác động tiêu cực đến bất kỳ bất động sản nào được liệt kê trong 
Sổ đăng ký Tài nguyên Lịch sử California. (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (b)(1).) 

 
Cũng như với các nguồn tài nguyên phi lịch sử, một cơ quan có thể áp đặt các tiêu chuẩn khách 
quan mà không hạn chế một cách bất hợp lý việc xây dựng các đơn vị ADU (Luật Chính phủ, § 
66311). Các cơ quan địa phương được khuyến khích đưa các tiêu chuẩn này vào quy định của 
mình và gửi các tiêu chuẩn này cùng với quy định của họ cho HCD. 

 
Việc phá dỡ nhà để xe kết hợp với việc cấp phép xây dựng nhà phụ (ADU) nên được xử lý 
như thế nào bởi chính quyền địa phương hoặc cơ quan cấp phép? 
Cơ quan địa phương hoặc cơ quan cấp phép phải xem xét và cấp giấy phép phá dỡ và giấy phép 
xây dựng nhà phụ cùng một lúc. Người nộp đơn không cần phải cung cấp thông báo bằng văn 
bản hoặc dán biển báo về việc phá dỡ nhà để xe trừ khi bất động sản đó nằm trong khu vực lịch 
sử có ý nghĩa về kiến trúc và lịch sử. (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (e), (f).) 
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Tài nguyên 
 

Các Thay Đổi Đối Với Luật ADU của Tiểu Bang 

AB 1154 

AB 1154 (Chương 507, Luật năm 2025) đã thực hiện nhiều thay đổi đối với Luật ADU của Tiểu 
bang (Luật Chính phủ, § 66333) liên quan đến JADU và có hiệu lực từ ngày 1 tháng 1 năm 2026. 
Dự luật này: 

• Quy định rằng nếu một JADU có dùng chung cơ sở vệ sinh với công trình chính, yêu 
cầu chủ sở hữu phải cư trú trong nhà. Nếu JADU không có tiện nghi vệ sinh chung, thì 
không bắt buộc phải có chủ sở hữu sinh sống (Luật Chính phủ, § 66333, khoản. (b)). 

• Yêu cầu các JADU không còn được sử dụng làm chỗ ở cho thuê ngắn hạn và nếu cho 
thuê, thì thời gian thuê phải dài hơn 30 ngày (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (g)). 

SB 9 

SB 9 (Chương 510, Luật năm 2025) đã thực hiện nhiều thay đổi đối với Luật ADU của Tiểu bang 
(Luật Chính phủ, § 66326 ) liên quan đến các yêu cầu đối với các cơ quan quản lý địa phương khi 
gửi các sắc lệnh tới HCD và có hiệu lực vào ngày 1 tháng 1 năm 2026. Dự luật này: 

• Làm rõ rằng nếu một cơ quan địa phương không nộp nghị định về ADU đã được thông qua 
cho HCD trong thời hạn 60 ngày hoặc không phản hồi các phát hiện của HCD liên quan 
đến nghị định của mình trong thời hạn 30 ngày, thì nghị định đó sẽ bị vô hiệu và cơ quan 
địa phương chỉ được áp dụng Luật Nhà ở phụ của Tiểu bang khi cấp phép xây dựng nhà ở 
phụ (Luật Chính phủ, § 66326, khoản (d)). 
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SB 543 

 
SB 543 (Chương 520, Luật năm 2025) đã thực hiện nhiều thay đổi đối với Luật ADU của Tiểu bang 
(Luật Chính phủ, §§ 66311, 66313, 66317, 66320, 66323; 66324; 66327; 66325; 66332 và các phần 
bổ sung 66335; 66335.5; và 66339.5 ) liên quan đến các yêu cầu đối với các cơ quan quản lý địa 
phương khi đệ trình các sắc lệnh lên HCD và có hiệu lực vào ngày 1 tháng 1 năm 2026. Dự luật này: 

• Sửa đổi định nghĩa về “đơn vị nhà ở phụ nhỏ” để yêu cầu diện tích không gian sống bên 
trong của JADU không được vượt quá 500 feet vuông (Luật Chính phủ, § 66313, khoản 
(d)). 

• Mở rộng thẩm quyền của HCD đối với Chương 13 của Phần 1 thuộc Tiêu đề 7 của Bộ 
luật Chính phủ, bao gồm nhưng không giới hạn ở việc xem xét, thông qua, sửa đổi 
hoặc bãi bỏ các hướng dẫn để bổ sung thêm thẩm quyền đó liên quan đến các điều 
khoản, tham chiếu và tiêu chuẩn cho JADU (Luật Chính phủ, § 66311). 

• Sửa đổi các giới hạn về phí tác động để thay vào đó, cấm thu phí tác động đối với việc 
xây dựng một ADU có diện tích không gian sống bên trong từ 750 feet vuông trở xuống 
hoặc JADU có diện tích không gian sống bên trong từ 500 feet vuông trở xuống, và yêu 
cầu bất kỳ khoản phí tác động nào đối với một ADU có diện tích không gian sống bên 
trong lớn hơn 750 feet vuông phải được tính theo tỷ lệ tương ứng với diện tích của đơn 
vị nhà ở chính (Luật Chính phủ, § 66311.5, tiểu khoản (a) – (d)). 

• Yêu cầu cơ quan cấp phép xác định xem đơn xin cấp phép xây dựng ADU hoặc JADU có 
đầy đủ thông tin hay không và cung cấp thông báo bằng văn bản về quyết định đó không 
muộn hơn 15 ngày làm việc sau khi cơ quan cấp phép nhận được đơn (Luật Chính phủ, § 
66317, khoản (a)(2)(A)). 

• Yêu cầu cơ quan cấp phép cung cấp cho người nộp đơn danh sách các mục chưa hoàn 
thiện và mô tả cách thức hoàn thiện đơn đăng ký trong thông báo bằng văn bản nếu xác 
định rằng đơn đăng ký chưa đầy đủ (Luật Chính phủ, § 66317, khoản (a)(2)(B)). 

• Yêu cầu cơ quan cấp phép phải cung cấp quy trình để đơn xin cấp phép được coi là hoàn 
chỉnh và cho phép người nộp đơn kháng cáo quyết định về tính không đầy đủ hoặc bị từ 
chối, như đã quy định, và yêu cầu cơ quan cấp phép phải đưa ra quyết định bằng văn bản 
cuối cùng không muộn hơn 60 ngày làm việc sau khi nhận được đơn kháng cáo bằng văn 
bản nếu đơn xin cấp phép được xác định là không đầy đủ hoặc bị từ chối (Luật Chính 
phủ, § 66317, khoản (d)(1)). 

• Quy định rằng một ADU hoặc JADU có diện tích không gian sống bên trong nhỏ hơn 500 
feet vuông không làm tăng diện tích chịu thuế (Luật Chính phủ, § 66311, khoản (d)). Điều 
này đóng vai trò quan trọng đối với việc tính và áp dụng phí trường học. 

• Sửa đổi giới hạn kích thước dựa trên diện tích không gian sống bên trong của ADU (Luật 
Chính phủ, § 66321, khoản. (b)(2)(A), (b)(2)(B), và (b)(3)). 

• Xác định số lượng ADU được phép xây dựng theo quy định tại Điều 66323 của Bộ luật 
Chính phủ trên mỗi lô đất (Luật Chính phủ, § 66323, khoản. (a)). 

• Làm rõ rằng hệ thống phun nước chữa cháy không bắt buộc đối với JADU nếu nhà ở 
chính không có hệ thống phun nước chữa cháy và việc bổ sung JADU không thể kích 
hoạt yêu cầu lắp đặt hệ thống phun nước chữa cháy (Luật Chính phủ, § 66323, khoản. 
(d)). 

• Bổ sung mục 66333.5, quy định rằng nếu một cơ quan địa phương không nộp nghị định 
JADU đã được thông qua cho HCD trong thời hạn 60 ngày hoặc không phản hồi các kết 
luận của HCD liên quan đến nghị định của họ trong thời hạn 30 ngày, thì nghị định đó sẽ bị 
vô hiệu cơ quan địa phương chỉ được áp dụng Luật ADU của tiểu bang khi xử lý các đơn 
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xin cấp phép xây dựng JADU. 

 

Các điều khoản mới trong Bộ luật 
Chính phủ 

Các điều khoản trước đây của Bộ luật 
Chính phủ 

66311.5 66324 

66313.5 66327 

66311.7 66332 

 

AB 462 

 
AB 462 (Chương 491, Luật năm 2025) đã thực hiện nhiều thay đổi đối với Luật ADU của Tiểu bang (Luật 
Chính phủ, §§ 66328 và 66329) liên quan đến các yêu cầu về việc cấp giấy chứng nhận sử dụng nhà ở 
trong thời gian tuyên bố tình trạng khẩn cấp và việc tạo ra ngoại lệ tại các khu vực ven biển. Luật có hiệu 
lực từ ngày 10 tháng 10 năm 2025 theo dạng luật khẩn cấp. Dự luật này: 

• Yêu cầu cơ quan địa phương cấp giấy chứng nhận sử dụng nhà ở cho ADU được xây 
dựng tại một quận thuộc diện tuyên bố tình trạng khẩn cấp do Thống đốc ban hành vào 
hoặc sau ngày 1 tháng 2 năm 2025, ngay cả khi nhà ở chính chưa được cấp giấy chứng 
nhận sử dụng, nếu đáp ứng một số yêu cầu nhất định, bao gồm việc nhà ở chính bị hư hại 
hoặc phá hủy đáng kể do một sự kiện được đề cập trong tuyên bố tình trạng khẩn cấp 
(Luật Chính phủ, § 66328). 

• Làm rõ quy trình xử lý đơn xin cấp phép xây dựng khi ở khu vực ven biển bằng cách yêu 
cầu chính quyền địa phương hoặc Ủy ban ven biển, như đã quy định, phải phê duyệt hoặc 
từ chối đơn xin cấp phép xây dựng ADU ven biển trong vòng 60 ngày kể từ khi nhận được 
đơn hoàn chỉnh (Luật Chính phủ, § 66329, khoản (a)). 

AB 130 

 
AB 130 (Chương 22, Luật năm 2025) đã sửa đổi Bộ luật Dân sự và Luật ADU của tiểu bang (Luật 
Chính phủ, § 66323) liên quan đến ADU và có hiệu lực từ ngày 30 tháng 6 năm 2025. Dự luật 
này: 

• Quy định rằng các hạn chế hợp lý trong các giao ước, hạn chế và điều kiện, như được 
mô tả trong Bộ luật Dân sự, sẽ không bao gồm bất kỳ khoản phí hoặc yêu cầu tài chính 
nào khác (Bộ luật Dân sự, § 714.3, khoản (b)). 

• Bãi bỏ Bộ luật Chính phủ § 66323, khoản (g), vốn cho phép áp dụng các tiêu chuẩn 
khách quan đối với ADU trong các công trình đa hộ nếu cơ quan địa phương đã thông 
qua sắc lệnh ADU trước ngày 1/7/2018. 

AB 2533 

 
AB 2533 (Chương 834, Luật năm 2024) đã thực hiện nhiều thay đổi đối với Luật ADU của Tiểu 
bang (Luật Chhính phủ, § 66311.7) liên quan đến ADU không được phép xây dựng và có hiệu lực 
từ ngày 1 tháng 1 năm 2025. Dự luật này: 

• Cấm cơ quan địa phương từ chối cấp phép cho nhà ở phụ (ADU) hoặc nhà ở ghép (JADU) 
không được phép xây dựng trước ngày 1 tháng 1 năm 2020 vì vi phạm quy định xây dựng, 
trừ khi cơ quan địa phương đưa ra kết luận rằng việc khắc phục vi phạm là cần thiết để 
tuân thủ các điều kiện, nếu không thì công trình sẽ bị coi là không đạt tiêu chuẩn. 
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• Yêu cầu cơ quan địa phương thông báo cho công chúng về các quy định cấm từ chối cấp 
phép cho ADU hoặc nhà ở kết hợp (JADU) không có giấy phép. 

• Yêu cầu thông tin này bao gồm danh sách kiểm tra các điều kiện khiến một công trình 
được coi là không đạt tiêu chuẩn và thông báo cho chủ nhà rằng, trước khi nộp đơn xin 
giấy phép, chủ nhà có thể yêu cầu một cuộc kiểm tra tuân thủ quy định độc lập từ một nhà 
thầu được cấp phép. 

• Nghiêm cấm các cơ quan địa phương yêu cầu chủ nhà phải trả phí tác động, phí kết nối 
hoặc phí công suất, trừ những trường hợp được quy định cụ thể. 

• Ủy quyền cho thanh tra viên từ cơ quan địa phương, khi nhận được đơn xin cấp phép cho 
một căn hộ phụ (ADU) hoặc căn hộ ghép (JADU) chưa được cấp phép trước ngày 1 
tháng 1 năm 2020, để kiểm tra sự tuân thủ các tiêu chuẩn về sức khỏe và an toàn, đồng 
thời đưa ra các khuyến nghị để tuân thủ các tiêu chuẩn đó. 

• Cấm cơ quan địa phương xử phạt người nộp đơn vì có nhà phụ (ADU) không được phép 
và yêu cầu cơ quan địa phương phê duyệt các giấy phép cần thiết để khắc phục tình 
trạng không tuân thủ các tiêu chuẩn về sức khỏe và an toàn. 

 

SB 1211 

 
SB 1211 (Chương 296, Luật năm 2024) đã thực hiện nhiều thay đổi đối với Luật ADU của Tiểu 
bang (Luật Chính phủ, §§ 66313, 66314, 66323) liên quan đến bãi đậu xe thay thế và 66323 Đơn 
vị trên các lô đất có nhà ở nhiều gia đình hiện có hoặc được đề xuất và có hiệu lực vào ngày 1 
tháng 1 năm 2025. Dự luật này: 

• Định nghĩa “không gian sống” là không gian trong một căn nhà được thiết kế để con 
người sinh sống, như thuật ngữ này xuất hiện trong các phần 66313, tiểu mục (e) và 
66323, tiểu mục (a)(3)(A) của Bộ luật Chính phủ. 

• Quy định này nêu rõ rằng các chỗ đậu xe ngoài đường không có mái che, bị phá dỡ 
trong quá trình xây dựng ADU không cần phải được thay thế. 

• Cho phép xây dựng tối đa tám căn hộ phụ độc lập trên một lô đất đã có nhà ở nhiều gia 
đình, với điều kiện số lượng căn hộ phụ không vượt quá số lượng căn hộ hiện có trên lô 
đất đó. 

• Cấm cơ quan địa phương áp đặt bất kỳ tiêu chuẩn phát triển khách quan nào đối với các 
Đơn vị 66323 mà không được phép theo các quy định của Điều 66323, khoản (a) của Bộ 
luật Chính phủ. 

SB 477 

SB 477 (Chương 7, Luật năm 2024) đã thay đổi cách đánh số các mục trong Bộ luật Chính phủ 
liên quan đến Luật về ADU và nhà ở chung (JADU) của tiểu bang. Dự luật có hiệu lực vào ngày 
25 tháng 3 năm 2024. 

 

N mới Các phần của Bộ luật Chính phủ Các điều khoản trước đây của Bộ luật 
Chính phủ 

Điều 1. Các điều khoản chung 

66310 65852.150 (a) 

66311 65852.150 (b) 
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N mới Các phần của Bộ luật Chính phủ Các điều khoản trước đây của Bộ luật 
Chính phủ 

66312 65852.150 (c) 

66313 Định nghĩa chung Mục 65852.2 (j) 
65852.22 (j) 

Điều 2. Phê duyệt đơn vị nhà ở phụ 

66314 65852.2 (a)(1)(A), 
(D)(i)-(xii), 
(a)(4)-(5) 

66315 65852.2 (a)(8) 

66316 65852.2 (a)(6) 

66317 65852.2 (a)(3), 
(a)(7) 

66318 5852.2 (a)(9) 
65852.2 (a)(2) 

66319 65852.2 (a)(10) 

66320 65852.2 (b) 

66321 65852.2 (c) 

66322 65852.2 (d) 

66323 65852.2 (e) 

66324 65852.2 (f) 

66325 65852.2 (g) 

66326 65852.2 (h) 

66327 65852.2 (i) 

66328 65852.2 (k) 

66329 65852.2 (l) 

66330 65852.2 (m) 

66331 65852.2 (n) 

66332 65852.23. 

Điều 3. Nhà ở phụ nhỏ (Junior Accessory Dwelling Units) 

66333 65852.22 (a) 

66334 65852.22 (b) 

66335 65852.22 (c) 

66336 65852.22 (d) 

66337 65852.22 (e) 

66338 65852.22 (f)-(g) 

66339 65852.22 (h) 

Điều 4. Doanh số bán nhà ở phụ 

66340 65852.26 (b) 

66341 65852.26 (a) 

66342 65852.2 (a)(10) 

 
Lưu ý: Các tham chiếu pháp lý bên dưới đã được điều chỉnh theo hệ thống đánh số mới như đã 
mô tả ở trên.  
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AB 976 và AB 1033 

AB 976 (Chương 751, Luật năm 2023) và AB 1033 (Chương 1033, Luật năm 2023) đã sửa đổi 
Luật ADU của tiểu bang (Luật Chính phủ, §§ 66310-66342) liên quan đến việc chiếm dụng, mua 
bán và chuyển nhượng riêng lẻ các ADU và có hiệu lực từ ngày 1 tháng 1 năm 2024. Các dự luật 
này: 

• Đã bãi bỏ lệnh cấm hiện hành có hiệu lực đến năm 2025 đối với việc cơ quan địa 
phương áp đặt yêu cầu chủ sở hữu phải cư trú tại bất kỳ căn hộ phụ nào, và thay vào 
đó sẽ cấm cơ quan địa phương yêu cầu chủ sở hữu phải cư trú tại ADU (Luật Chính 
phủ, § 66315). 

• Ủy quyền cho một cơ quan địa phương ban hành một sắc lệnh địa phương cho phép 
chuyển nhượng riêng biệt đơn vị nhà ở chính và (các) ADU dưới dạng chung cư, tuân 
theo một số điều kiện nhất định (Luật Chính phủ, § 66340-66342). Cụ thể: 

o Các khu chung cư sẽ được xây dựng theo Đạo luật Phát triển Lợi ích Chung 
Davis-Stirling. 

o Các khu chung cư phải được xây dựng phù hợp với Đạo luật Bản đồ Phân khu. 
o Cần tiến hành kiểm tra an toàn đối với ADU trước khi đăng ký bản vẽ chung cư. 
o Cần có sự đồng ý của các chủ nợ trước khi đăng ký bản đồ phân lô hoặc sơ 

đồ chung cư. 
o Cơ quan địa phương sẽ thông báo cho người tiêu dùng về các yêu cầu, việc 

thành lập chung cư và sự đồng ý của người nắm giữ quyền thế chấp. 

o Yêu cầu chủ nhà thông báo cho các công ty cung cấp dịch vụ tiện ích. 
o Chủ sở hữu một phần quyền lợi riêng biệt trong một dự án phát triển quy hoạch 

hiện có phải được sự cho phép bằng văn bản rõ ràng từ hiệp hội. 

AB 1332 

AB 1332 (Chương 759, Luật năm 2023) đã bổ sung điều khoản 65852.27 vào Bộ luật Chính 
phủ để đẩy nhanh quá trình phê duyệt các đơn vị ADU và có hiệu lực từ ngày 1 tháng 1 năm 
2024. Dự luật này: 

• Yêu cầu cơ quan địa phương phải xây dựng chương trình phê duyệt trước các bản vẽ 
nhà phụ (ADU) trước ngày 1 tháng 1 năm 2025. 

• Yêu cầu cơ quan địa phương chấp nhận hồ sơ xin phê duyệt trước kế hoạch xây dựng 
ADU từ bất kỳ bên nào và phê duyệt hoặc từ chối đơn xin theo các tiêu chuẩn được 
quy định trong các điều khoản 66314-66342 của Bộ luật Chính phủ. 

• Yêu cầu cơ quan địa phương đăng tải các bản vẽ ADU đã được phê duyệt trước và 
thông tin liên hệ của người nộp đơn lên trang web của cơ quan địa phương. 

• Cho phép cơ quan địa phương đăng tải cả những kế hoạch đã được các cơ 
quan địa phương hoặc tiểu bang khác phê duyệt trước đó. 

• Ủy quyền cho cơ quan địa phương thu phí từ người nộp đơn xin phê duyệt trước kế hoạch 
xây dựng ADU. 

• Yêu cầu cơ quan địa phương phải phê duyệt hoặc từ chối trong vòng 30 ngày đơn xin 
xây dựng nhà phụ độc lập (ADU) sử dụng bản vẽ đã được cơ quan địa phương hoặc 
cơ quan khác trong tiểu bang phê duyệt trước đó, hoặc bản vẽ giống hệt với bản vẽ 
trong đơn xin xây dựng nhà phụ độc lập đã được phê duyệt trước đó. Các bản thiết kế 
phải hợp lệ trong chu kỳ ban hành quy định ba năm một lần hiện hành của Bộ luật Tiêu 
chuẩn Xây dựng California. 
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AB 434 

AB 434 (Chương 740, Luật năm 2023) đã sửa đổi phần 65585, tiểu mục (j) của Bộ luật Chính phủ 
bằng cách thêm Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chính phủ, §§ 66310-66342) và SB 9 (Luật Chính 
phủ,  AB 434 (Chương 740, Luật năm 2023) đã sửa đổi phần 65585, tiểu mục (j) của Bộ luật Chính 
phủ bằng cách thêm Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chính phủ, §§ 66310-66342) và SB 9 (Luật 
Chính phủ,  AB 434 (Chương 740, Luật năm 2023) đã sửa đổi phần 65585, tiểu mục (j) của Bộ luật 
Chính phủ bằng cách thêm Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chính phủ, §§ 66310-66342) và SB 9 
(Luật Chính phủ, các điều khoản (§§ 65852.21, 66411.7), cùng với các điều khoản khác, được bổ 
sung vào danh sách các luật mà HCD được phép thực thi, bao gồm cả thẩm quyền của HCD trong 
việc thông báo cho thành phố, quận, thành phố và quận, hoặc Tổng chưởng lý khi cơ quan quy 
hoạch của thành phố, quận, hoặc thành phố và quận không tuân thủ các luật đó. Dự luật có hiệu lực 
từ ngày 1 tháng 1 năm 2024. 

 

AB 345 

AB 345 (Chương 343, Luật năm 2021) dựa trên những thay đổi gần đây đối với Luật Nhà ở phụ 
(ADU) của tiểu bang, yêu cầu các thành phố cho phép chuyển nhượng riêng biệt các ADU khỏi 
nhà ở chính trong một số trường hợp nhất định, với điều kiện chúng đáp ứng một số điều kiện 
nhất định, bao gồm những điều kiện được liệt kê bên dưới, được tìm thấy trong mục 66341 của 
Bộ luật Chính phủ: 

• ADU hoặc nhà ở chính được xây dựng hoặc phát triển bởi một tổ chức phi lợi nhuận 
đủ điều kiện (Luật Chính phủ, § 66341, khoản. (a)). 

• Có một điều khoản hạn chế có thể thực thi về việc sử dụng tài sản giữa người mua thu 
nhập thấp và tổ chức phi lợi nhuận đáp ứng các yêu cầu của Mục 402.1 của Bộ luật Thuế 
và Doanh thu (Luật Chính phủ, § 66341, khoản. (b)). 

• Toàn bộ tài sản phải tuân theo các hạn chế về khả năng chi trả để đảm bảo rằng ADU và 
nhà ở chính được bảo tồn cho mục đích nhà ở thu nhập thấp do chủ sở hữu tự ở trong 45 
năm và chỉ được bán hoặc bán lại cho người mua đủ điều kiện (Luật Chính phủ, § 66341, 
khoản. (c). 

• Tài sản này được sở hữu theo thỏa thuận đồng sở hữu đã được đăng ký và đáp ứng 
một số yêu cầu nhất định (Luật Chính phủ, § 66341, khoản. (c). 

AB 345 không áp dụng cho JADU, và các quy định địa phương vẫn phải tiếp tục cấm bán 
JADU riêng biệt với nhà ở chính. 

AB 3182 

AB 3182 (Chương 198, Luật năm 2020) được xây dựng dựa trên những thay đổi gần đây đối 
với Luật về nhà ở phụ (ADU), cụ thể là các điều khoản 66310-66342 của Bộ luật Chính phủ và 
các điều khoản 4740 và 4741 của Bộ luật Dân sự, nhằm giải quyết hơn nữa các rào cản đối với 
việc phát triển và sử dụng ADU và JADU. 

Bên cạnh những thay đổi khác, đạo luật này đã giải quyết các vấn đề sau: 

• Văn bản này nêu rõ rằng đơn xin xây dựng ADU hoặc JADU sẽ được coi là đã được 
chấp thuận (không chỉ cần sự chấp thuận của bộ trưởng) nếu cơ quan địa phương không 
phê duyệt hoặc từ chối đơn đã hoàn thành trong vòng 60 ngày (Luật Chính phủ, § 66317, 
khoản. (a)). 

• Cần có sự chấp thuận của bộ trưởng đối với đơn xin giấy phép xây dựng trong khu dân cư 
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hoặc khu hỗn hợp để xây dựng một ADU và JADU trên mỗi lô đất (không phải chỉ một 
trong hai), trong phạm vi nhà ở đơn gia đình được đề xuất hoặc hiện có, nếu đáp ứng một 
số điều kiện nhất định (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(1)(A)). 

• Cung cấp cho việc cho thuê ADU hoặc JADU có quyền sở hữu riêng trong một khu phát 
triển chung cư, bất kể các văn bản quản lý có vẻ như cấm cho thuê căn hộ đó, và không 
phụ thuộc vào ngày ban hành các văn bản quản lý (Luật Dân sự, §§ 4740, khoản. (a); 
4741, khoản. (a)). 

• Quy định rằng không ít hơn 25% số đơn vị sở hữu riêng biệt trong một khu phát triển sở 
hữu chung được phép cho thuê hoặc cho mượn (Luật Dân sự, § 4741, khoản. (b)). 

AB 68, AB 881 và SB 13 

AB 68 (Chương 655, Luật năm 2019), AB 881 (Chương 659, Luật năm 2019) và SB 13 
(Chương 653, Luật năm 2019) được xây dựng dựa trên những thay đổi gần đây đối với Luật 
về ADU và JADU của tiểu bang và tiếp tục giải quyết các rào cản đối với việc phát triển ADU 
và JADU. 

Bên cạnh những thay đổi khác, đạo luật này còn đề cập đến các vấn đề sau: 

• Cấm các cơ quan địa phương đưa vào tiêu chuẩn phát triển ADU các yêu 
cầu về diện tích lô đất tối thiểu. (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (b)(1)). 

• Làm rõ rằng các khu vực được các cơ quan địa phương chỉ định cho ADU có thể dựa 
trên sự đầy đủ của dịch vụ cấp nước và thoát nước, cũng như tác động đến lưu lượng 
giao thông và an toàn công cộng (Luật Chính phủ, § 66314, khoản. (a)). 

• Loại bỏ tất cả các yêu cầu về việc chủ sở hữu phải cư trú tại ADU do các cơ quan địa 
phương đặt ra đối với những căn ADU được phê duyệt từ ngày 1 tháng 1 năm 2020 
đến ngày 1 tháng 1 năm 2025 (Luật Chính phủ, § 66315). 

• Cấm cơ quan địa phương thiết lập kích thước tối đa của ADU dưới 850 feet vuông, hoặc 
1.000 feet vuông nếu ADU có nhiều hơn một phòng ngủ và yêu cầu phải có giấy phép 
xây dựng để xây dựng ADU có diện tích lên đến 800 feet vuông (Luật Chính phủ, § 
66321, khoản. (b)(2), (b)(3)). 

• Làm rõ rằng khi các ADU được tạo ra thông qua việc chuyển đổi nhà để xe, nhà để xe có 
mái che hoặc cấu trúc đỗ xe có mái che, cơ quan địa phương không thể yêu cầu thay thế 
các chỗ đỗ xe ngoài đường (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(11)). 

• Làm rõ rằng “giao thông công cộng” bao gồm nhiều phương tiện vận chuyển khác 
nhau, thu phí cố định, chạy trên các tuyến đường cố định và phục vụ công chúng (Luật 
Chính phủ, §§ 66317, khoản. (a); 66335, khoản. (2)). 

• Làm rõ rằng “giao thông công cộng” bao gồm nhiều phương tiện vận chuyển khác 
nhau, thu phí cố định, chạy trên các tuyến đường cố định và phục vụ công chúng (Luật 
Chính phủ, § 66313, khoản. (m)). 

• Quy định các trường hợp miễn giảm và giới hạn phí tác động dựa trên diện tích của ADU. 
ADU có diện tích dưới 750 feet vuông được miễn phí tác động, và các căn hộ phụ có diện 
tích từ 750 feet vuông trở lên có thể phải trả phí tác động nhưng chỉ những khoản phí 
tương ứng với diện tích (tính theo feet vuông) so với phí của căn hộ chính (Luật Chính phủ, 
§ 66311.5, khoản. (c)(1)). 

• Định nghĩa “công trình phụ” là công trình phụ và gắn liền với nhà ở trên cùng một lô đất 
(Luật Chính phủ, § 66313, khoản. (b)). 

• Ủy quyền cho HCD thông báo cho cơ quan địa phương nếu HCD phát hiện ra rằng quy 
định về ADU của địa phương không tuân thủ luật tiểu bang (Luật Chính phủ, § 66326, 
khoản. (b)(1)). 
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• Làm rõ rằng một cơ quan địa phương có thể xác định ADU hoặc JADU là địa điểm phù hợp 
để đáp ứng Phân bổ Nhu cầu Nhà ở Khu vực (RHNA) của mình (Luật Chính phủ, § 
65583.1, khoản. (a)). 

• Cho phép xây dựng JADU ngay cả khi cơ quan địa phương chưa ban hành sắc lệnh 
nào cho phép xây dựng chúng một cách rõ ràng (Luật Chính phủ, § 66335.5). 

• Cho phép xây dựng một JADU bên trong tường của nhà ở đơn gia đình hiện có hoặc 
đang xây dựng và loại bỏ yêu cầu phải có một phòng ngủ hiện có và lối vào bên trong 
nhà ở đơn gia đình (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (d)). 

• Theo quy định, sau khi nộp đơn và được chấp thuận, cơ quan địa phương phải trì hoãn 
việc thi hành án đối với một ADU không đạt tiêu chuẩn đủ điều kiện trong vòng 5 năm để 
cho phép chủ sở hữu khắc phục vi phạm, miễn là vi phạm đó không gây ra vấn đề về sức 
khỏe và an toàn, theo xác định của cơ quan thi hành án (Luật Chính phủ, § 66331; HSC, § 
17980.12). 

AB 587, AB 670 và AB 671 

Ngoài các đạo luật đã nêu ở trên, AB 587 (Chương 657, Luật năm 2019), AB 670 (Chương 178, 
Luật năm 2019) và AB 671 (Chương 658, Luật năm 2019) cũng có tác động đến Luật về ADU của 
tiểu bang, đặc biệt là thông qua Điều 17980.12 của Bộ luật Y tế và An toàn. 

 
Những điều luật này, cùng với các thay đổi khác, nhằm giải quyết các vấn đề sau: 

 

• AB 587 tạo ra một ngoại lệ hẹp đối với lệnh cấm bán hoặc chuyển nhượng riêng biệt các ADU 
khỏi nhà ở chính bằng cách cho phép các giao dịch mua bán có điều kiện ràng buộc được 
thực hiện nếu cơ quan địa phương thông qua một sắc lệnh. Để đủ điều kiện, nhà ở chính và 
ADU phải được xây dựng bởi một tập đoàn phi lợi nhuận đủ điều kiện, có sứ mệnh cung cấp 
nhà ở cho các hộ gia đình thu nhập thấp. (Luật Chính phủ, § 66340, 66341.) 

• AB 670 quy định rằng các giao ước, điều kiện và hạn chế nào thực chất cấm hoặc hạn chế 
một cách không hợp lý việc xây dựng hoặc sử dụng ADU hoặc JADU trên lô đất được quy 
hoạch cho mục đích nhà ở gia đình đơn lẻ đều vô hiệu và không thể thi hành (Luật Dân 
sự, § 4751)). 

• AB 671 yêu cầu các yếu tố nhà ở của các cơ quan địa phương phải bao gồm một kế 
hoạch khuyến khích và thúc đẩy việc xây dựng ADU có thể cung cấp giá thuê phải chăng 
cho các hộ gia đình có thu nhập rất thấp, thấp hoặc trung bình, đồng thời yêu cầu HCD 
phải lập danh sách các khoản trợ cấp và ưu đãi tài chính của tiểu bang liên quan đến việc 
lập kế hoạch, xây dựng và vận hành các căn hộ phụ giá cả phải chăng (Luật Chính phủ, § 
65583; HSC, § 50504.5)). 
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	ADU ởCalifornia
	ADU ởCalifornia
	ADU ởCalifornia

	Nhà ởPhụ(ADU) và Nhà ởPhụcỡnhỏ(JADU) là những lựa chọn sáng tạo và hiệu quảđểbổsung thêm nguồn nhà ởrất cần thiết tại California. Kểtừnăm 2016, Luật vềADU của tiểu bang đã liên tục được cải tiến đểgiảm bớt các rào cản trong việc phát triển nhà ởgiá cảphải chăng hơn, khi cơ quan lập pháp nỗlực giải quyết cuộc khủng hoảng nhà ởtrên toàn tiểu bang. Khi những luật này thay đổi, mục tiêu của HCD là đảm bảo tính nhất quán và rõ ràng trong việc áp dụng các luật này thông qua giáo dục, hỗtrợkỹthuật và thực thi.
	Nhà ởPhụ(ADU) và Nhà ởPhụcỡnhỏ(JADU) là những lựa chọn sáng tạo và hiệu quảđểbổsung thêm nguồn nhà ởrất cần thiết tại California. Kểtừnăm 2016, Luật vềADU của tiểu bang đã liên tục được cải tiến đểgiảm bớt các rào cản trong việc phát triển nhà ởgiá cảphải chăng hơn, khi cơ quan lập pháp nỗlực giải quyết cuộc khủng hoảng nhà ởtrên toàn tiểu bang. Khi những luật này thay đổi, mục tiêu của HCD là đảm bảo tính nhất quán và rõ ràng trong việc áp dụng các luật này thông qua giáo dục, hỗtrợkỹthuật và thực thi.
	1
	1

	1 Cẩm nang ADU được cập nhật này đềcập đến luật được sửa đổi gần đây có hiệu lực vào ngày 1 tháng 1 năm 2026.

	Lợi ích của ADU
	Lợi ích của ADU

	ADU mang lại nhiều lợi ích, bao gồm:
	ADU mang lại nhiều lợi ích, bao gồm:

	•
	•
	•
	ADU là một loại nhà ởgiá cảphải chăng đểxây dựng ởCalifornia vì chúng không yêu cầu phải trảtiền đất, cơ sởhạtầng mới lớn, bãi đậu xe có cấu trúc hoặc thang máy.
	ADU là một loại nhà ởgiá cảphải chăng đểxây dựng ởCalifornia vì chúng không yêu cầu phải trảtiền đất, cơ sởhạtầng mới lớn, bãi đậu xe có cấu trúc hoặc thang máy.


	•
	•
	ADU có thểcung cấp nguồn thu nhập cho chủnhà.
	ADU có thểcung cấp nguồn thu nhập cho chủnhà.


	•
	•
	ADU thường được xây dựng bằng kết cấu khung gỗtiết kiệm chi phí , có chi phí thấp hơn đáng kểso với nhà ởtrong các tòa nhà chung cư mới.
	ADU thường được xây dựng bằng kết cấu khung gỗtiết kiệm chi phí , có chi phí thấp hơn đáng kểso với nhà ởtrong các tòa nhà chung cư mới.


	•
	•
	ADU cho phép các gia đình nhiều thếhệởgần nhau trong khi vẫn duy trì sựriêng tư .
	ADU cho phép các gia đình nhiều thếhệởgần nhau trong khi vẫn duy trì sựriêng tư .


	•
	•
	ADU có thểcung cấp không gian sốnglớn như nhiều căn hộvà chung cư mới xây, và chúng rất phù hợp cho cá nhân, cặp đôi, gia đình nhỏ, bạn bè, người trẻvà người lớn tuổi.
	ADU có thểcung cấp không gian sốnglớn như nhiều căn hộvà chung cư mới xây, và chúng rất phù hợp cho cá nhân, cặp đôi, gia đình nhỏ, bạn bè, người trẻvà người lớn tuổi.


	•
	•
	ADU mang lại cho chủnhà sựlinh hoạtđểchia sẻkhu vực sinh hoạt độc lập với các thành viên gia đình và những người khác, cho phép người lớn tuổi sống tại chỗ.
	ADU mang lại cho chủnhà sựlinh hoạtđểchia sẻkhu vực sinh hoạt độc lập với các thành viên gia đình và những người khác, cho phép người lớn tuổi sống tại chỗ.



	Thực tế, người dân California ngày càng nhận ra những lợi ích của ADU, và ADU đang tạo ra sựkhác biệt. Từnăm 2016 đến năm 2024, sốlượng ADU được cấp phép hàng năm trong tiểu bang đã tăng từ1.336 lên 30.354, gấp 20 lần. Vào năm 2024, ADU chiếm hơn 26,6% tổng sốnhà được cấp phép trên toàn tiểu bang.
	Thực tế, người dân California ngày càng nhận ra những lợi ích của ADU, và ADU đang tạo ra sựkhác biệt. Từnăm 2016 đến năm 2024, sốlượng ADU được cấp phép hàng năm trong tiểu bang đã tăng từ1.336 lên 30.354, gấp 20 lần. Vào năm 2024, ADU chiếm hơn 26,6% tổng sốnhà được cấp phép trên toàn tiểu bang.

	ADU được coi như chiến lược phát triển lấp đầy khoảng trống trong đô thị.
	ADU được coi như chiến lược phát triển lấp đầy khoảng trống trong đô thị.

	Theo định nghĩa, ADU được xây dựng ở những khu vực đã phát triển nhưng đất đai chưa được sửdụng hiệu quả. Hơn nữa, các hạn chếvềyêu cầu đỗxe đối với ADU nằm gần các phương tiện giao thông công cộng tạo thêm động lực để xây dựng ADU, đặc biệt là ở những nơi thuận tiện làm việc và các tiện ích khác, từđó giảm bớt sựphụthuộc vào phương tiện cá nhân. 
	Theo định nghĩa, ADU được xây dựng ở những khu vực đã phát triển nhưng đất đai chưa được sửdụng hiệu quả. Hơn nữa, các hạn chếvềyêu cầu đỗxe đối với ADU nằm gần các phương tiện giao thông công cộng tạo thêm động lực để xây dựng ADU, đặc biệt là ở những nơi thuận tiện làm việc và các tiện ích khác, từđó giảm bớt sựphụthuộc vào phương tiện cá nhân. 

	Do đó, xây dựng ADU là một chiến lược phát triển nội đô quan trọng, góp phần giảm phát thải khí nhà kính và cải thiện chất lượng không khí bằng cách giảm khoảng cách di chuyển của người dân; giảm việc chuyển đổi đất nông nghiệp, môi trường sống nhạy cảm và không gian mởđểphát triển dựán mới; giảm chi phí xây dựng và bảo trì cơ sởhạtầng đắt đỏ; và tạo điều kiện thuận lợi cho giao thông vận tải tích cực, lành mạnh và thân thiện với môi trường.
	Do đó, xây dựng ADU là một chiến lược phát triển nội đô quan trọng, góp phần giảm phát thải khí nhà kính và cải thiện chất lượng không khí bằng cách giảm khoảng cách di chuyển của người dân; giảm việc chuyển đổi đất nông nghiệp, môi trường sống nhạy cảm và không gian mởđểphát triển dựán mới; giảm chi phí xây dựng và bảo trì cơ sởhạtầng đắt đỏ; và tạo điều kiện thuận lợi cho giao thông vận tải tích cực, lành mạnh và thân thiện với môi trường.

	Trước những thay đổi trong luật pháp liên quan đến ADU và tầm quan trọng ngày càng tăng của loại hình nhà ởnày, HCD đã cập nhật Cẩm nang vềADU này và tiếp tục cam kết thúc đẩy việc xây dựng nhà ởcho mọi mức thu nhập.
	Trước những thay đổi trong luật pháp liên quan đến ADU và tầm quan trọng ngày càng tăng của loại hình nhà ởnày, HCD đã cập nhật Cẩm nang vềADU này và tiếp tục cam kết thúc đẩy việc xây dựng nhà ởcho mọi mức thu nhập.

	SởPhát triển Nhà ởvà Cộng đồng California
	SởPhát triển Nhà ởvà Cộng đồng California

	Với tầm nhìn rằng một ngày nào đó, mọi cư dân California đều có thểsống, làm việc và vui chơi trong những cộng đồng lành mạnh đầy cơ hội, sứmệnh của HCD là cung cấp những ngôi nhà an toàn, giá cảphải chăng và những cộng đồng sôi động, hòa nhập và bền vững cho tất cảngười dân California. HCD thực hiện điều này bằng cách tăng cường và duy trì nguồn cung nhà ởgiá cả phải chăng tại California và bằng cách tạo ra các giải pháp hiệu quảcho cuộc khủng hoảng nhà ởthông qua chính sách và nghiên cứu.
	Với tầm nhìn rằng một ngày nào đó, mọi cư dân California đều có thểsống, làm việc và vui chơi trong những cộng đồng lành mạnh đầy cơ hội, sứmệnh của HCD là cung cấp những ngôi nhà an toàn, giá cảphải chăng và những cộng đồng sôi động, hòa nhập và bền vững cho tất cảngười dân California. HCD thực hiện điều này bằng cách tăng cường và duy trì nguồn cung nhà ởgiá cả phải chăng tại California và bằng cách tạo ra các giải pháp hiệu quảcho cuộc khủng hoảng nhà ởthông qua chính sách và nghiên cứu.

	Đơn vịchịu trách nhiệm vềnhà ở
	Đơn vịchịu trách nhiệm vềnhà ở

	Cuộc khủng hoảng nhà ởtại California đã đạt đến mức độnghiêm trọng chưa từng có trong lịch sử, bất chấp việc ban hành nhiều đạo luật nhằm tăng nguồn cung nhà ở giá cả phải chăng cho người dân California ởmọi mức thu nhập. Trong khuôn khổngân sách tiểu bang năm 2021-2022, HCD đã nhận được thêm nhân sựđểtăng cường các nỗlực giám sát và thành lập Đơn vịGiám sát Nhà ở(HAU). Mặc dù giáo dục và hỗtrợkỹthuật luôn là bước đầu tiên trong nỗlực đảm bảo trách nhiệm giải trình của HCD, HAU vẫn buộc các địa phương phải chịu
	Cuộc khủng hoảng nhà ởtại California đã đạt đến mức độnghiêm trọng chưa từng có trong lịch sử, bất chấp việc ban hành nhiều đạo luật nhằm tăng nguồn cung nhà ở giá cả phải chăng cho người dân California ởmọi mức thu nhập. Trong khuôn khổngân sách tiểu bang năm 2021-2022, HCD đã nhận được thêm nhân sựđểtăng cường các nỗlực giám sát và thành lập Đơn vịGiám sát Nhà ở(HAU). Mặc dù giáo dục và hỗtrợkỹthuật luôn là bước đầu tiên trong nỗlực đảm bảo trách nhiệm giải trình của HCD, HAU vẫn buộc các địa phương phải chịu

	Hỗtrợkỹthuật
	Hỗtrợkỹthuật

	Có thểcó sựkhông chắc chắn, hoặc cần có sựgiáo dục ởcấp địa phương vềcách tuân thủluật pháp tiểu bang, đặc biệt là khi luật pháp tiểu bang thay đổi. HCD cung cấp hỗtrợkỹthuật cho các chủsởhữu bất động sản và các nhà phát triển đang tìm cách xây dựng các căn hộphụ(ADU), cũng như cho các nhà vận động, các cơ quan địa phương và các bên quan tâm khác. 
	Có thểcó sựkhông chắc chắn, hoặc cần có sựgiáo dục ởcấp địa phương vềcách tuân thủluật pháp tiểu bang, đặc biệt là khi luật pháp tiểu bang thay đổi. HCD cung cấp hỗtrợkỹthuật cho các chủsởhữu bất động sản và các nhà phát triển đang tìm cách xây dựng các căn hộphụ(ADU), cũng như cho các nhà vận động, các cơ quan địa phương và các bên quan tâm khác. 

	Mọi câu hỏi liên quan đến việc áp dụng Luật ADU của Tiểu bang có thểđược gửi tới HCD thông qua Cổng thông tin ADU trực tuyến 
	Mọi câu hỏi liên quan đến việc áp dụng Luật ADU của Tiểu bang có thểđược gửi tới HCD thông qua Cổng thông tin ADU trực tuyến 
	https://calhcd.service-
	https://calhcd.service-
	now.com/csp?id=csm_sc_cat_item_public&sys_id=19d0846297794910edea398c1253af2a%2
	0

	.  P vui lòng cung cấp càng nhiều chi tiết càng tốt trong biểu mẫu trực tuyến. HCD có thểyêu 
	cầu thêm thông tin, bao gồm nhưng không giới hạn ởcác thông báo từchối và thư từcủa cơ quan địa phương.

	Các cơ quan địa phương muốn được hỗtrợhoặc muốn đệtrình quy định vềADU lên HCD cũng phải sửdụng cổng thông tin trực tuyến.
	Các cơ quan địa phương muốn được hỗtrợhoặc muốn đệtrình quy định vềADU lên HCD cũng phải sửdụng cổng thông tin trực tuyến.

	Đối với các câu hỏi nằm ngoài phạm vi hướng dẫn trong Cẩm nang này, các bên liên quan nên liên hệvới cơ quan cấp phép địa phương (ví dụ: thành phốhoặc quận) hoặc luật sư tư nhân.
	Đối với các câu hỏi nằm ngoài phạm vi hướng dẫn trong Cẩm nang này, các bên liên quan nên liên hệvới cơ quan cấp phép địa phương (ví dụ: thành phốhoặc quận) hoặc luật sư tư nhân.

	Thi hành luật vềADU của tiểu bang.
	Thi hành luật vềADU của tiểu bang.

	Từnăm 2016, HCD đã có thẩm quyền theo luật định đểxem xét các quy định vềADU của các cơ quan địa phương, và kểtừngày 1 tháng 1 năm 2024, HCD cũng có thẩm quyền thực thi tất cảcác luật vềnhà ở phụcủa tiểu bang. Đội ngũ chuyên trách vềADU của HCD xem xét các quy định địa phương đểđảm bảo tuân thủLuật ADU của tiểu bang và gửi thư thông báo kết quả, và khi cần thiết, có thểtăng cường biện pháp thực thi. Đểđảm bảo tính nhất quán, HAU hợp tác chặt chẽvới các bộphận khác của HCD.
	Từnăm 2016, HCD đã có thẩm quyền theo luật định đểxem xét các quy định vềADU của các cơ quan địa phương, và kểtừngày 1 tháng 1 năm 2024, HCD cũng có thẩm quyền thực thi tất cảcác luật vềnhà ở phụcủa tiểu bang. Đội ngũ chuyên trách vềADU của HCD xem xét các quy định địa phương đểđảm bảo tuân thủLuật ADU của tiểu bang và gửi thư thông báo kết quả, và khi cần thiết, có thểtăng cường biện pháp thực thi. Đểđảm bảo tính nhất quán, HAU hợp tác chặt chẽvới các bộphận khác của HCD.

	Đội ngũ ADU cam kết hỗtrợcông chúng, các cơ quan địa phương và các cơ quan đối tác trong việc hiểu và tuân thủLuật ADU của tiểu bang.
	Đội ngũ ADU cam kết hỗtrợcông chúng, các cơ quan địa phương và các cơ quan đối tác trong việc hiểu và tuân thủLuật ADU của tiểu bang.

	Bảng chú giải thuật ngữ
	Bảng chú giải thuật ngữ

	66323 Đơn vị
	66323 Đơn vị

	Một trong bốn loại ADU (và JADU) được quy định phải được cấp phép theo Điều 66323 của Bộluật Chính phủ. Nguồn: Mục 66323 của Bộluật Chính phủ
	Một trong bốn loại ADU (và JADU) được quy định phải được cấp phép theo Điều 66323 của Bộluật Chính phủ. Nguồn: Mục 66323 của Bộluật Chính phủ

	Nhà ởphụ(ADU)
	Nhà ởphụ(ADU)

	Một đơn vịnhà ởđộc lập hoặc liền kề cung cấp đầy đủtiện nghi sinh hoạt độc lập cho một hoặc nhiều người, nằm trên một lô đất có nhà ởchính dựkiến hoặc hiện có. Công trình phải bao gồm các điều khoản cốđịnh vềsinh hoạt, ngủnghỉ, ăn uống, nấu nướng và vệsinh trên cùng một khu đất nơi nhà ởđơn lập hoặc nhà ởnhiều gia đình đang hoặc sẽđược xây dựng.
	Một đơn vịnhà ởđộc lập hoặc liền kề cung cấp đầy đủtiện nghi sinh hoạt độc lập cho một hoặc nhiều người, nằm trên một lô đất có nhà ởchính dựkiến hoặc hiện có. Công trình phải bao gồm các điều khoản cốđịnh vềsinh hoạt, ngủnghỉ, ăn uống, nấu nướng và vệsinh trên cùng một khu đất nơi nhà ởđơn lập hoặc nhà ởnhiều gia đình đang hoặc sẽđược xây dựng.

	Một căn hộphụ(ADU) cũng bao gồm những điều sau:
	Một căn hộphụ(ADU) cũng bao gồm những điều sau:

	(A)
	(A)
	(A)
	Một đơn vịhiệu suất.
	Một đơn vịhiệu suất.


	(B)
	(B)
	Nhà sản xuất sẵn, theo định nghĩa tại Mục 18007 của Bộluật Y tếvà An toàn.
	Nhà sản xuất sẵn, theo định nghĩa tại Mục 18007 của Bộluật Y tếvà An toàn.
	Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (a) của Bộluật Chính phủ
	Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (a) của Bộluật Chính phủ




	Cấu trúc phụtrợ
	Cấu trúc phụtrợ

	Một công trình phụtrợvà gắn liền với một ngôi nhà nằm trên cùng một lô đất. Nguồn:
	Một công trình phụtrợvà gắn liền với một ngôi nhà nằm trên cùng một lô đất. Nguồn:

	Điều 66313, khoản (b) của Bộluật Chính phủ
	Điều 66313, khoản (b) của Bộluật Chính phủ

	Người nộp đơn
	Người nộp đơn

	Người hoặc tổchức chịu trách nhiệm nộp đơn xin cấp phép.
	Người hoặc tổchức chịu trách nhiệm nộp đơn xin cấp phép.

	Nộp đơn
	Nộp đơn

	Yêu cầu chính thức đểthực hiện công việc, bao gồm tất cảcác thông tin cần thiết.
	Yêu cầu chính thức đểthực hiện công việc, bao gồm tất cảcác thông tin cần thiết.

	Chứng nhận Hoàn công 
	Chứng nhận Hoàn công 

	Một văn bản do các sở Xây dựng và An toàn địa phương của California cấp, chứng nhận rằng một không gian thương mại hoặc tòa nhà dân cư mới xây dựng đã được kiểm tra để đảm bảo tuân thủ Bộ luật Tiêu chuẩn Xây dựng California và các quy định địa phương về xây dựng và sử dụng. Nguồn: Mục R110 của Bộ luật Nhà ở California năm 2025 
	Một văn bản do các sở Xây dựng và An toàn địa phương của California cấp, chứng nhận rằng một không gian thương mại hoặc tòa nhà dân cư mới xây dựng đã được kiểm tra để đảm bảo tuân thủ Bộ luật Tiêu chuẩn Xây dựng California và các quy định địa phương về xây dựng và sử dụng. Nguồn: Mục R110 của Bộ luật Nhà ở California năm 2025 

	Phát triển lợi ích chung 
	Phát triển lợi ích chung 

	Bất kỳ điều nào sau đây: 
	Bất kỳ điều nào sau đây: 

	(a)
	(a)
	(a)
	 
	Một dự án căn hộ cộng đồng. 


	(b)
	(b)
	  
	Một dự án chung cư.


	(c)
	(c)
	  
	Một dự án phát triển theo kế hoạch.


	(d)
	(d)
	  
	Một hợp tác xã cổ phần.



	 
	Nguồn: Điều 4100 Bộ luật Dân sự

	 
	Các Điều khoản, Điều kiện và Hạn chế (CC&Rs)

	Một bộ quy tắc điều chỉnh việc sử dụng một mảnh đất bất động sản nhất định trong mỗi cộng đồng. “Văn bản quản lý” bao gồm các bản tuyên bố, điều lệ, quy tắc hoạt động, điều lệ thành lập công ty hoặc điều lệ hiệp hội, quy định hoạt động của quyền lợi chung.  
	Một bộ quy tắc điều chỉnh việc sử dụng một mảnh đất bất động sản nhất định trong mỗi cộng đồng. “Văn bản quản lý” bao gồm các bản tuyên bố, điều lệ, quy tắc hoạt động, điều lệ thành lập công ty hoặc điều lệ hiệp hội, quy định hoạt động của quyền lợi chung.  

	sự phát triển hoặc liên kết. Nguồn: Điều 4150 Bộ luật Dân sự  
	sự phát triển hoặc liên kết. Nguồn: Điều 4150 Bộ luật Dân sự  

	Căn hộ hiệu quả 
	Căn hộ hiệu quả 

	Một căn hộ có diện tích sinh hoạt tối thiểu 190 feet vuông, một tủ quần áo riêng, bồn rửa chén, thiết bị nấu ăn, tủ lạnh và một phòng tắm riêng có bồn cầu, chậu rửa mặt, bồn tắm hoặc vòi sen. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (a)(1) của Bộ luật Chính phủ ; 2025 Mục 1208.4 của Bộ luật Xây dựng California 
	Một căn hộ có diện tích sinh hoạt tối thiểu 190 feet vuông, một tủ quần áo riêng, bồn rửa chén, thiết bị nấu ăn, tủ lạnh và một phòng tắm riêng có bồn cầu, chậu rửa mặt, bồn tắm hoặc vòi sen. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (a)(1) của Bộ luật Chính phủ ; 2025 Mục 1208.4 của Bộ luật Xây dựng California 

	Không gian sống được 
	Không gian sống được 

	Một không gian trong tòa nhà dùng để sinh hoạt, ngủ nghỉ, ăn uống hoặc nấu nướng. Phòng tắm, nhà vệ sinh, tủ quần áo, hành lang, kho chứa đồ hoặc không gian tiện ích và các khu vực tương tự không được coi là không gian sinh hoạt. Nguồn: Mục 202 của Bộ luật Xây dựng California năm 2025. 
	Một không gian trong tòa nhà dùng để sinh hoạt, ngủ nghỉ, ăn uống hoặc nấu nướng. Phòng tắm, nhà vệ sinh, tủ quần áo, hành lang, kho chứa đồ hoặc không gian tiện ích và các khu vực tương tự không được coi là không gian sinh hoạt. Nguồn: Mục 202 của Bộ luật Xây dựng California năm 2025. 

	Hành lang giao thông công cộng chất lượng cao 
	Hành lang giao thông công cộng chất lượng cao 

	Hành lang giao thông có tuyến xe buýt cố định với tần suất không quá 15 phút/chuyến trong giờ cao điểm. Nguồn: Mục 21155, tiểu mục (b) của Bộ luật Tài nguyên Công cộng 
	Hành lang giao thông có tuyến xe buýt cố định với tần suất không quá 15 phút/chuyến trong giờ cao điểm. Nguồn: Mục 21155, tiểu mục (b) của Bộ luật Tài nguyên Công cộng 

	Phí tác động 
	Phí tác động 

	“Phí tác động” có cùng nghĩa với thuật ngữ “phí” được định nghĩa trong tiểu mục (b) của Mục 66000 và bao gồm các khoản phí được quy định trong Mục 66477. “Phí tác động” không bao gồm bất kỳ phí kết nối hoặc phí công suất nào do cơ quan địa phương, khu vực đặc biệt hoặc công ty cấp nước thu. Nguồn: Mục 66311.5 của Bộluật Chính phủ, tiểu mục (c)(2)
	“Phí tác động” có cùng nghĩa với thuật ngữ “phí” được định nghĩa trong tiểu mục (b) của Mục 66000 và bao gồm các khoản phí được quy định trong Mục 66477. “Phí tác động” không bao gồm bất kỳ phí kết nối hoặc phí công suất nào do cơ quan địa phương, khu vực đặc biệt hoặc công ty cấp nước thu. Nguồn: Mục 66311.5 của Bộluật Chính phủ, tiểu mục (c)(2)

	Không gian sống bên trong
	Không gian sống bên trong

	Một không gian trong nhà ởđược thiết kếcho con người sinh sống, bao gồm sinh hoạt, ngủnghỉ, ăn uống, nấu nướng hoặc vệsinh. Không gian sinh hoạt bao gồm phòng ngủ, phòng tắm, nhà bếp, phòng giặt, tủquần áo và cầu thang bên trong. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (e) của Bộluật Chính phủ
	Một không gian trong nhà ởđược thiết kếcho con người sinh sống, bao gồm sinh hoạt, ngủnghỉ, ăn uống, nấu nướng hoặc vệsinh. Không gian sinh hoạt bao gồm phòng ngủ, phòng tắm, nhà bếp, phòng giặt, tủquần áo và cầu thang bên trong. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (e) của Bộluật Chính phủ

	Nhà ởphụnhỏ(JADU)
	Nhà ởphụnhỏ(JADU)

	Một căn hộcó diện tích không quá 500 feet vuông (khoảng 57 mét vuông) không gian sinh hoạt bên trong và nằm hoàn toàn bên trong một ngôi nhà riêng biệt. Nhà ởkết hợp (JADU) có thểbao gồm các tiện nghi vệsinh riêng biệt hoặc dùng chung tiện nghi vệsinh với công trình hiện có. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (d) của Bộluật Chính phủ
	Một căn hộcó diện tích không quá 500 feet vuông (khoảng 57 mét vuông) không gian sinh hoạt bên trong và nằm hoàn toàn bên trong một ngôi nhà riêng biệt. Nhà ởkết hợp (JADU) có thểbao gồm các tiện nghi vệsinh riêng biệt hoặc dùng chung tiện nghi vệsinh với công trình hiện có. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (d) của Bộluật Chính phủ

	Khu vực sinh hoạt
	Khu vực sinh hoạt

	Diện tích sinh hoạt bên trong của một căn nhà, bao gồm tầng hầm và gác mái, nhưng không bao gồm gara hoặc bất kỳcông trình phụtrợnào khác. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (f) của Bộluật Chính phủ
	Diện tích sinh hoạt bên trong của một căn nhà, bao gồm tầng hầm và gác mái, nhưng không bao gồm gara hoặc bất kỳcông trình phụtrợnào khác. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (f) của Bộluật Chính phủ

	Cơ quan địa phương
	Cơ quan địa phương

	Thành phố, quận, hoặc thành phốvà quận, dù là thành phốtheo luật chung hay theo hiến chương. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (g) của Bộluật Chính phủ
	Thành phố, quận, hoặc thành phốvà quận, dù là thành phốtheo luật chung hay theo hiến chương. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (g) của Bộluật Chính phủ

	Điểm dừng trung chuyển chính
	Điểm dừng trung chuyển chính

	Một trang web có chứa bất kỳnội dung nào sau đây:
	Một trang web có chứa bất kỳnội dung nào sau đây:

	(a)
	(a)
	(a)
	Một ga tàu điện hoặc xe buýt nhanh hiện có.
	Một ga tàu điện hoặc xe buýt nhanh hiện có.


	(b)
	(b)
	Bến phà có thểđược phục vụbởi xe buýt hoặc đường sắt.
	Bến phà có thểđược phục vụbởi xe buýt hoặc đường sắt.


	(c)
	(c)
	Điểm giao nhau của hai hoặc nhiều tuyến xe buýt chính có tần suất phục vụkhông quá 20 phút/chuyến trong giờcao điểm buổi sáng và buổi chiều.
	Điểm giao nhau của hai hoặc nhiều tuyến xe buýt chính có tần suất phục vụkhông quá 20 phút/chuyến trong giờcao điểm buổi sáng và buổi chiều.



	Nguồn: Mục 21064.3 của Bộluật Tài nguyên Công cộng
	Nguồn: Mục 21064.3 của Bộluật Tài nguyên Công cộng

	Nhà lắp ghép
	Nhà lắp ghép

	Một công trình được xây dựng vào hoặc sau ngày 15 tháng 6 năm 1976, có thểvận chuyển được thành một hoặc nhiều phần, có chiều rộng từtám feet trởlên, hoặc chiều dài từ40 feet trởlên khi di chuyển, hoặc, khi được dựng tại chỗ, có diện tích từ320 feet vuông trởlên, được xây dựng trên khung gầm cốđịnh và được thiết kếđểsửdụng làm nhà ởmột gia đình có hoặc không có móng khi được kết nối với các tiện ích cần thiết, và bao gồm hệthống đường ống nước, hệthống sưởi, điều hòa không khí và hệthống điện bên trong. Nguồn: Mụ
	Một công trình được xây dựng vào hoặc sau ngày 15 tháng 6 năm 1976, có thểvận chuyển được thành một hoặc nhiều phần, có chiều rộng từtám feet trởlên, hoặc chiều dài từ40 feet trởlên khi di chuyển, hoặc, khi được dựng tại chỗ, có diện tích từ320 feet vuông trởlên, được xây dựng trên khung gầm cốđịnh và được thiết kếđểsửdụng làm nhà ởmột gia đình có hoặc không có móng khi được kết nối với các tiện ích cần thiết, và bao gồm hệthống đường ống nước, hệthống sưởi, điều hòa không khí và hệthống điện bên trong. Nguồn: Mụ

	Phê duyệt của Bộtrưởng
	Phê duyệt của Bộtrưởng

	Đã được xem xét và phê duyệt mà không cần xem xét tùy ý hoặc phiên điều trần. Nguồn: Mục 66317, tiểu mục (a) của Bộluật Chính phủ
	Đã được xem xét và phê duyệt mà không cần xem xét tùy ý hoặc phiên điều trần. Nguồn: Mục 66317, tiểu mục (a) của Bộluật Chính phủ

	Nhà ởnhiều gia đình
	Nhà ởnhiều gia đình

	Theo Luật ADU của tiểu bang, một công trình có hai hoặc nhiều đơn vịnhà ởliền kềtrên cùng một lô đất được coi là công trình nhà ởnhiều gia đình. Nhiều căn nhà riêng biệt, độc lập trên cùng một lô đất không được coi là nhà ởnhiều hộgia đình theo Luật Nhà ởphụtrợcủa tiểu bang. Xin lưu ý, điều này không ảnh hưởng đến sốlượng đơn vịđược phép theo Điều 66323, tiểu mục (a)(4) của Bộluật Chính phủ, cho phép ADU trên một lô đất có cấu trúc nhà ởnhiều gia đình, nhưng yêu cầu ADU phải tách rời khỏi cấu trúc nhà ởnhiều gia đ
	Theo Luật ADU của tiểu bang, một công trình có hai hoặc nhiều đơn vịnhà ởliền kềtrên cùng một lô đất được coi là công trình nhà ởnhiều gia đình. Nhiều căn nhà riêng biệt, độc lập trên cùng một lô đất không được coi là nhà ởnhiều hộgia đình theo Luật Nhà ởphụtrợcủa tiểu bang. Xin lưu ý, điều này không ảnh hưởng đến sốlượng đơn vịđược phép theo Điều 66323, tiểu mục (a)(4) của Bộluật Chính phủ, cho phép ADU trên một lô đất có cấu trúc nhà ởnhiều gia đình, nhưng yêu cầu ADU phải tách rời khỏi cấu trúc nhà ởnhiều gia đ

	Điều kiện phân vùng không phù hợp
	Điều kiện phân vùng không phù hợp

	Việc cải tạo vật chất trên một bất động sản không phù hợp với các tiêu chuẩn quy hoạch hiện hành. 
	Việc cải tạo vật chất trên một bất động sản không phù hợp với các tiêu chuẩn quy hoạch hiện hành. 

	Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (h) của Bộluật Chính phủ
	Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (h) của Bộluật Chính phủ

	Tiêu chuẩn khách quan
	Tiêu chuẩn khách quan

	Các tiêu chuẩn không liên quan đến bất kỳđánh giá cá nhân hoặc chủquan nào của quan chức nhà nước và có thểđược kiểm chứng một cách thống nhất bằng cách tham chiếu đến một tiêu chuẩn hoặc tiêu chí chuẩn mực bên ngoài và thống nhất, mà cảngười nộp đơn/người đềxuất và quan chức nhà nước đều có thểbiết và nắm được trước khi nộp hồsơ.Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (i) của Bộluật Chính phủ
	Các tiêu chuẩn không liên quan đến bất kỳđánh giá cá nhân hoặc chủquan nào của quan chức nhà nước và có thểđược kiểm chứng một cách thống nhất bằng cách tham chiếu đến một tiêu chuẩn hoặc tiêu chí chuẩn mực bên ngoài và thống nhất, mà cảngười nộp đơn/người đềxuất và quan chức nhà nước đều có thểbiết và nắm được trước khi nộp hồsơ.Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (i) của Bộluật Chính phủ

	Lối đi
	Lối đi

	Một lối đi không bịcản trở, thông thoáng đến tận trời, kéo dài từmột con phốđến một lối vào của căn nhà phụ. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (j) của Bộluật Chính phủ
	Một lối đi không bịcản trở, thông thoáng đến tận trời, kéo dài từmột con phốđến một lối vào của căn nhà phụ. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (j) của Bộluật Chính phủ

	Cơ quan cấp phép
	Cơ quan cấp phép

	Bất kỳtổchức nào tham gia vào việc xem xét cấp phép xây dựng ADU hoặc JADU, và không có tổchức thay thếnào khác, bao gồm nhưng không giới hạn ởcác sởquy hoạch, sởxây dựng, các công ty tiện ích và các khu vực đặc biệt có liên quan. Nguồn: Mục 66313 của Bộluật Chính phủ,
	Bất kỳtổchức nào tham gia vào việc xem xét cấp phép xây dựng ADU hoặc JADU, và không có tổchức thay thếnào khác, bao gồm nhưng không giới hạn ởcác sởquy hoạch, sởxây dựng, các công ty tiện ích và các khu vực đặc biệt có liên quan. Nguồn: Mục 66313 của Bộluật Chính phủ,

	tiểu mục (k)
	tiểu mục (k)

	Phát triển theo kếhoạch
	Phát triển theo kếhoạch

	Một dựán phát triển bất động sản thực sự, không phải là dựán căn hộchung cư, dựán nhà ởtập thểhoặc hợp tác xã cổphần, có một hoặc cảhai đặc điểm sau:
	Một dựán phát triển bất động sản thực sự, không phải là dựán căn hộchung cư, dựán nhà ởtập thểhoặc hợp tác xã cổphần, có một hoặc cảhai đặc điểm sau:

	(a)
	(a)
	(a)
	Khu vực chung thuộc sởhữu của một hiệp hội hoặc thuộc sởhữu chung của những người sởhữu các quyền lợi riêng biệt, những người có quyền gắn liền với việc sửdụng và hưởng lợi từkhu vực chung đó.
	Khu vực chung thuộc sởhữu của một hiệp hội hoặc thuộc sởhữu chung của những người sởhữu các quyền lợi riêng biệt, những người có quyền gắn liền với việc sửdụng và hưởng lợi từkhu vực chung đó.


	(b)
	(b)
	Khu vực chung và một hiệp hội duy trì khu vực chung có quyền thu các khoản phí có thểtrởthành quyền thếchấp đối với các quyền sởhữu riêng biệt theo Điều 2 (bắt đầu từMục 5650) của Chương 8. Nguồn: Điều 4175 Bộluật Dân sự
	Khu vực chung và một hiệp hội duy trì khu vực chung có quyền thu các khoản phí có thểtrởthành quyền thếchấp đối với các quyền sởhữu riêng biệt theo Điều 2 (bắt đầu từMục 5650) của Chương 8. Nguồn: Điều 4175 Bộluật Dân sự



	Đềxuất xây nhà ở
	Đềxuất xây nhà ở

	Một căn nhà là đối tượng của đơn xin cấp phép xây dựng và đáp ứng các yêu cầu đểđược cấp phép. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (l) của Bộluật Chính phủ
	Một căn nhà là đối tượng của đơn xin cấp phép xây dựng và đáp ứng các yêu cầu đểđược cấp phép. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (l) của Bộluật Chính phủ

	Phương tiện giao thông công cộng
	Phương tiện giao thông công cộng

	Một địa điểm, bao gồm nhưng không giới hạn ởtrạm xe buýt hoặc nhà ga xe lửa, nơi công chúng có thểtiếp cận xe buýt, xe lửa, tàu điện ngầm và các hình thức vận tải khác có thu phí cốđịnh, chạy trên các tuyến đường cốđịnh và phục vụcông chúng. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (m) của Bộluật Chính phủ
	Một địa điểm, bao gồm nhưng không giới hạn ởtrạm xe buýt hoặc nhà ga xe lửa, nơi công chúng có thểtiếp cận xe buýt, xe lửa, tàu điện ngầm và các hình thức vận tải khác có thu phí cốđịnh, chạy trên các tuyến đường cốđịnh và phục vụcông chúng. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (m) của Bộluật Chính phủ

	Người mua đủđiều kiện
	Người mua đủđiều kiện

	Những cá nhân và gia đình có thu nhập thấp hoặc trung bình, theo định nghĩa tại Điều 50093 của Bộluật Y tếvà An toàn. Nguồn: Mục 66340, tiểu mục (a) của Bộluật Chính phủ; Mục 50093 của Bộluật Y tếvà An toàn
	Những cá nhân và gia đình có thu nhập thấp hoặc trung bình, theo định nghĩa tại Điều 50093 của Bộluật Y tếvà An toàn. Nguồn: Mục 66340, tiểu mục (a) của Bộluật Chính phủ; Mục 50093 của Bộluật Y tếvà An toàn

	Công ty phi lợi nhuận đủđiều kiện
	Công ty phi lợi nhuận đủđiều kiện

	Một tập đoàn phi lợi nhuận được thành lập theo Mục 501(c)(3) của Bộluật Thuếvụđã nhận được miễn trừphúc lợi theo Mục 214.15 của Bộluật Thuếvà Doanh thu đối với tài sản dựđịnh bán cho các gia đình có thu nhập thấp tham gia chương trình cho vay không lãi suất đặc biệt. Nguồn: Mục 66340, tiểu mục (b) của Bộluật Chính phủ
	Một tập đoàn phi lợi nhuận được thành lập theo Mục 501(c)(3) của Bộluật Thuếvụđã nhận được miễn trừphúc lợi theo Mục 214.15 của Bộluật Thuếvà Doanh thu đối với tài sản dựđịnh bán cho các gia đình có thu nhập thấp tham gia chương trình cho vay không lãi suất đặc biệt. Nguồn: Mục 66340, tiểu mục (b) của Bộluật Chính phủ

	Hạn chếhợp lý
	Hạn chếhợp lý

	Các hạn chếkhông làm tăng chi phí xây dựng một cách bất hợp lý sẽcấm hoàn toàn việc xây dựng hoặc loại bỏkhảnăng xây dựng một ADU hoặc JADU. Các hạn chếhợp lý không bao gồm bất kỳkhoản phí hoặc yêu cầu tài chính nào khác. Nguồn: Điều 4751, khoản (b) của Bộluật Dân sựvà Điều 714.3, khoản (b) của Bộluật Dân sự
	Các hạn chếkhông làm tăng chi phí xây dựng một cách bất hợp lý sẽcấm hoàn toàn việc xây dựng hoặc loại bỏkhảnăng xây dựng một ADU hoặc JADU. Các hạn chếhợp lý không bao gồm bất kỳkhoản phí hoặc yêu cầu tài chính nào khác. Nguồn: Điều 4751, khoản (b) của Bộluật Dân sựvà Điều 714.3, khoản (b) của Bộluật Dân sự

	Nhà ởdành cho một gia đình
	Nhà ởdành cho một gia đình

	Theo Luật Nhà ởphụtrợ(ADU) của tiểu bang, nhà ởdành cho một gia đình là một đơn vịduy nhất cung cấp đầy đủcác tiện nghi sinh hoạt độc lập cho một gia đình, bao gồm các điều kiện cốđịnh vềsinh hoạt, ngủnghỉ, ăn uống, nấu nướng và vệsinh, và tồn tại như một quyền sởhữu riêng biệt đối với bất động sản, chẳng hạn như nhà ởđộc lập hoặc nhà liền kề.
	Theo Luật Nhà ởphụtrợ(ADU) của tiểu bang, nhà ởdành cho một gia đình là một đơn vịduy nhất cung cấp đầy đủcác tiện nghi sinh hoạt độc lập cho một gia đình, bao gồm các điều kiện cốđịnh vềsinh hoạt, ngủnghỉ, ăn uống, nấu nướng và vệsinh, và tồn tại như một quyền sởhữu riêng biệt đối với bất động sản, chẳng hạn như nhà ởđộc lập hoặc nhà liền kề.

	Tòa nhà không đạt tiêu chuẩn
	Tòa nhà không đạt tiêu chuẩn

	Bất kỳtòa nhà hoặc một phần của tòa nhà, hoặc khu đất mà tòa nhà đó tọa lạc, trong đó tồn tại bất kỳđiều kiện nào trong danh sách dài các điều kiện gây nguy hiểm đến tính mạng, thân thể, sức khỏe, tài sản, sựan toàn hoặc phúc lợi của công chúng hoặc người cư trú tại đó. Nguồn: Mục 17920.3 của Bộluật Sức khỏe và An toàn
	Bất kỳtòa nhà hoặc một phần của tòa nhà, hoặc khu đất mà tòa nhà đó tọa lạc, trong đó tồn tại bất kỳđiều kiện nào trong danh sách dài các điều kiện gây nguy hiểm đến tính mạng, thân thể, sức khỏe, tài sản, sựan toàn hoặc phúc lợi của công chúng hoặc người cư trú tại đó. Nguồn: Mục 17920.3 của Bộluật Sức khỏe và An toàn

	Đỗxe song song
	Đỗxe song song

	Hai hoặc nhiều ô tô đang đỗtrên đường lái xe hoặc ởbất kỳvịtrí nào khác trong bãi đỗxe, xếp hàng nối đuôi nhau. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (n) của Bộluật Chính phủ
	Hai hoặc nhiều ô tô đang đỗtrên đường lái xe hoặc ởbất kỳvịtrí nào khác trong bãi đỗxe, xếp hàng nối đuôi nhau. Nguồn: Mục 66313, tiểu mục (n) của Bộluật Chính phủ

	Tóm tắt Thay đổi Gần đây vềLuật ADU
	Tóm tắt Thay đổi Gần đây vềLuật ADU

	Trong phần (d) của Điều 66310 Bộluật Chính phủ, Cơ quan lập pháp California tuyên bốrằng việc cho phép xây dựng ADU trong các khu vực cho phép sửdụng nhà ởđơn gia đình và đa gia đình sẽcung cấp thêm nhà ởcho thuê và là một thành phần thiết yếu trong việc giải quyết nhu cầu nhà ởcủa California.
	Trong phần (d) của Điều 66310 Bộluật Chính phủ, Cơ quan lập pháp California tuyên bốrằng việc cho phép xây dựng ADU trong các khu vực cho phép sửdụng nhà ởđơn gia đình và đa gia đình sẽcung cấp thêm nhà ởcho thuê và là một thành phần thiết yếu trong việc giải quyết nhu cầu nhà ởcủa California.

	Qua nhiều năm, Luật vềADU của tiểu bang đã được sửa đổi đểnâng cao hiệu quảtrong việc tạo ra nhiều đơn vịnhà ởhơn. Những thay đổi lớn đối với Luật vềADU của tiểu bang từ năm 2023 đến năm 2026 đã tiếp tục giảm bớt các rào cản đối với việc xây dựng ADU và JADU. 
	Qua nhiều năm, Luật vềADU của tiểu bang đã được sửa đổi đểnâng cao hiệu quảtrong việc tạo ra nhiều đơn vịnhà ởhơn. Những thay đổi lớn đối với Luật vềADU của tiểu bang từ năm 2023 đến năm 2026 đã tiếp tục giảm bớt các rào cản đối với việc xây dựng ADU và JADU. 

	Trong bối cảnh đó, HCD đã phát triển –và tiếp tục cập nhật –cuốn Sổtay này.
	Trong bối cảnh đó, HCD đã phát triển –và tiếp tục cập nhật –cuốn Sổtay này.
	Nhằm hỗtrợchính quyền địa phương, chủnhà, luật sư, kiến trúc sư và công chúng trong việc hiểu và áp dụng các yêu cầu của luật tiểu bang. Dưới đây là tóm tắt các đạo luật mới đây đã sửa đổi Luật vềADU của tiểu bang.

	Vui lòng truy cập 
	Vui lòng truy cập 
	https://leginfo.legislature.ca.gov
	https://leginfo.legislature.ca.gov

	đểxem toàn bộcác thay đổi vềluật.

	Tất cả các cơ quan cấp phép địa phương và các bên liên quan nên xem xét các sửa đổi đối với luật California, có hiệu lực từnăm 2023 đến năm 2026, liên quan đến việc xây dựng ADU và JADU.
	Tất cả các cơ quan cấp phép địa phương và các bên liên quan nên xem xét các sửa đổi đối với luật California, có hiệu lực từnăm 2023 đến năm 2026, liên quan đến việc xây dựng ADU và JADU.

	Luật năm 2022 bao gồm những thay đổi sau đối với Luật ADU của tiểu bang (có hiệu lực từngày 1 tháng 1 năm 2023): 
	Luật năm 2022 bao gồm những thay đổi sau đối với Luật ADU của tiểu bang (có hiệu lực từngày 1 tháng 1 năm 2023): 

	Dựluật Hạviện (AB) 2221 (Chương 650, Luật năm 2022, Mục 1) và Dựluật Thượng viện (SB) 897
	Dựluật Hạviện (AB) 2221 (Chương 650, Luật năm 2022, Mục 1) và Dựluật Thượng viện (SB) 897

	(Chương 664, Luật năm 2022, Mục 2.5, 4, 5 và 6) được xây dựng dựa trên những thay đổi gần đây đối với Luật ADU và JADU của Tiểu bang và tiếp tục giải quyết các rào cản đối với việc phát triển ADU và JADU. Do dựluật SB 897 được thông qua sau dựluật AB 2221, nên mục 2.5 của SB 897 đã kết hợp các sửa đổi đối với Luật vềADU được đềxuất bởi cảSB 897 và AB 2221.
	(Chương 664, Luật năm 2022, Mục 2.5, 4, 5 và 6) được xây dựng dựa trên những thay đổi gần đây đối với Luật ADU và JADU của Tiểu bang và tiếp tục giải quyết các rào cản đối với việc phát triển ADU và JADU. Do dựluật SB 897 được thông qua sau dựluật AB 2221, nên mục 2.5 của SB 897 đã kết hợp các sửa đổi đối với Luật vềADU được đềxuất bởi cảSB 897 và AB 2221.

	•
	•
	•
	Tiêu chuẩn khách quan. Yêu cầu các cơ quan địa phương chỉáp đặt các tiêu chuẩn khách quan đối với ADU, những tiêu chuẩn này “không liên quan đến phán đoán cá nhân hoặc chủquan của quan chức nhà nước và có thểđược xác minh một cách thống nhất bằng cách tham chiếu đến một tiêu chuẩn hoặc tiêu chí chuẩn mực bên ngoài và thống nhất, có sẵn và có thểbiết được bởi cảngười nộp đơn hoặc người đềxuất dựán và quan chức nhà nước trước khi nộp” đơn xin giấy phép ADU. (Luật Chính phủ, § 66313, khoản (i). Xem thêm Chính phủ. Chí
	Tiêu chuẩn khách quan. Yêu cầu các cơ quan địa phương chỉáp đặt các tiêu chuẩn khách quan đối với ADU, những tiêu chuẩn này “không liên quan đến phán đoán cá nhân hoặc chủquan của quan chức nhà nước và có thểđược xác minh một cách thống nhất bằng cách tham chiếu đến một tiêu chuẩn hoặc tiêu chí chuẩn mực bên ngoài và thống nhất, có sẵn và có thểbiết được bởi cảngười nộp đơn hoặc người đềxuất dựán và quan chức nhà nước trước khi nộp” đơn xin giấy phép ADU. (Luật Chính phủ, § 66313, khoản (i). Xem thêm Chính phủ. Chí


	•
	•
	Nhà để xe riêng biệt. Cho phép ADU tách rời khỏi nhà ởchính hiện có hoặc được đềxuất, bao gồm cảtrong gara tách biệt (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(3)).
	Nhà để xe riêng biệt. Cho phép ADU tách rời khỏi nhà ởchính hiện có hoặc được đềxuất, bao gồm cảtrong gara tách biệt (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(3)).


	•
	•
	Thay đổi vềsốlượng người sửdụng. Quy định rằng việc xây dựng một ADU không cấu thành sựthay đổi loại hình sửdụng nhà ởnhóm R theo quy định xây dựng địa phương, trừkhi cơ quan địa phương đưa ra quyết định khác.Kết luận bằng văn bản dựa trên bằng chứngxác thực trong hồsơ cho thấy việc xây dựng ADU có thểgây ra tác động bất lợi cụ thể đến sức
	Thay đổi vềsốlượng người sửdụng. Quy định rằng việc xây dựng một ADU không cấu thành sựthay đổi loại hình sửdụng nhà ởnhóm R theo quy định xây dựng địa phương, trừkhi cơ quan địa phương đưa ra quyết định khác.Kết luận bằng văn bản dựa trên bằng chứngxác thực trong hồsơ cho thấy việc xây dựng ADU có thểgây ra tác động bất lợi cụ thể đến sức
	khỏe và an toàn cộng đồng (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(8)).
	khỏe và an toàn cộng đồng (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(8)).



	•
	•
	Hệthống phun nước chữa cháy. Việc xây dựng ADU không dẫn đến yêu cầu lắp đặt hệthống phun nước chữa cháy trong nhà ởchính hiện có (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(12)).
	Hệthống phun nước chữa cháy. Việc xây dựng ADU không dẫn đến yêu cầu lắp đặt hệthống phun nước chữa cháy trong nhà ởchính hiện có (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(12)).


	•
	•
	Quy trình cấp phép. Yêu cầu cơ quan cấp phép phải phê duyệt hoặc từchối (thay thếcụm từcũ “xửlý”) đơn xin xây dựng hoặc cung cấp ADU hoặc JADU trong vòng 60 ngày kểtừkhi nhận được đơn hoàn chỉnh, nếu trên lô đất đã có nhà ở đơn lập hoặc nhà ởnhiều gia đình hiện hữu (Luật Chính phủ, §§ 66317, khoản (a)(3); 66335, khoản (a)(3)).
	Quy trình cấp phép. Yêu cầu cơ quan cấp phép phải phê duyệt hoặc từchối (thay thếcụm từcũ “xửlý”) đơn xin xây dựng hoặc cung cấp ADU hoặc JADU trong vòng 60 ngày kểtừkhi nhận được đơn hoàn chỉnh, nếu trên lô đất đã có nhà ở đơn lập hoặc nhà ởnhiều gia đình hiện hữu (Luật Chính phủ, §§ 66317, khoản (a)(3); 66335, khoản (a)(3)).


	•
	•
	Cấp phép đồng thời. Làm rõ rằng các cơ quan cấp phép có thểđồng thời phê duyệt hoặc từchối đềxuất xây dựng ADU và nhà ởđơn lập hoặc nhà ởnhiều gia đình mới khi được nộp cùng lúc đểxin cấp phép. Đơn xin xây dựng ADU sẽđược xem xét mà không cần thẩm định hay tổchức phiên điều trần. Làm rõ rằng các cơ quan cấp phép có thểđồng thời phê duyệt hoặc từchối đềxuất xây dựng JADU và nhà ởđơn lập mới khi được nộp cùng lúc đểxin cấp phép. (Luật Chính phủ, §§ 66317, khoản (a)(3); 66335, khoản (a)(3).)
	Cấp phép đồng thời. Làm rõ rằng các cơ quan cấp phép có thểđồng thời phê duyệt hoặc từchối đềxuất xây dựng ADU và nhà ởđơn lập hoặc nhà ởnhiều gia đình mới khi được nộp cùng lúc đểxin cấp phép. Đơn xin xây dựng ADU sẽđược xem xét mà không cần thẩm định hay tổchức phiên điều trần. Làm rõ rằng các cơ quan cấp phép có thểđồng thời phê duyệt hoặc từchối đềxuất xây dựng JADU và nhà ởđơn lập mới khi được nộp cùng lúc đểxin cấp phép. (Luật Chính phủ, §§ 66317, khoản (a)(3); 66335, khoản (a)(3).)


	•
	•
	Từchối cấp phép của cơ quan chức năng. Luật này quy định cơ quan cấp phép, khi từchối đơn xin cấp phép xây dựng ADU hoặc JADU, phải “gửi lại bằng văn bản toàn bộý kiến cho người nộp đơn, bao gồm danh sách các hạng mục bịlỗi hoặc thiếu sót và mô tảcách người nộp đơn có thểkhắc phục đơn xin cấp phép” trong vòng 60 ngày kểtừkhi nhận được đơn xin cấp phép hoàn chỉnh. (Luật Chính phủ, §§ 66317, khoản (b); 66335, khoản (b).)
	Từchối cấp phép của cơ quan chức năng. Luật này quy định cơ quan cấp phép, khi từchối đơn xin cấp phép xây dựng ADU hoặc JADU, phải “gửi lại bằng văn bản toàn bộý kiến cho người nộp đơn, bao gồm danh sách các hạng mục bịlỗi hoặc thiếu sót và mô tảcách người nộp đơn có thểkhắc phục đơn xin cấp phép” trong vòng 60 ngày kểtừkhi nhận được đơn xin cấp phép hoàn chỉnh. (Luật Chính phủ, §§ 66317, khoản (b); 66335, khoản (b).)


	•
	•
	Giấy phép phá dỡ. Bổsung yêu cầu cơ quan địa phương phải xem xét và cấp giấy phép phá dỡ“nhà đểxe riêng biệt sẽđược thay thếbằng nhà ởphụ” cùng lúc với việc xem xét và cấp giấy phép xây dựng nhà ởphụ. (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (e).) Cũng cấm các cơ quan cấp phép yêu cầu người nộp đơn “cung cấp thông báo bằng văn bản hoặc dán biển báo vềviệc phá dỡnhà đểxe riêng biệt ... trừkhi tài sản nằm trong khu vực có ý nghĩa vềkiến trúc và lịch sử.” (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (f).)
	Giấy phép phá dỡ. Bổsung yêu cầu cơ quan địa phương phải xem xét và cấp giấy phép phá dỡ“nhà đểxe riêng biệt sẽđược thay thếbằng nhà ởphụ” cùng lúc với việc xem xét và cấp giấy phép xây dựng nhà ởphụ. (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (e).) Cũng cấm các cơ quan cấp phép yêu cầu người nộp đơn “cung cấp thông báo bằng văn bản hoặc dán biển báo vềviệc phá dỡnhà đểxe riêng biệt ... trừkhi tài sản nằm trong khu vực có ý nghĩa vềkiến trúc và lịch sử.” (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (f).)


	•
	•
	Quy hoạch khu vực và khoảng lùi. Cấm cơ quan địa phương yêu cầu “giấy phép quy hoạch hoặc xem xét quy hoạch riêng biệt hoặc bất kỳ kích thước tối thiểu hoặc tối đa nào khác cho một đơn vịnhà ởphụtrợ, kích thước dựa trên tỷlệphần trăm của nhà ởchính được đềxuất hoặc hiện có, hoặc giới hạn vềdiện tích xây dựng, tỷlệdiện tích sàn, không gian mở, khoảng lùi phía trước và diện tích lô đất tối thiểu, đối với nhà ởliền kềhoặc độc lập mà không cho phép xây dựng ít nhất một đơn vịnhà ởphụtrợcó diện tích 800 feet vuông với kh
	Quy hoạch khu vực và khoảng lùi. Cấm cơ quan địa phương yêu cầu “giấy phép quy hoạch hoặc xem xét quy hoạch riêng biệt hoặc bất kỳ kích thước tối thiểu hoặc tối đa nào khác cho một đơn vịnhà ởphụtrợ, kích thước dựa trên tỷlệphần trăm của nhà ởchính được đềxuất hoặc hiện có, hoặc giới hạn vềdiện tích xây dựng, tỷlệdiện tích sàn, không gian mở, khoảng lùi phía trước và diện tích lô đất tối thiểu, đối với nhà ởliền kềhoặc độc lập mà không cho phép xây dựng ít nhất một đơn vịnhà ởphụtrợcó diện tích 800 feet vuông với kh


	•
	•
	Chiều cao cho phép đối với nhà phụđộc lập (ADU). Quy định giới hạn chiều cao tối thiểu là 16 feet đối với các căn hộphụđộc lập (Luật Chính phủ, § 66321, tiểu khoản (b)(4)(A)). Tăng giới hạn chiều cao tối đa cho nhà ởphụđộc lập lên 18 feet nếu nhà ởphụđó “nằm trong phạm vi đi bộnửa dặm đến điểm dừng giao thông công cộng chính hoặc hành lang giao thông công cộng chất lượng cao” và cho phép thêm hai feet đểđộdốc mái phù hợp với độdốc mái của nhà ởchính.” (Luật Chính phủ, §§ 66321, tiểu khoản (b)(4)(B); 66323, tiểu khoản (a)
	Chiều cao cho phép đối với nhà phụđộc lập (ADU). Quy định giới hạn chiều cao tối thiểu là 16 feet đối với các căn hộphụđộc lập (Luật Chính phủ, § 66321, tiểu khoản (b)(4)(A)). Tăng giới hạn chiều cao tối đa cho nhà ởphụđộc lập lên 18 feet nếu nhà ởphụđó “nằm trong phạm vi đi bộnửa dặm đến điểm dừng giao thông công cộng chính hoặc hành lang giao thông công cộng chất lượng cao” và cho phép thêm hai feet đểđộdốc mái phù hợp với độdốc mái của nhà ởchính.” (Luật Chính phủ, §§ 66321, tiểu khoản (b)(4)(B); 66323, tiểu khoản (a)
	đềxuất.” (Luật Chính phủ, § 66321, khoản (b)(4)(B).) feet cho một ADU độc lập nằm trên “lô đất có nhà ởnhiều tầng, nhiều hộgia đình hiện có hoặc đang được đềxuất.” (Luật Chính phủ, § 66321, khoản (b)(4)(B).)
	đềxuất.” (Luật Chính phủ, § 66321, khoản (b)(4)(B).) feet cho một ADU độc lập nằm trên “lô đất có nhà ởnhiều tầng, nhiều hộgia đình hiện có hoặc đang được đềxuất.” (Luật Chính phủ, § 66321, khoản (b)(4)(B).)



	•
	•
	Chiều cao cho phép đối với nhà phụ(ADU) liền kề. Quy định này xác định giới hạn chiều cao tối đa mà cơ quan địa phương có thểáp đặt đối với nhà phụ (ADU) là 25 feet, hoặc giới hạn chiều cao hiện có của nhà ởchính nếu thấp hơn 25 feet. Không yêu cầu cơ quan địa phương phải cho phép ADU vượt quá hai tầng (Luật Chính phủ, § 66321, tiểu khoản (b)(4)(D)).
	Chiều cao cho phép đối với nhà phụ(ADU) liền kề. Quy định này xác định giới hạn chiều cao tối đa mà cơ quan địa phương có thểáp đặt đối với nhà phụ (ADU) là 25 feet, hoặc giới hạn chiều cao hiện có của nhà ởchính nếu thấp hơn 25 feet. Không yêu cầu cơ quan địa phương phải cho phép ADU vượt quá hai tầng (Luật Chính phủ, § 66321, tiểu khoản (b)(4)(D)).


	•
	•
	Yêu cầu đỗxe. Cấm các cơ quan địa phương áp đặt quy định đỗxe trong một sốtrường hợp cụthể(Luật Chính phủ, § 66322, khoản (a)).
	Yêu cầu đỗxe. Cấm các cơ quan địa phương áp đặt quy định đỗxe trong một sốtrường hợp cụthể(Luật Chính phủ, § 66322, khoản (a)).


	•
	•
	Vi phạm quy định vềquy hoạch và xây dựng. Cấm các cơ quan địa phương từchối cấp phép xây dựng ADU vì lý do khắc phục “các điều kiện quy hoạch không phù hợp, vi phạm quy định xây dựng hoặc các công trình xây dựng trái phép không gây nguy hiểm cho sức khỏe và an toàn cộng đồng và không bịảnh hưởng bởi việc xây dựng nhà ởphụ”. (Luật Chính phủ,
	Vi phạm quy định vềquy hoạch và xây dựng. Cấm các cơ quan địa phương từchối cấp phép xây dựng ADU vì lý do khắc phục “các điều kiện quy hoạch không phù hợp, vi phạm quy định xây dựng hoặc các công trình xây dựng trái phép không gây nguy hiểm cho sức khỏe và an toàn cộng đồng và không bịảnh hưởng bởi việc xây dựng nhà ởphụ”. (Luật Chính phủ,
	§ 66322, khoản (b).) Lệnh cấm cũng được thêm vào mục 66336 của Bộluật Chính phủđểáp dụng cho JADU.
	§ 66322, khoản (b).) Lệnh cấm cũng được thêm vào mục 66336 của Bộluật Chính phủđểáp dụng cho JADU.



	•
	•
	Nhà ởnhiều hộgia đình. Cấm cơ quan cấp phép yêu cầu “bất kỳsửa đổi nào đối với khu nhà ởnhiều hộgia đình hiện có như một điều kiện đểphê duyệt đơn xin xây dựng một đơn vịnhà ởphụtrợ” nếu khu nhà ởnhiều hộgia đình hiện có “khoảng lùi phía sau hoặc bên hông nhỏhơn bốn feet...” (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(4)(B)).
	Nhà ởnhiều hộgia đình. Cấm cơ quan cấp phép yêu cầu “bất kỳsửa đổi nào đối với khu nhà ởnhiều hộgia đình hiện có như một điều kiện đểphê duyệt đơn xin xây dựng một đơn vịnhà ởphụtrợ” nếu khu nhà ởnhiều hộgia đình hiện có “khoảng lùi phía sau hoặc bên hông nhỏhơn bốn feet...” (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(4)(B)).


	•
	•
	Định nghĩa Cơ quan Cấp phép . Bổsung định nghĩa vềcơ quan cấp phép là “bất kỳthực thểnào tham gia vào việc xem xét giấy phép cho một đơn vịnhà ởphụhoặc đơn vịnhà ởphụnhỏvà không có thực thểthay thếnào khác, bao gồm nhưng không giới hạn ởcác sởquy hoạch, sởxây dựng, các công ty tiện ích và các khu vực đặc biệt có liên quan.” (Luật Chính phủ, § 66313, khoản (k).)
	Định nghĩa Cơ quan Cấp phép . Bổsung định nghĩa vềcơ quan cấp phép là “bất kỳthực thểnào tham gia vào việc xem xét giấy phép cho một đơn vịnhà ởphụhoặc đơn vịnhà ởphụnhỏvà không có thực thểthay thếnào khác, bao gồm nhưng không giới hạn ởcác sởquy hoạch, sởxây dựng, các công ty tiện ích và các khu vực đặc biệt có liên quan.” (Luật Chính phủ, § 66313, khoản (k).)


	•
	•
	Nhà phụ (ADU) không được phép xây dựng. Ngăn cấm cơ quan địa phương từchối cấp phép cho ADU chưa được cấp phép xây dựng trước ngày 1 tháng 1 năm 2018, vì lý do nhà ởphụđó vi phạm tiêu chuẩn xây dựng hoặc không tuân thủLuật ADU Tiểu bang hoặc quy định của địa phương. (Luật Chính phủ, § 66311.7, khoản (a).) Lệnh cấm này không áp dụng nếu cơ quan địa phương đưa ra kết luận rằng “việc khắc phục vi phạm là cần thiết đểbảo vệsức khỏe và sựan toàn của công chúng hoặc người cư trú trong công trình” (Luật Chính phủ, 
	Nhà phụ (ADU) không được phép xây dựng. Ngăn cấm cơ quan địa phương từchối cấp phép cho ADU chưa được cấp phép xây dựng trước ngày 1 tháng 1 năm 2018, vì lý do nhà ởphụđó vi phạm tiêu chuẩn xây dựng hoặc không tuân thủLuật ADU Tiểu bang hoặc quy định của địa phương. (Luật Chính phủ, § 66311.7, khoản (a).) Lệnh cấm này không áp dụng nếu cơ quan địa phương đưa ra kết luận rằng “việc khắc phục vi phạm là cần thiết đểbảo vệsức khỏe và sựan toàn của công chúng hoặc người cư trú trong công trình” (Luật Chính phủ, 


	•
	•
	Các công dụng kèm theo . Xem xét các công năng khép kín bên trong nhà ở, chẳng hạn như gara gắn liền với nhà, là “một phần của nhà ởđơn gia đình hiện có hoặc được đềxuất” cho mục đích của JADU (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (d)).
	Các công dụng kèm theo . Xem xét các công năng khép kín bên trong nhà ở, chẳng hạn như gara gắn liền với nhà, là “một phần của nhà ởđơn gia đình hiện có hoặc được đềxuất” cho mục đích của JADU (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (d)).


	•
	•
	Lối vào riêng biệt cho JADU. Yêu cầu một JADU không có phòng tắm riêng phải “bao gồm một lối vào riêng biệt từlối vào chính của JADU được đềxuất, với một lối vào bên trong dẫn đến khu vực sinh hoạt chính.” (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (e)(2).)
	Lối vào riêng biệt cho JADU. Yêu cầu một JADU không có phòng tắm riêng phải “bao gồm một lối vào riêng biệt từlối vào chính của JADU được đềxuất, với một lối vào bên trong dẫn đến khu vực sinh hoạt chính.” (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (e)(2).)
	Luật năm 2023 bao gồm những thay đổi sau đối với Luật ADU của tiểu bang (có hiệu lực từngày 1 tháng 1 năm 2024):
	Luật năm 2023 bao gồm những thay đổi sau đối với Luật ADU của tiểu bang (có hiệu lực từngày 1 tháng 1 năm 2024):




	AB 976 (Chương 751, Luật năm 2023) và AB 1033 (Chương 752, Luật năm 2023) đã sửa đổi Luật vềADU của tiểu bang. AB 1332 (Chương 759, Luật năm 2023) đã bổsung điều khoản 65852.27 của Bộluật Chính phủđểđẩy nhanh quá trình phê duyệt ADU. AB 434 (Chương 740, Luật năm 2023) đã sửa đổi điều 65585 của Bộluật Chính phủđểyêu cầu thi hành Luật vềADU của tiểu bang, hợp pháp hóa các nhà ởphụkhông được phép và luật vềchia lô đất/nhà song lập, cùng nhiều vấn đềkhác.
	AB 976 (Chương 751, Luật năm 2023) và AB 1033 (Chương 752, Luật năm 2023) đã sửa đổi Luật vềADU của tiểu bang. AB 1332 (Chương 759, Luật năm 2023) đã bổsung điều khoản 65852.27 của Bộluật Chính phủđểđẩy nhanh quá trình phê duyệt ADU. AB 434 (Chương 740, Luật năm 2023) đã sửa đổi điều 65585 của Bộluật Chính phủđểyêu cầu thi hành Luật vềADU của tiểu bang, hợp pháp hóa các nhà ởphụkhông được phép và luật vềchia lô đất/nhà song lập, cùng nhiều vấn đềkhác.

	•
	•
	•
	Chủsởhữu tựở. Bỏđiều khoản hiện hành năm 2025 vềviệc cấm các yêu cầu chủsởhữu phải cư trú và thay vào đó quy định không có yêu cầu chủsởhữu phải cư trú đối với ADU (Luật Chính phủ, § 66315). Ủy quyền cho cơ quan địa phương ban hành sắc lệnh địa phương cho phép chuyển nhượng riêng biệt đơn vịnhà ởchính và ADU dưới dạng căn hộchung cư (Luật Chính phủ, § 66342).
	Chủsởhữu tựở. Bỏđiều khoản hiện hành năm 2025 vềviệc cấm các yêu cầu chủsởhữu phải cư trú và thay vào đó quy định không có yêu cầu chủsởhữu phải cư trú đối với ADU (Luật Chính phủ, § 66315). Ủy quyền cho cơ quan địa phương ban hành sắc lệnh địa phương cho phép chuyển nhượng riêng biệt đơn vịnhà ởchính và ADU dưới dạng căn hộchung cư (Luật Chính phủ, § 66342).


	•
	•
	Các bản thiết kếnhà phụ(ADU) đã được phê duyệt trước. Yêu cầu cơ quan địa phương phải xây dựng chương trình phê duyệt trước các bản vẽnhà phụ(ADU) trước ngày 1 tháng 1 năm 2025. Cơ quan địa phương sẽchấp nhận hồsơ xin phê duyệt trước kếhoạch xây dựng ADU từbất kỳbên nào và sẽphê duyệt hoặc từchối các đơn xin theo các tiêu chuẩn được quy định trong các điều khoản 66314-66331 của Bộluật Chính phủ. Cơ quan địa phương sẽđăng tải các bản vẽnhà phụ(ADU) đã được phê duyệt trước và thông tin liên hệcủa người nộp đơn trên 
	Các bản thiết kếnhà phụ(ADU) đã được phê duyệt trước. Yêu cầu cơ quan địa phương phải xây dựng chương trình phê duyệt trước các bản vẽnhà phụ(ADU) trước ngày 1 tháng 1 năm 2025. Cơ quan địa phương sẽchấp nhận hồsơ xin phê duyệt trước kếhoạch xây dựng ADU từbất kỳbên nào và sẽphê duyệt hoặc từchối các đơn xin theo các tiêu chuẩn được quy định trong các điều khoản 66314-66331 của Bộluật Chính phủ. Cơ quan địa phương sẽđăng tải các bản vẽnhà phụ(ADU) đã được phê duyệt trước và thông tin liên hệcủa người nộp đơn trên 


	•
	•
	Cơ quan thi hành pháp luật. A sửa đổi điều 65585, tiểu mục (j) của Bộluật Chính phủbằng cách bổsung vào danh sách các luật mà HCD được phép thông báo cho cơ quan quản lý địa phương hoặc Tổng chưởng lý khi cơ quan quản lý địa phương không tuân thủcác luật đó, bao gồm Chương 13 (bắt đầu từĐiều 66310) và các điều 65852.21, 65852.24, 65852.28, 65913.4.5 và 66411.7 của Bộluật Chính phủ, cùng với những điều khác . 
	Cơ quan thi hành pháp luật. A sửa đổi điều 65585, tiểu mục (j) của Bộluật Chính phủbằng cách bổsung vào danh sách các luật mà HCD được phép thông báo cho cơ quan quản lý địa phương hoặc Tổng chưởng lý khi cơ quan quản lý địa phương không tuân thủcác luật đó, bao gồm Chương 13 (bắt đầu từĐiều 66310) và các điều 65852.21, 65852.24, 65852.28, 65913.4.5 và 66411.7 của Bộluật Chính phủ, cùng với những điều khác . 



	Luật năm 2024 bao gồm những thay đổi sau đối với Luật ADU của tiểu bang (có hiệu lực từngày 27 tháng 3 năm 2024 và ngày 1 tháng 1 năm 2025):
	Luật năm 2024 bao gồm những thay đổi sau đối với Luật ADU của tiểu bang (có hiệu lực từngày 27 tháng 3 năm 2024 và ngày 1 tháng 1 năm 2025):

	SB 477 (Chương 7, Luật năm 2024) đã thay đổi cách đánh sốcác điều khoản trong bộluật chính phủliên quan đến Luật vềADU và JADU. AB 2533 (Chương 834, Luật năm 2024) và SB 1211 (Chương 296, Luật năm 2024) đã sửa đổi Luật vềADU của tiểu bang.
	SB 477 (Chương 7, Luật năm 2024) đã thay đổi cách đánh sốcác điều khoản trong bộluật chính phủliên quan đến Luật vềADU và JADU. AB 2533 (Chương 834, Luật năm 2024) và SB 1211 (Chương 296, Luật năm 2024) đã sửa đổi Luật vềADU của tiểu bang.

	•
	•
	•
	Các điều khoản trong Bộ luật Chính phủ được cập nhật. Các điều khoản trong Bộluật Chính phủliên quan đến luật ADU và JADU đã được cập nhật từ 65852.2, 65852.22, 65852.23 và 65852.26 thành Bộluật Chính phủ.
	Các điều khoản trong Bộ luật Chính phủ được cập nhật. Các điều khoản trong Bộluật Chính phủliên quan đến luật ADU và JADU đã được cập nhật từ 65852.2, 65852.22, 65852.23 và 65852.26 thành Bộluật Chính phủ.
	Các điều khoản luật 66310-66342.
	Các điều khoản luật 66310-66342.



	•
	•
	Các căn hộphụ (ADU) và căn hộghép (JADU) không được phép xây dựng. Thay đổi ngày từngày 1 tháng 1 năm 2018 thành ngày 1 tháng 1 năm 2020, theo đó cơ quan địa phương không được phép từchối cấp phép cho ADU chưa được cấp phép xây dựng trước ngày 1 tháng 1 năm 2020, vì lý do ADU vi phạm tiêu chuẩn xây dựng hoặc không tuân thủLuật ADU của Tiểu bang hoặc quy định của địa phương. (Luật Chính phủ, § 66311.7, khoản (a).) Cơ quan địa phương phải thông báo cho công chúng vềcác quy định của phần này thông qua các nguồn t
	Các căn hộphụ (ADU) và căn hộghép (JADU) không được phép xây dựng. Thay đổi ngày từngày 1 tháng 1 năm 2018 thành ngày 1 tháng 1 năm 2020, theo đó cơ quan địa phương không được phép từchối cấp phép cho ADU chưa được cấp phép xây dựng trước ngày 1 tháng 1 năm 2020, vì lý do ADU vi phạm tiêu chuẩn xây dựng hoặc không tuân thủLuật ADU của Tiểu bang hoặc quy định của địa phương. (Luật Chính phủ, § 66311.7, khoản (a).) Cơ quan địa phương phải thông báo cho công chúng vềcác quy định của phần này thông qua các nguồn t
	các điều kiện được quy định trong Mục 17920.3 của Bộluật Y tếvà An toàn mà sẽcoi một tòa nhà là không đạt tiêu chuẩn, và (2) thông tin rằng, trước khi nộp đơn xin giấy phép, chủnhà có thểnhận được một cuộc kiểm tra mã sốbí mật của bên thứba từmột nhà thầu được cấp phép đểxác định tình trạng hiện tại của căn hộhoặc phạm vi tiềm năng của việc cải tạo tòa nhà trước khi nộp đơn xin giấy phép. (Luật Chính phủ, § 66311.7, tiểu khoản (d)(1), (d)(2).)
	các điều kiện được quy định trong Mục 17920.3 của Bộluật Y tếvà An toàn mà sẽcoi một tòa nhà là không đạt tiêu chuẩn, và (2) thông tin rằng, trước khi nộp đơn xin giấy phép, chủnhà có thểnhận được một cuộc kiểm tra mã sốbí mật của bên thứba từmột nhà thầu được cấp phép đểxác định tình trạng hiện tại của căn hộhoặc phạm vi tiềm năng của việc cải tạo tòa nhà trước khi nộp đơn xin giấy phép. (Luật Chính phủ, § 66311.7, tiểu khoản (d)(1), (d)(2).)



	•
	•
	Tiêu chuẩn khách quan. Cấm cơ quan địa phương áp đặt bất kỳtiêu chuẩn phát triển khách quan nào đối với các Đơn vị66323 mà không được phép theo các quy định của Điều 66323, khoản (a) của Bộluật Chính phủ.
	Tiêu chuẩn khách quan. Cấm cơ quan địa phương áp đặt bất kỳtiêu chuẩn phát triển khách quan nào đối với các Đơn vị66323 mà không được phép theo các quy định của Điều 66323, khoản (a) của Bộluật Chính phủ.


	•
	•
	Không gian sống tiện nghi. Định nghĩa “không gian sống” là không gian trong một căn nhà được thiết kếđểcon người sinh sống, như thuật ngữnày xuất hiện trong các phần 66313, tiểu mục (e) và 66323, tiểu mục (a)(3)(A) của Bộluật Chính phủ.
	Không gian sống tiện nghi. Định nghĩa “không gian sống” là không gian trong một căn nhà được thiết kếđểcon người sinh sống, như thuật ngữnày xuất hiện trong các phần 66313, tiểu mục (e) và 66323, tiểu mục (a)(3)(A) của Bộluật Chính phủ.


	•
	•
	Chỗđậu xe không có mái che. Quy định này nêu rõ rằng các chỗđậu xe ngoài đường không có mái che, bịphá dỡtrong quá trình xây dựng ADU không cần phải được thay thế.
	Chỗđậu xe không có mái che. Quy định này nêu rõ rằng các chỗđậu xe ngoài đường không có mái che, bịphá dỡtrong quá trình xây dựng ADU không cần phải được thay thế.


	•
	•
	Nhà phụđộc lập (ADU). Cho phép xây dựng tối đa tám căn hộphụđộc lập trên một lô đất đã có nhà ởnhiều gia đình, với điều kiện sốlượng căn hộphụkhông vượt quá sốlượng căn hộhiện có trên lô đất đó.
	Nhà phụđộc lập (ADU). Cho phép xây dựng tối đa tám căn hộphụđộc lập trên một lô đất đã có nhà ởnhiều gia đình, với điều kiện sốlượng căn hộphụkhông vượt quá sốlượng căn hộhiện có trên lô đất đó.



	Luật năm 2025 bao gồm những thay đổi sau đối với Luật ADU của tiểu bang (có hiệu lực từngày 30 tháng 6 năm 2025, ngày 10 tháng 10 năm 2025 và ngày 1 tháng 1 năm 2026):
	Luật năm 2025 bao gồm những thay đổi sau đối với Luật ADU của tiểu bang (có hiệu lực từngày 30 tháng 6 năm 2025, ngày 10 tháng 10 năm 2025 và ngày 1 tháng 1 năm 2026):

	AB 1154 (Chương 507, Luật năm 2025), SB 9 (Chương 510, Luật năm 2025), SB 543
	AB 1154 (Chương 507, Luật năm 2025), SB 9 (Chương 510, Luật năm 2025), SB 543

	(Chương 520, Luật năm 2025), AB 462 (Chương 491, Luật năm 2025) và AB 130 (Chương 22, Luật năm 2025) đã thực hiện nhiều thay đổi đối với Luật ADU của tiểu bang.
	(Chương 520, Luật năm 2025), AB 462 (Chương 491, Luật năm 2025) và AB 130 (Chương 22, Luật năm 2025) đã thực hiện nhiều thay đổi đối với Luật ADU của tiểu bang.

	•
	•
	•
	Đã cập nhật và bổsung các điều khoản trong Bộluật Chính phủ. Các điều khoản trong Bộluật Chính phủliên quan đến Luật ADU và JADU đã được cập nhật từđiều 66324, 66327 và 66332 thành các điều 66311.5, 66313.5 và 66311.7 tương ứng. Ngoài ra, phần Bộluật Chính phủ66333.5 đã được thêm vào.
	Đã cập nhật và bổsung các điều khoản trong Bộluật Chính phủ. Các điều khoản trong Bộluật Chính phủliên quan đến Luật ADU và JADU đã được cập nhật từđiều 66324, 66327 và 66332 thành các điều 66311.5, 66313.5 và 66311.7 tương ứng. Ngoài ra, phần Bộluật Chính phủ66333.5 đã được thêm vào.


	•
	•
	JADU (Nhà ởđộc lập) do chủsởhữu tựở. Làm rõ rằng nếu một căn hộphụ(JADU) có chung hệthống vệsinh với công trình chính, thì yêu cầu phải có chủsởhữu sinh sống tại đó. Nếu JADU khôngcó cơ sởvệsinh chung thì chủsởhữu sẽkhôngbắt buộc phải cư trú (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (b) ). Ngoài ra, các thay đổi đã được thực hiện quy định rằng JADU không còn được sửdụng đểcho thuê ngắn hạn và nếu cho thuê, thì thời gian thuê phải dài hơn 30 ngày (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (g) ).
	JADU (Nhà ởđộc lập) do chủsởhữu tựở. Làm rõ rằng nếu một căn hộphụ(JADU) có chung hệthống vệsinh với công trình chính, thì yêu cầu phải có chủsởhữu sinh sống tại đó. Nếu JADU khôngcó cơ sởvệsinh chung thì chủsởhữu sẽkhôngbắt buộc phải cư trú (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (b) ). Ngoài ra, các thay đổi đã được thực hiện quy định rằng JADU không còn được sửdụng đểcho thuê ngắn hạn và nếu cho thuê, thì thời gian thuê phải dài hơn 30 ngày (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (g) ).


	•
	•
	Các yêu cầu theo quy định địa phương. Làm rõ rằng nếu một cơ quan địa phương không nộp nghịđịnh về ADU đã được thông qua cho HCD trong thời hạn 60 ngày hoặc không phản hồi các phát hiện của HCD liên quan đến nghịđịnh của mình trong thời hạn 30 ngày, thì nghịđịnh đó sẽvô hiệu và cơ quan địa phương chỉđược áp dụng Luật Nhà ởphụcủa Tiểu bang khi cấp phép xây dựng nhà ởphụ(Luật Chính phủ, § 66326, khoản (d) ). Ngoài ra, mục 66333.5 đã được bổsung, quy định rằng nếu một cơ quan địa phương không gửi nghịđịnh JADU đã
	Các yêu cầu theo quy định địa phương. Làm rõ rằng nếu một cơ quan địa phương không nộp nghịđịnh về ADU đã được thông qua cho HCD trong thời hạn 60 ngày hoặc không phản hồi các phát hiện của HCD liên quan đến nghịđịnh của mình trong thời hạn 30 ngày, thì nghịđịnh đó sẽvô hiệu và cơ quan địa phương chỉđược áp dụng Luật Nhà ởphụcủa Tiểu bang khi cấp phép xây dựng nhà ởphụ(Luật Chính phủ, § 66326, khoản (d) ). Ngoài ra, mục 66333.5 đã được bổsung, quy định rằng nếu một cơ quan địa phương không gửi nghịđịnh JADU đã
	Nếu không tuân thủthời hạn 30 ngày hoặc không phản hồi các phát hiện của HCD liên quan đến quy định của họtrong vòng 30 ngày, thì quy định đó sẽbịvô hiệu và cơ quan địa phương chỉđược áp dụng Luật ADU của Tiểu bang khi xửlý các đơn xin cấp JADU.
	Nếu không tuân thủthời hạn 30 ngày hoặc không phản hồi các phát hiện của HCD liên quan đến quy định của họtrong vòng 30 ngày, thì quy định đó sẽbịvô hiệu và cơ quan địa phương chỉđược áp dụng Luật ADU của Tiểu bang khi xửlý các đơn xin cấp JADU.



	•
	•
	Yêu cầu ứng tuyển. Yêu cầu cơ quan cấp phép xác định xem đơn xin ADU hoặc JADU có đầy đủhay không và cung cấp thông báo bằng văn bản vềquyết định không muộn hơn 15 ngày làm việc sau khi cơ quan cấp phép nhận được đơn (Luật Chính phủ, § 66317, tiểu khoản (a)(2)(A) ).  Nếu đơn đăng ký được xác định là không đầy đủ, cơ quan cấp phép phải cung cấp cho người nộp đơn danh sách các mục không đầy đủ và mô tả cách thức hoàn thiện đơn đăng ký trong thông báo bằng văn bản (Luật Chính phủ, § 66317, tiểu khoản (a)(2)(B) )
	Yêu cầu ứng tuyển. Yêu cầu cơ quan cấp phép xác định xem đơn xin ADU hoặc JADU có đầy đủhay không và cung cấp thông báo bằng văn bản vềquyết định không muộn hơn 15 ngày làm việc sau khi cơ quan cấp phép nhận được đơn (Luật Chính phủ, § 66317, tiểu khoản (a)(2)(A) ).  Nếu đơn đăng ký được xác định là không đầy đủ, cơ quan cấp phép phải cung cấp cho người nộp đơn danh sách các mục không đầy đủ và mô tả cách thức hoàn thiện đơn đăng ký trong thông báo bằng văn bản (Luật Chính phủ, § 66317, tiểu khoản (a)(2)(B) )


	•
	•
	Ứng dụng trong khu vực ven biển. Làm rõ quy trình xửlý đơn đăng ký khi ởkhu vực ven biển bằng cách yêu cầu chính quyền địa phương hoặc Ủy ban ven biển, như đã quy định, phải phê duyệt hoặc từ chối đơn xin giấy phép phát triển ven biển cho ADU trong vòng 60 ngày kể từkhi nhận được đơn đăng ký hoàn chỉnh (Luật Chính phủ, § 66329, khoản (a)). 
	Ứng dụng trong khu vực ven biển. Làm rõ quy trình xửlý đơn đăng ký khi ởkhu vực ven biển bằng cách yêu cầu chính quyền địa phương hoặc Ủy ban ven biển, như đã quy định, phải phê duyệt hoặc từ chối đơn xin giấy phép phát triển ven biển cho ADU trong vòng 60 ngày kể từkhi nhận được đơn đăng ký hoàn chỉnh (Luật Chính phủ, § 66329, khoản (a)). 


	•
	•
	 
	Giới hạn về kích thước. Giới hạn kích thước được sửa đổi dựa trên diện tích không gian sống bên trong của ADU hoặc JADU (Luật Chính phủ, §§ 66321, tiểu khoản (b)(2) và (b)(3); 66313, tiểu khoản (d) ). 


	•
	•
	Phí . Quy định rằng một ADU hoặc JADU có diện tích không gian sống bên trong nhỏhơn 500 feet vuông không làm tăng diện tích được đánh giá. Sửa đổi các giới hạn vềphí tác động đểcấm phí tác động đối với việc phát triển ADU có diện tích không gian sống bên trong từ750 feet vuông trởxuống hoặc JADU có diện tích không gian sống bên trong từ500 feet vuông trởxuống, và yêu cầu bất kỳphí tác động nào đối với ADU có diện tích không gian sống bên trong lớn hơn 750 feet vuông phải được tính theo tỷlệtương ứng với diện tích củ
	Phí . Quy định rằng một ADU hoặc JADU có diện tích không gian sống bên trong nhỏhơn 500 feet vuông không làm tăng diện tích được đánh giá. Sửa đổi các giới hạn vềphí tác động đểcấm phí tác động đối với việc phát triển ADU có diện tích không gian sống bên trong từ750 feet vuông trởxuống hoặc JADU có diện tích không gian sống bên trong từ500 feet vuông trởxuống, và yêu cầu bất kỳphí tác động nào đối với ADU có diện tích không gian sống bên trong lớn hơn 750 feet vuông phải được tính theo tỷlệtương ứng với diện tích củ


	•
	•
	Thẩm quyền HCD được mởrộng. Mởrộng thẩm quyền của HCD đối với Chương 13 của Phần 1 của Tiêu đề7 của Bộluật Chính phủ, đểxem xét, thông qua, sửa đổi hoặc bãi bỏcác hướng dẫn đểcấp thêm thẩm quyền đó liên quan đến các điều khoản, tham chiếu và tiêu chuẩn cho JADU (Luật Chính phủ, § 66313.5).
	Thẩm quyền HCD được mởrộng. Mởrộng thẩm quyền của HCD đối với Chương 13 của Phần 1 của Tiêu đề7 của Bộluật Chính phủ, đểxem xét, thông qua, sửa đổi hoặc bãi bỏcác hướng dẫn đểcấp thêm thẩm quyền đó liên quan đến các điều khoản, tham chiếu và tiêu chuẩn cho JADU (Luật Chính phủ, § 66313.5).


	•
	•
	Nhà ởdi động (JADU) và hệthống phun nước chữa cháy. Làm rõ rằng hệthống phun nước chữa cháy không bắt buộc đối với JADU nếu nhà ởchính không có hệthống phun nước chữa cháy và việc bổsung JADU không thểkích hoạt yêu cầu vềhệthống phun nước chữa cháy (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (d)).
	Nhà ởdi động (JADU) và hệthống phun nước chữa cháy. Làm rõ rằng hệthống phun nước chữa cháy không bắt buộc đối với JADU nếu nhà ởchính không có hệthống phun nước chữa cháy và việc bổsung JADU không thểkích hoạt yêu cầu vềhệthống phun nước chữa cháy (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (d)).


	•
	•
	Các tổhợp đơn vị. Chỉđịnh sốlượng ADU được phép được mô tảtheo phần 66323 của Bộluật Chính phủtrên mỗi lô đất (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)).
	Các tổhợp đơn vị. Chỉđịnh sốlượng ADU được phép được mô tảtheo phần 66323 của Bộluật Chính phủtrên mỗi lô đất (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)).


	•
	•
	Giấy chứng nhận hoàn công. Yêu cầu cơ quan địa phương cấp giấy chứng nhận sửdụng cho ADU được xây dựng trong một quận thuộc diện tuyên bốtình trạng khẩn cấp do Thống đốc ban hành vào hoặc sau ngày 1 tháng 2 năm 2025, ngay cảkhi nhà ởchính chưa được cấp giấy chứng nhận sửdụng, nếu đáp ứng một số yêu cầu nhất định, bao gồm cả việc nhà ởchính bịhư hại hoặc phá hủy đáng kểdo một sựkiện được đềcập trong tuyên bốtình trạng khẩn cấp (Luật Chính phủ, § 66328).
	Giấy chứng nhận hoàn công. Yêu cầu cơ quan địa phương cấp giấy chứng nhận sửdụng cho ADU được xây dựng trong một quận thuộc diện tuyên bốtình trạng khẩn cấp do Thống đốc ban hành vào hoặc sau ngày 1 tháng 2 năm 2025, ngay cảkhi nhà ởchính chưa được cấp giấy chứng nhận sửdụng, nếu đáp ứng một số yêu cầu nhất định, bao gồm cả việc nhà ởchính bịhư hại hoặc phá hủy đáng kểdo một sựkiện được đềcập trong tuyên bốtình trạng khẩn cấp (Luật Chính phủ, § 66328).


	•
	•
	Những hạn chếhợp lý. Quy định rằng những hạn chếhợp lý trong các thỏa ước (CC&Rs) theo Bộluật Dân sựkhông được bao gồm các khoản phí hoặc yêu cầu tài chính (Bộluật Dân sự, § 714.3, khoản (b)).
	Những hạn chếhợp lý. Quy định rằng những hạn chếhợp lý trong các thỏa ước (CC&Rs) theo Bộluật Dân sựkhông được bao gồm các khoản phí hoặc yêu cầu tài chính (Bộluật Dân sự, § 714.3, khoản (b)).


	•
	•
	Tiêu chuẩn khách quan. Bãi bỏBộluật Chính phủ§ 66323, khoản (g), vốn cho phép áp dụng các tiêu chuẩn khách quan đối với ADU trong các công trình đa hộnếu cơ quan địa phương đã thông qua sắc lệnh ADU trước ngày 1/7/2018.
	Tiêu chuẩn khách quan. Bãi bỏBộluật Chính phủ§ 66323, khoản (g), vốn cho phép áp dụng các tiêu chuẩn khách quan đối với ADU trong các công trình đa hộnếu cơ quan địa phương đã thông qua sắc lệnh ADU trước ngày 1/7/2018.



	Đểxem thêm tóm tắt vềluật ADU, vui lòng xem phần Tài nguyên.
	Đểxem thêm tóm tắt vềluật ADU, vui lòng xem phần Tài nguyên.

	Câu hỏi Thường gặp
	Câu hỏi Thường gặp

	66323 Đơn vị
	66323 Đơn vị

	“66323 Đơn vị” là gì?
	“66323 Đơn vị” là gì?

	HCD sửdụng thuật ngữ“66323 Đơn vị” đểchỉcác ADU và JADU được tạo ra theo Điều 66323 của Bộluật Chính phủ. Chúng cũng được gọi là các căn hộphụ(ADU) "do tiểu bang quy định" hoặc "được tiểu bang miễn trừ". Điều 66323 của Bộluật Chính phủquy định bốn loại ADU (và JADU) phải được phê duyệt theo thủtục hành chính và chỉtuân theo các tiêu chuẩn được quy định trong Điều 66323 của Bộluật Chính phủ. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (b).) Ví dụ, các căn hộtheo Điều 66323 không phải tuân thủcác tiêu chuẩn vềdiện tích chiếm 
	HCD sửdụng thuật ngữ“66323 Đơn vị” đểchỉcác ADU và JADU được tạo ra theo Điều 66323 của Bộluật Chính phủ. Chúng cũng được gọi là các căn hộphụ(ADU) "do tiểu bang quy định" hoặc "được tiểu bang miễn trừ". Điều 66323 của Bộluật Chính phủquy định bốn loại ADU (và JADU) phải được phê duyệt theo thủtục hành chính và chỉtuân theo các tiêu chuẩn được quy định trong Điều 66323 của Bộluật Chính phủ. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (b).) Ví dụ, các căn hộtheo Điều 66323 không phải tuân thủcác tiêu chuẩn vềdiện tích chiếm 

	1.
	1.
	1.
	ADU và JADU được chuyển đổi thành nhà ởđơn lập.
	ADU và JADU được chuyển đổi thành nhà ởđơn lập.

	Mỗi lô đất chỉđược phép xây dựng một căn hộphụ(ADU) trong không gian được cải tạo từnhà ởđơn lập hoặc công trình phụhiện có hoặc đang được xây dựng. Loại nhà phụnày phải có lối vào bên ngoài và khoảng lùi đểđảm bảo an toàn phòng cháy chữa cháy nhưng không phải tuân theo quy định khoảng lùi sân sau và sân bên hông bốn feet. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(1).)
	Mỗi lô đất chỉđược phép xây dựng một căn hộphụ(ADU) trong không gian được cải tạo từnhà ởđơn lập hoặc công trình phụhiện có hoặc đang được xây dựng. Loại nhà phụnày phải có lối vào bên ngoài và khoảng lùi đểđảm bảo an toàn phòng cháy chữa cháy nhưng không phải tuân theo quy định khoảng lùi sân sau và sân bên hông bốn feet. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(1).)

	Các căn hộphụ(ADU) được chuyển đổi từcác công trình phụtrợđủđiều kiện được mởrộng thêm 150 feet vuông đểtạo lối ra vào thuận tiện. Ví dụ, nếu tầng hai của một ngôi nhà độc lập được chuyển đổi thành một căn hộphụ(ADU), thì có thểthêm một cầu thang có diện tích không quá 150 feet vuông, cùng với các kiểu bốtrí lối vào và lối ra khác tuân thủcác tiêu chuẩn xây dựng địa phương. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(1)(A).)
	Các căn hộphụ(ADU) được chuyển đổi từcác công trình phụtrợđủđiều kiện được mởrộng thêm 150 feet vuông đểtạo lối ra vào thuận tiện. Ví dụ, nếu tầng hai của một ngôi nhà độc lập được chuyển đổi thành một căn hộphụ(ADU), thì có thểthêm một cầu thang có diện tích không quá 150 feet vuông, cùng với các kiểu bốtrí lối vào và lối ra khác tuân thủcác tiêu chuẩn xây dựng địa phương. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(1)(A).)

	Ngoài ra, mỗi lô đất được phép xây dựng một JADU (căn hộphụtrợ) trong không gian dựkiến hoặc hiện có của nhà ởđơn lập hoặc công trình phụtrợ, và phải có lối vào từbên ngoài, khoảng lùi bên hông và phía sau đểđảm bảo an toàn phòng cháy chữa cháy. (Chính phủ) Chính phủ, § 66323, khoản (a)(1).) JADU cũng phải tuân thủcác quy định của Luật JADU được tìm thấy trong các điều 66333-66339 của Bộluật Chính phủ. Đểphục vụmục đích xây dựng JADU, gara gắn liền với nhà ởđược coi là một phần của nhà ởđơn lập. (Luật Chính phủ,
	Ngoài ra, mỗi lô đất được phép xây dựng một JADU (căn hộphụtrợ) trong không gian dựkiến hoặc hiện có của nhà ởđơn lập hoặc công trình phụtrợ, và phải có lối vào từbên ngoài, khoảng lùi bên hông và phía sau đểđảm bảo an toàn phòng cháy chữa cháy. (Chính phủ) Chính phủ, § 66323, khoản (a)(1).) JADU cũng phải tuân thủcác quy định của Luật JADU được tìm thấy trong các điều 66333-66339 của Bộluật Chính phủ. Đểphục vụmục đích xây dựng JADU, gara gắn liền với nhà ởđược coi là một phần của nhà ởđơn lập. (Luật Chính phủ,

	Đểbiết thêm thông tin chi tiết, vui lòng xem phần Cẩm nang vềJADU.
	Đểbiết thêm thông tin chi tiết, vui lòng xem phần Cẩm nang vềJADU.


	2.
	2.
	Nhà ởđộc lập (ADU) 
	Nhà ởđộc lập (ADU) 
	Một ADU xây mới độc lập, không vượt quá khoảng lùi sân sau và sân bên bốn feet, được phép xây dựng trên các lô đất đã có hoặc đang có nhà ởđơn lập (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(2)). Kích thước tối đa của căn hộlà 800 feet vuông với giới hạn chiều cao là 16, 18 hoặc 20 feet tùy thuộc vào các điều kiện được quy định trong Điều 66321, tiểu mục (b)(4) của Bộluật Chính phủ. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(2)(B).)
	Một ADU xây mới độc lập, không vượt quá khoảng lùi sân sau và sân bên bốn feet, được phép xây dựng trên các lô đất đã có hoặc đang có nhà ởđơn lập (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(2)). Kích thước tối đa của căn hộlà 800 feet vuông với giới hạn chiều cao là 16, 18 hoặc 20 feet tùy thuộc vào các điều kiện được quy định trong Điều 66321, tiểu mục (b)(4) của Bộluật Chính phủ. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(2)(B).)



	3.
	3.
	Nhà ởnhiều gia đình được chuyển đổi thành căn hộphụ(ADU)
	Nhà ởnhiều gia đình được chuyển đổi thành căn hộphụ(ADU)
	Các căn hộphụ(ADU) có thểđược xây dựng trong các phần của cấu trúc nhà ởnhiều gia đình hiện có mà không phải là
	Các căn hộphụ(ADU) có thểđược xây dựng trong các phần của cấu trúc nhà ởnhiều gia đình hiện có mà không phải là
	được sửdụng làm không gian sống (Luật Chính phủ,§ 66323,

	khoản (a)(3)(A)). Các cơ quan địa phương phải cho phép ít nhất một ADU (đơn vịnhà ởphụ) trong một khu nhà ởnhiều hộgia đình hiện có và tối đa 25% sốđơn vịnhà ởnhiều hộgia đình hiện có (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(3)(B)). Ví dụvềcác công trình không được sửdụng làm không gian sinh hoạt bao gồm, nhưng không giới hạn ở: phòng kho, phòng nồi hơi, hành lang, gác mái, tầng hầm hoặc nhà đểxe (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(3)(A)).
	khoản (a)(3)(A)). Các cơ quan địa phương phải cho phép ít nhất một ADU (đơn vịnhà ởphụ) trong một khu nhà ởnhiều hộgia đình hiện có và tối đa 25% sốđơn vịnhà ởnhiều hộgia đình hiện có (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(3)(B)). Ví dụvềcác công trình không được sửdụng làm không gian sinh hoạt bao gồm, nhưng không giới hạn ở: phòng kho, phòng nồi hơi, hành lang, gác mái, tầng hầm hoặc nhà đểxe (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(3)(A)).



	4.
	4.
	Nhà ởphụđộc lập nhiều hộgia đình
	Nhà ởphụđộc lập nhiều hộgia đình

	Trên một lô đất dựkiến xây nhà ởnhiều gia đình, cho phép xây tối đa hai căn hộphụđộc lập, hoặc trên một lô đất đã có nhà ởnhiều gia đình, cho phép xây tối đa tám căn hộphụđộc lập, nhưng không được vượt quá sốlượng căn hộhiện có trên lô đất đó. Các ADU này phải tuân theo quy định vềkhoảng lùi sân sau và sân bên là bốn feet và giới hạn chiều cao là 16, 18 hoặc 20 feet tùy thuộc vào các điều kiện được quy định trong Điều 66321, tiểu mục (b)(4) của Bộluật Chính phủ. (Luật Chính phủ,
	Trên một lô đất dựkiến xây nhà ởnhiều gia đình, cho phép xây tối đa hai căn hộphụđộc lập, hoặc trên một lô đất đã có nhà ởnhiều gia đình, cho phép xây tối đa tám căn hộphụđộc lập, nhưng không được vượt quá sốlượng căn hộhiện có trên lô đất đó. Các ADU này phải tuân theo quy định vềkhoảng lùi sân sau và sân bên là bốn feet và giới hạn chiều cao là 16, 18 hoặc 20 feet tùy thuộc vào các điều kiện được quy định trong Điều 66321, tiểu mục (b)(4) của Bộluật Chính phủ. (Luật Chính phủ,
	§ 66323, khoản (a)(4)(A).) Cơ quan địa phương không được yêu cầu sửa đổi khoảng lùi đối với nhà ởnhiều gia đình hiện có với khoảng lùi nhỏ hơn bốn feet như một điều kiện đểphê duyệt đơn xin ADU (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(4)(B)).



	Cơ quan địa phương phải cho phép kết hợp bốn loại ADU được liệt kê ởtrên. Ví dụ, theo Điều 66323, khoản (a) của Bộluật Chính phủ, chính quyền địa phương phải cho phép các đơn vịđược tạo ra theo tiểu khoản (1) và (2) cùng nhau hoặc (3) và (4) cùng nhau. Điều này có nghĩa là trên các lô đất dành cho nhà ởđơn lập, các cơ quan địa phương phải cho phép xây dựng ít nhất một căn hộphụ(ADU) từkhông gian hiện có, một căn hộphụkết hợp nhà ở(JADU) và một căn hộphụđộc lập mới xây dựng. Đối với các lô đất chung cư, các cơ quan đị
	Cơ quan địa phương phải cho phép kết hợp bốn loại ADU được liệt kê ởtrên. Ví dụ, theo Điều 66323, khoản (a) của Bộluật Chính phủ, chính quyền địa phương phải cho phép các đơn vịđược tạo ra theo tiểu khoản (1) và (2) cùng nhau hoặc (3) và (4) cùng nhau. Điều này có nghĩa là trên các lô đất dành cho nhà ởđơn lập, các cơ quan địa phương phải cho phép xây dựng ít nhất một căn hộphụ(ADU) từkhông gian hiện có, một căn hộphụkết hợp nhà ở(JADU) và một căn hộphụđộc lập mới xây dựng. Đối với các lô đất chung cư, các cơ quan đị

	Table
	THead
	TR
	Sốlượng kết hợp ADU được phép là 66323.
	Sốlượng kết hợp ADU được phép là 66323.
	Sốlượng kết hợp ADU được phép là 66323.

	Tất cảcác định dạng được liệt kê bên dưới có thểđược kết hợp với nhau như đã giải thích trong phần trước.
	Tất cảcác định dạng được liệt kê bên dưới có thểđược kết hợp với nhau như đã giải thích trong phần trước.




	TBody
	TR
	TH
	P
	Nhà ởchính 
	dành cho một gia 
	đình


	TH
	P
	Nhà ởchính 
	nhiều hộgia đình



	 
	 
	 
	Luật Chính 
	phủ, § 66323, 
	khoản (a)(1)

	 
	ADU

	P
	được xây dựng 
	từkhông gian 
	đềxuất hoặc 
	hiện có


	•
	•
	•
	•
	Đôi khi được gọi là "Chuyển đổi", "Nội thất", "Được tạo ra bên trong".
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	Có thểmởrộng thêm 150 feet vuông từcấu trúc phụhiện có đểlàm lối ra vào.
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	Diện tích không gian sống bên trong tối đa là 500 feet vuông.
	Diện tích không gian sống bên trong tối đa là 500 feet vuông.
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	Có thểđược tạo ra từbên trong gara liền kề.
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	phủ, § 66323, 
	khoản (a)(2)

	P
	Nhà xây mới, 
	nhà riêng biệt


	•
	•
	•
	•
	Có thểlà do khoảng lùi phía trước.
	Có thểlà do khoảng lùi phía trước.


	•
	•
	Diện tích không gian sống bên trong tối đa là 800 feet vuông.
	Diện tích không gian sống bên trong tối đa là 800 feet vuông.




	TH
	P
	P
	P
	Không áp dụng



	TR
	TH
	P
	Luật Chính 
	phủ, § 66323, 
	khoản (a)(3)(A)

	P
	Được xây 
	dựng trên 
	không gian 
	hiện có nhưng 
	không được 
	sửdụng làm 
	nơi ở.


	TD
	P
	P
	 
	P
	P
	Không áp dụng


	•
	•
	•
	•
	Không gian hiện có không dùng đểở(ví dụ: phòng tập thểdục, bãi đậu xe kín, v.v.) bên trong cấu trúc chung cư.
	Không gian hiện có không dùng đểở(ví dụ: phòng tập thểdục, bãi đậu xe kín, v.v.) bên trong cấu trúc chung cư.


	•
	•
	Cho phép xây dựng ít nhất một căn hộphụ(ADU) hoặc tối đa 25% sốcăn hộchính hiện có.
	Cho phép xây dựng ít nhất một căn hộphụ(ADU) hoặc tối đa 25% sốcăn hộchính hiện có.





	TR
	TH
	P
	Luật Chính 
	phủ, § 66323, 
	khoản (a)(4)

	P
	Tách biệt 
	khỏi nhà ở
	chính.


	TD
	P
	P
	P
	Không áp dụng


	•
	•
	•
	•
	Tối đa hai căn hộtách biệt khỏi nhà ởchính dựkiến, hoặc
	Tối đa hai căn hộtách biệt khỏi nhà ởchính dựkiến, hoặc


	•
	•
	Tối đa tám căn hộtách biệt khỏi nhà ởchính hiện có, không vượt quá sốlượng căn hộhiện có trên lô đất.
	Tối đa tám căn hộtách biệt khỏi nhà ởchính hiện có, không vượt quá sốlượng căn hộhiện có trên lô đất.


	•
	•
	Khoảng lùi bốn feet (khoảng 1,2 mét) ởhai bên và phía sau.
	Khoảng lùi bốn feet (khoảng 1,2 mét) ởhai bên và phía sau.







	Ngoài các đơn vịđược mô tảtrong Điều 66323 của Bộluật Chính phủ, cơ quan địa phương phải cho phép ít nhất một đơn vịđược mô tảtrong Điều 66314, và có thểáp đặt các tiêu chuẩn thiết kếvà phát triển khách quan đối với các đơn vịđó.
	Ngoài các đơn vịđược mô tảtrong Điều 66323 của Bộluật Chính phủ, cơ quan địa phương phải cho phép ít nhất một đơn vịđược mô tảtrong Điều 66314, và có thểáp đặt các tiêu chuẩn thiết kếvà phát triển khách quan đối với các đơn vịđó.

	Những tiêu chuẩn thiết kế, quy hoạch hoặc các tiêu chuẩn địa phương khác nào có thểđược áp dụng cho khu nhà 66323 căn hộ?
	Những tiêu chuẩn thiết kế, quy hoạch hoặc các tiêu chuẩn địa phương khác nào có thểđược áp dụng cho khu nhà 66323 căn hộ?

	Cơ quan địa phương không được phép áp đặt các tiêu chuẩn phát triển hoặc thiết kế, bao gồm cảcác tiêu chuẩn địa phương và các tiêu chuẩn được quy định trong Luật ADU của Tiểu bang, đối với các đơn vị66323 không được liệt kê cụthểtrong Điều 66323 của Bộluật Chính phủ. (Luật Chính phủ. § 66323, khoản (a), (b).) Điều này bao gồm nhưng không giới hạn ởviệc đỗxe, chiều cao, khoảng lùi hoặc các quy định quy hoạch khác (ví dụ: diện tích lô đất, không gian mở, tỷlệdiện tích sàn, v.v.).
	Cơ quan địa phương không được phép áp đặt các tiêu chuẩn phát triển hoặc thiết kế, bao gồm cảcác tiêu chuẩn địa phương và các tiêu chuẩn được quy định trong Luật ADU của Tiểu bang, đối với các đơn vị66323 không được liệt kê cụthểtrong Điều 66323 của Bộluật Chính phủ. (Luật Chính phủ. § 66323, khoản (a), (b).) Điều này bao gồm nhưng không giới hạn ởviệc đỗxe, chiều cao, khoảng lùi hoặc các quy định quy hoạch khác (ví dụ: diện tích lô đất, không gian mở, tỷlệdiện tích sàn, v.v.).

	Ngoài ra, việc cho thuê ADU và JADU theo điều khoản 66323 phải có thời hạn dài hơn 30 ngày. (Luật Chính phủ, §§ 66323, khoản (e); 66333, khoản (g).) Hệthống phun nước chữa cháy không bắt buộc đối với ADU nếu không bắt buộc đối với nhà ởchính, và việc xây dựng ADU hoặc JADU có thểkhông kích hoạt yêu cầu lắp đặt hệthống phun nước chữa cháy trong một khu nhà ởnhiều gia đình hiện có. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (d).)
	Ngoài ra, việc cho thuê ADU và JADU theo điều khoản 66323 phải có thời hạn dài hơn 30 ngày. (Luật Chính phủ, §§ 66323, khoản (e); 66333, khoản (g).) Hệthống phun nước chữa cháy không bắt buộc đối với ADU nếu không bắt buộc đối với nhà ởchính, và việc xây dựng ADU hoặc JADU có thểkhông kích hoạt yêu cầu lắp đặt hệthống phun nước chữa cháy trong một khu nhà ởnhiều gia đình hiện có. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (d).)

	Liệu một căn hộphụ(ADU) theo điều khoản 66323 được tạo ra bằng cách chuyển đổi một công trình phụhiện có có thểđược mởrộng không? Đúng. Một ADU được xây dựng trong không gian hiện có của một công trình phụcó thểđược mởrộng vượt quá kích thước vật lý của công trình lên đến 150 feet vuông chỉnhằm mục đích tạo lối ra vào. (Luật Chính phủ, § 66323, tiểu khoản (a)(1)(A).) Một ví dụlà việc xây dựng cầu thang đểlên tầng hai của ADU. Các ADU phải tuân thủkhoảng cách an toàn đủđểđảm bảo phòng cháy chữa cháy. (Luật Chính phủ,
	Liệu một căn hộphụ(ADU) theo điều khoản 66323 được tạo ra bằng cách chuyển đổi một công trình phụhiện có có thểđược mởrộng không? Đúng. Một ADU được xây dựng trong không gian hiện có của một công trình phụcó thểđược mởrộng vượt quá kích thước vật lý của công trình lên đến 150 feet vuông chỉnhằm mục đích tạo lối ra vào. (Luật Chính phủ, § 66323, tiểu khoản (a)(1)(A).) Một ví dụlà việc xây dựng cầu thang đểlên tầng hai của ADU. Các ADU phải tuân thủkhoảng cách an toàn đủđểđảm bảo phòng cháy chữa cháy. (Luật Chính phủ,

	LƯU Ý: Một JADU có thểđược xây dựng bên trong tường của một ngôi nhà độc lập chứkhông phải bên trong một công trình phụtrợ.
	LƯU Ý: Một JADU có thểđược xây dựng bên trong tường của một ngôi nhà độc lập chứkhông phải bên trong một công trình phụtrợ.

	Đểbiết thêm thông tin vềcác đơn vịphụtrợđa gia đình 66323, vui lòng xem Đơn vịphụtrợđa gia đình . 
	Đểbiết thêm thông tin vềcác đơn vịphụtrợđa gia đình 66323, vui lòng xem Đơn vịphụtrợđa gia đình . 

	ADU
	ADU

	ADU là gì?
	ADU là gì?

	ADU (Award Unit -Nhà ởphụ) là một công trình phụthuộc vào nhà ởchính và có đầy đủtiện nghi sinh hoạt độc lập cho một hoặc nhiều người. Các căn hộphụ(ADU) có thể"tách biệt", "gắn liền" hoặc nằm bên trong ngôi nhà chính hiện có hoặc đang được xây dựng. Điều này bao gồm gara gắn liền nhà, khu vực lưu trữhoặc các không gian tương tự, và các công trình phụtrợ. ADU cũng có thểđược tách rời khỏi nhà ởchính hiện có hoặc dựkiến, bao gồm cảgara riêng biệt, miễn là nó nằm trên cùng một lô đất. (Luật Chính phủ. §§ 66313, kho
	ADU (Award Unit -Nhà ởphụ) là một công trình phụthuộc vào nhà ởchính và có đầy đủtiện nghi sinh hoạt độc lập cho một hoặc nhiều người. Các căn hộphụ(ADU) có thể"tách biệt", "gắn liền" hoặc nằm bên trong ngôi nhà chính hiện có hoặc đang được xây dựng. Điều này bao gồm gara gắn liền nhà, khu vực lưu trữhoặc các không gian tương tự, và các công trình phụtrợ. ADU cũng có thểđược tách rời khỏi nhà ởchính hiện có hoặc dựkiến, bao gồm cảgara riêng biệt, miễn là nó nằm trên cùng một lô đất. (Luật Chính phủ. §§ 66313, kho
	2
	2

	2Lưu ý rằng một sốchương trình tài trợliên bang được đềcập trong phần “Tài trợ” bên dưới có thểcó định nghĩa khác nhau vềADU.

	Phòng ngủ
	Phòng ngủ

	Liệu có thểáp đặt giới hạn vềsốlượng phòng ngủtrong một căn hộphụ(ADU) hay không?
	Liệu có thểáp đặt giới hạn vềsốlượng phòng ngủtrong một căn hộphụ(ADU) hay không?

	Việc giới hạn sốlượng phòng ngủcó thểbịcoi là hành vi phân biệt đối xửđối với các nhóm được bảo vệ, chẳng hạn như tình trạng gia đình, và sẽđược xem là một hạn chếđối với việc phát triển ADU (Luật Chính phủ, § 65008). Các tiêu chuẩn xây dựng vềdiện tích phòng ngủtối thiểu vẫn được áp dụng.
	Việc giới hạn sốlượng phòng ngủcó thểbịcoi là hành vi phân biệt đối xửđối với các nhóm được bảo vệ, chẳng hạn như tình trạng gia đình, và sẽđược xem là một hạn chếđối với việc phát triển ADU (Luật Chính phủ, § 65008). Các tiêu chuẩn xây dựng vềdiện tích phòng ngủtối thiểu vẫn được áp dụng.

	Một căn hộphụ(ADU) có thểkhông có phòng ngủkhông?
	Một căn hộphụ(ADU) có thểkhông có phòng ngủkhông?

	Việc giới hạn sốlượng phòng ngủcó thểbịcoi là hành vi phân biệt đối xửđối với các nhóm được bảo vệ, chẳng hạn như tình trạng gia đình (Luật Chính phủ, § 65008) và cũng có thểhạn chếmột cách bất hợp lý khảnăng của chủnhà trong việc xây dựng ADU (Luật Chính phủ, § 66311). Ngoài ra, các căn hộhiệu quảnăng lượng, một loại ADU được phép, không bắt buộc phải có phòng ngủ. (Luật Chính phủ, § 66313, khoản (a)(1).) Các tiêu chuẩn xây dựng vềkích thước phòng ngủtối thiểu vẫn được áp dụng.
	Việc giới hạn sốlượng phòng ngủcó thểbịcoi là hành vi phân biệt đối xửđối với các nhóm được bảo vệ, chẳng hạn như tình trạng gia đình (Luật Chính phủ, § 65008) và cũng có thểhạn chếmột cách bất hợp lý khảnăng của chủnhà trong việc xây dựng ADU (Luật Chính phủ, § 66311). Ngoài ra, các căn hộhiệu quảnăng lượng, một loại ADU được phép, không bắt buộc phải có phòng ngủ. (Luật Chính phủ, § 66313, khoản (a)(1).) Các tiêu chuẩn xây dựng vềkích thước phòng ngủtối thiểu vẫn được áp dụng.

	Vi phạm Quy định Xây dựng
	Vi phạm Quy định Xây dựng

	Liệu đơn xin xây dựng nhà phụ(ADU) có thểbịtừchối do vi phạm quy định xây dựng không?
	Liệu đơn xin xây dựng nhà phụ(ADU) có thểbịtừchối do vi phạm quy định xây dựng không?

	Đơn xin cấp phép xây dựng ADU theo Điều 66314 của Bộluật Chính phủchỉcó thểbịtừchối do vi phạm quy định xây dựng đối với nhà ởchính nếu các vi phạm đó gây nguy hiểm cho sức khỏe và an toàn cộng đồng và bịảnh hưởng bởi việc xây dựng ADU (Luật Chính phủ, § 66322, khoản (b)). Tuy nhiên, tất cảcác căn hộphụ(ADU) phải tuân thủquy định vềxây dựng và các yêu cầu vềsức khỏe và an toàn đối với nhà ở.
	Đơn xin cấp phép xây dựng ADU theo Điều 66314 của Bộluật Chính phủchỉcó thểbịtừchối do vi phạm quy định xây dựng đối với nhà ởchính nếu các vi phạm đó gây nguy hiểm cho sức khỏe và an toàn cộng đồng và bịảnh hưởng bởi việc xây dựng ADU (Luật Chính phủ, § 66322, khoản (b)). Tuy nhiên, tất cảcác căn hộphụ(ADU) phải tuân thủquy định vềxây dựng và các yêu cầu vềsức khỏe và an toàn đối với nhà ở.

	Chứng nhận Hoàn công
	Chứng nhận Hoàn công

	Liệu có thểcấp Giấy chứng nhận hoàn công cho ADU mà không cần có Giấy chứng nhận hoàn công cho nhà ởchính trước đó không?
	Liệu có thểcấp Giấy chứng nhận hoàn công cho ADU mà không cần có Giấy chứng nhận hoàn công cho nhà ởchính trước đó không?

	Chỉtrong những trường hợp cụthể. Cơ quan địa phương có thểcấp giấy chứng nhận sửdụng nhà ởcho một
	Chỉtrong những trường hợp cụthể. Cơ quan địa phương có thểcấp giấy chứng nhận sửdụng nhà ởcho một

	ADU được xây dựng tại một quận thuộc diện tuyên bốtình trạng khẩn cấp do Thống đốc ban hành vào hoặc sau ngày 1 tháng 2 năm 2025, ngay cảkhi nhà ởchính chưa được cấp giấy chứng nhận sửdụng, nếu đáp ứng một sốyêu cầu nhất định, bao gồm việc nhà ởchính bịhư hại hoặc phá hủy đáng kểdo một sựkiện được đềcập trong tuyên bốtình trạng khẩn cấp (Luật Chính phủ, § 66328).
	ADU được xây dựng tại một quận thuộc diện tuyên bốtình trạng khẩn cấp do Thống đốc ban hành vào hoặc sau ngày 1 tháng 2 năm 2025, ngay cảkhi nhà ởchính chưa được cấp giấy chứng nhận sửdụng, nếu đáp ứng một sốyêu cầu nhất định, bao gồm việc nhà ởchính bịhư hại hoặc phá hủy đáng kểdo một sựkiện được đềcập trong tuyên bốtình trạng khẩn cấp (Luật Chính phủ, § 66328).

	Ủy ban Ven biển
	Ủy ban Ven biển

	Luật vềADU của tiểu bang có áp dụng cho các khu vực nằm trong Vùng ven biển California không?
	Luật vềADU của tiểu bang có áp dụng cho các khu vực nằm trong Vùng ven biển California không?

	Đúng. Luật vềADU áp dụng cho các khu vực thuộc Vùng ven biển California, nhưng không làm thay đổi hoặc làm giảm hiệu lực hoặc việc áp dụng các chính sách bảo vệtài nguyên của Đạo luật ven biển (Luật Chính phủ, § 66329).Các địa phương ven biển nên tìm cách hài hòa các mục tiêu bảo vệtài nguyên ven biển và giải quyết nhu cầu nhà ởcủa người dân California. Ví dụ, các địa phương nên sửa đổi Chương trình ven biển địa phương đểỦy ban ven biển California xem xét nhằm tuân thủĐạo luật ven biển California và các luật
	Đúng. Luật vềADU áp dụng cho các khu vực thuộc Vùng ven biển California, nhưng không làm thay đổi hoặc làm giảm hiệu lực hoặc việc áp dụng các chính sách bảo vệtài nguyên của Đạo luật ven biển (Luật Chính phủ, § 66329).Các địa phương ven biển nên tìm cách hài hòa các mục tiêu bảo vệtài nguyên ven biển và giải quyết nhu cầu nhà ởcủa người dân California. Ví dụ, các địa phương nên sửa đổi Chương trình ven biển địa phương đểỦy ban ven biển California xem xét nhằm tuân thủĐạo luật ven biển California và các luật

	Quy trình nộp đơn tại Khu vực ven biển California như thếnào?
	Quy trình nộp đơn tại Khu vực ven biển California như thếnào?

	P
	Khi một chương trình ven biển địa phương được chứng nhận có các điều khoản liên quan đến ADU, A cơ quan địa phương phải phê duyệt hoặc từchối đơn xin giấy phép phát triển ven biển 
	cho ADU trong vòng 60 ngày kểtừkhi nhận được đơn hoàn chỉnh, nếu có nhà ởchính hiện có và không bắt buộc phải tổchức các phiên điều trần công khai cho các đơn xin giấy phép phát triển ven biển cho ADU. Quá trình phê duyệt hoặc từchối đơn xin giấy phép phát triển ven biển sẽdiễn ra đồng thời với quá trình phê duyệt hoặc từchối đơn xin xây dựng ADU theo 
	Mục
	Mục

	66317
	66317

	(Luật Chính phủ, § 66329, khoản (a)).

	Khi một chương trình ven biển địa phương được chứng nhận không có điều khoản liên quan đến ADU (nhà ởphụ), quy trình xem xét của Ủy ban Bờbiển California đểphê duyệt hoặc từchối đơn xin giấy phép phát triển ven biển sẽdiễn ra đồng thời với quy trình phê duyệt hoặc từchối đơn xin ADU theo 
	Khi một chương trình ven biển địa phương được chứng nhận không có điều khoản liên quan đến ADU (nhà ởphụ), quy trình xem xét của Ủy ban Bờbiển California đểphê duyệt hoặc từchối đơn xin giấy phép phát triển ven biển sẽdiễn ra đồng thời với quy trình phê duyệt hoặc từchối đơn xin ADU theo 
	Mục 66317
	Mục 66317

	, với điều kiện Ủy ban Bờbiển California đã nhận được đơn xin giấy phép phát triển ven biển hoàn chỉnh theo Mục 65943 (Khi một chương trình ven biển địa phương được chứng nhận không có điều khoản liên quan đến ADU (nhà ởphụ), quy trình xem xét của Ủy ban Bờbiển California đểphê duyệt hoặc từchối đơn xin giấy phép phát triển ven biển sẽdiễn ra đồng thời với quy trình phê duyệt hoặc từchối đơn xin ADU theo Mục 66317, với điều kiện Ủy ban Bờbiển California đã nhận được đơn xin giấy phép phát triển ven biển hoàn ch
	Mục
	Mục

	65943
	65943

	(Luật Chính phủ, § 66329, khoản (b)(3)). Nếu Ủy ban Bờbiển California không phê duyệt hoặc từchối đơn xin giấy phép xây dựng ven biển hoàn chỉnh cho ADU trong vòng 60 ngày, và đã có nhà ởchính hiện hữu, thì đơn xin đó sẽđược coi là đã được phê duyệt (Luật Chính phủ, § 66329, khoản (b)(5)).

	Ủy ban ven biển California có thểtrì hoãn việc cấp phép xây dựng nhà phụ(ADU) không?
	Ủy ban ven biển California có thểtrì hoãn việc cấp phép xây dựng nhà phụ(ADU) không?

	Đúng. Nếu đơn xin giấy phép xây dựng ven biển đểxây dựng hoặc phục vụADU được nộp cùng với đơn xin giấy phép xây dựng ven biển đểxây dựng hoặc phục vụmột nhà ởđơn gia đình hoặc nhà ởnhiều gia đình mới trên lô đất đó, Ủy ban Bờbiển California có thểtrì hoãn việc phê duyệt hoặc từchối đơn xin giấy phép xây dựng ven biển cho ADU cho đến khi Ủy ban Bờbiển California phê duyệt hoặc từchối đơn xin giấy phép xây dựng ven biển đểxây dựng hoặc phục vụnhà ởđơn gia đình hoặc nhà ởnhiều gia đình mới đó (Luật Chính phủ, § 66
	Đúng. Nếu đơn xin giấy phép xây dựng ven biển đểxây dựng hoặc phục vụADU được nộp cùng với đơn xin giấy phép xây dựng ven biển đểxây dựng hoặc phục vụmột nhà ởđơn gia đình hoặc nhà ởnhiều gia đình mới trên lô đất đó, Ủy ban Bờbiển California có thểtrì hoãn việc phê duyệt hoặc từchối đơn xin giấy phép xây dựng ven biển cho ADU cho đến khi Ủy ban Bờbiển California phê duyệt hoặc từchối đơn xin giấy phép xây dựng ven biển đểxây dựng hoặc phục vụnhà ởđơn gia đình hoặc nhà ởnhiều gia đình mới đó (Luật Chính phủ, § 66

	Nếu một cơ quan địa phương không có Chương trình ven biển địa phương thì sao?
	Nếu một cơ quan địa phương không có Chương trình ven biển địa phương thì sao?

	Nếu cơ quan địa phương không có kếhoạch hoặc chương trình ven biển địa phương được chứng nhận, theo định nghĩa tại Điều 31001 của Bộluật Tài nguyên Công cộng, thì Ủy ban Bờbiển California sẽphải 
	Nếu cơ quan địa phương không có kếhoạch hoặc chương trình ven biển địa phương được chứng nhận, theo định nghĩa tại Điều 31001 của Bộluật Tài nguyên Công cộng, thì Ủy ban Bờbiển California sẽphải 
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	Mục 66317
	Mục 66317

	(Luật Chính phủ, § 66329, khoản (b)(2)).

	Hạn chếvềQuyền sởhữu
	Hạn chếvềQuyền sởhữu

	Liệu có thểáp đặt điều khoản hạn chếquyền sởhữu nhà ởgiá rẻđối với nhà phụ(ADU) không?
	Liệu có thểáp đặt điều khoản hạn chếquyền sởhữu nhà ởgiá rẻđối với nhà phụ(ADU) không?

	Không. Cơ quan địa phương không thểáp đặt hạn chếvềquyền sởhữu đối với ADU. Điều 66315 của Bộluật Chính phủquy định, “Điều 66314 thiết lập các tiêu chuẩn tối đa mà cơ quan địa phương phải sửdụng đểđánh giá một đơn vịnhà ởphụtrợđược đềxuất trên một lô đất bao gồm một nhà ởgia đình đơn lẻđược đềxuất hoặc hiện có. Không được sửdụng hoặc áp đặt thêm bất kỳtiêu chuẩn nào khác ngoài những tiêu chuẩn được quy định trong Mục 66314, bao gồm cảyêu cầu chủsởhữu phải cư trú, ngoại trừviệc cơ quan địa phương có thểyêu cầu tà
	Không. Cơ quan địa phương không thểáp đặt hạn chếvềquyền sởhữu đối với ADU. Điều 66315 của Bộluật Chính phủquy định, “Điều 66314 thiết lập các tiêu chuẩn tối đa mà cơ quan địa phương phải sửdụng đểđánh giá một đơn vịnhà ởphụtrợđược đềxuất trên một lô đất bao gồm một nhà ởgia đình đơn lẻđược đềxuất hoặc hiện có. Không được sửdụng hoặc áp đặt thêm bất kỳtiêu chuẩn nào khác ngoài những tiêu chuẩn được quy định trong Mục 66314, bao gồm cảyêu cầu chủsởhữu phải cư trú, ngoại trừviệc cơ quan địa phương có thểyêu cầu tà

	Liệu có thểáp đặt điều khoản hạn chếquyền sởhữu đối với nhà ởghép (JADU) không?
	Liệu có thểáp đặt điều khoản hạn chếquyền sởhữu đối với nhà ởghép (JADU) không?

	Đúng. Một cơ quan địa phương có thểthông qua một sắc lệnh đểtạo ra JADU (Luật Chính phủ, § 66333). Sắc lệnh đó phải “yêu cầu việc ghi nhận một điều khoản hạn chếtrong hợp đồng mua bán” chỉbao gồm việc cấm bán JADU riêng biệt với việc bán nhà ởđơn gia đình và hạn chếvềkích thước và đặc điểm của JADU phù hợp với luật tiểu bang (Luật Chính phủ, § 66333, tiểu khoản (c)(1), (c)(2)).
	Đúng. Một cơ quan địa phương có thểthông qua một sắc lệnh đểtạo ra JADU (Luật Chính phủ, § 66333). Sắc lệnh đó phải “yêu cầu việc ghi nhận một điều khoản hạn chếtrong hợp đồng mua bán” chỉbao gồm việc cấm bán JADU riêng biệt với việc bán nhà ởđơn gia đình và hạn chếvềkích thước và đặc điểm của JADU phù hợp với luật tiểu bang (Luật Chính phủ, § 66333, tiểu khoản (c)(1), (c)(2)).

	Phí
	Phí

	Những loại phí nào được coi là phí tác động?
	Những loại phí nào được coi là phí tác động?

	Phí tác động đối với việc xây dựng ADU và JADU phải được xác định theo Đạo luật Phí Giảm thiểu và bao gồm bất kỳkhoản thu tiền nào khác ngoài thuếhoặc khoản phí đặc biệt do cơ quan địa phương thu liên quan đến việc phê duyệt ADU hoặc JADU nhằm mục đích bù đắp toàn bộhoặc một phần chi phí cho các cơ sở công cộng liên quan đến ADU hoặc JADU. (Luật Chính phủ, §§ 66311.5, khoản (c)(2); 66000.) Một cơ quan địa phương, khu vực đặc biệt hoặc công ty cấp nước không được coi ADU hoặc JADU là mục đích sửdụng nhà ởmới cho mục
	Phí tác động đối với việc xây dựng ADU và JADU phải được xác định theo Đạo luật Phí Giảm thiểu và bao gồm bất kỳkhoản thu tiền nào khác ngoài thuếhoặc khoản phí đặc biệt do cơ quan địa phương thu liên quan đến việc phê duyệt ADU hoặc JADU nhằm mục đích bù đắp toàn bộhoặc một phần chi phí cho các cơ sở công cộng liên quan đến ADU hoặc JADU. (Luật Chính phủ, §§ 66311.5, khoản (c)(2); 66000.) Một cơ quan địa phương, khu vực đặc biệt hoặc công ty cấp nước không được coi ADU hoặc JADU là mục đích sửdụng nhà ởmới cho mục

	Có thểthu phí tác động đối với ADU có diện tích dưới 750 feet vuông hoặc JADU có diện tích dưới 500 feet vuông không?
	Có thểthu phí tác động đối với ADU có diện tích dưới 750 feet vuông hoặc JADU có diện tích dưới 500 feet vuông không?

	Không. Nhà phụ(ADU) được miễn phí tác động từcác cơ quan địa phương, khu vực đặc biệt và các công ty cấp nước nếu diện tích không gian sinh hoạt bên trong là 750 feet vuông trở xuống. Nếu một căn hộphụ (ADU) có diện tích không gian sống bên trong lớn hơn 750 feet vuông, sẽ phải trảphí tác động
	Không. Nhà phụ(ADU) được miễn phí tác động từcác cơ quan địa phương, khu vực đặc biệt và các công ty cấp nước nếu diện tích không gian sinh hoạt bên trong là 750 feet vuông trở xuống. Nếu một căn hộphụ (ADU) có diện tích không gian sống bên trong lớn hơn 750 feet vuông, sẽ phải trảphí tác động

	Tương ứng với tỷlệdiện tích của căn hộphụ(ADU) so với diện tích của căn hộchính. Nhà ởliên doanh (JADU) được miễn phí tác động từcác cơ quan địa phương, khu vực đặc biệt và các công ty cấp nước nếu diện tích không gian sinh hoạt bên trong không quá 500 feet vuông. Nếu một JADU có diện tích không gian sống bên trong lớn hơn 500 feet vuông, phí tác động sẽđược tính theo tỷlệdiện tích của JADU so với diện tích của đơn vịnhà ởchính. (Luật Chính phủ, § 66311.5 khoản ()(1).) Trong trường hợp cụthểnày, phí tác động cũng bao 
	Tương ứng với tỷlệdiện tích của căn hộphụ(ADU) so với diện tích của căn hộchính. Nhà ởliên doanh (JADU) được miễn phí tác động từcác cơ quan địa phương, khu vực đặc biệt và các công ty cấp nước nếu diện tích không gian sinh hoạt bên trong không quá 500 feet vuông. Nếu một JADU có diện tích không gian sống bên trong lớn hơn 500 feet vuông, phí tác động sẽđược tính theo tỷlệdiện tích của JADU so với diện tích của đơn vịnhà ởchính. (Luật Chính phủ, § 66311.5 khoản ()(1).) Trong trường hợp cụthểnày, phí tác động cũng bao 

	“Tỷlệthuận” là gì?
	“Tỷlệthuận” là gì?

	"Tính tương xứng" là một khoản tiền nào đó so với tổng sốtiền, trong trường hợp này là phí tác động đối với một ngôi nhà dành cho một gia đình. Ví dụ, một ngôi nhà chính rộng 2.000 feet vuông với một căn hộphụ(ADU) dựkiến rộng 1.000 feet vuông có thểchỉphải trả50% phí tác động so với một ngôi nhà chính mới trên cùng khu đất. (Luật Chính phủ, § 66311.5, khoản (c)(1).)
	"Tính tương xứng" là một khoản tiền nào đó so với tổng sốtiền, trong trường hợp này là phí tác động đối với một ngôi nhà dành cho một gia đình. Ví dụ, một ngôi nhà chính rộng 2.000 feet vuông với một căn hộphụ(ADU) dựkiến rộng 1.000 feet vuông có thểchỉphải trả50% phí tác động so với một ngôi nhà chính mới trên cùng khu đất. (Luật Chính phủ, § 66311.5, khoản (c)(1).)

	Các học khu có thểthu phí tác động không?
	Các học khu có thểthu phí tác động không?

	Đúng. Các học khu được phép, nhưng không bắt buộc, thu phí tác động đối với các ADU có diện tích sinh hoạt bên trong lớn hơn 500 feet vuông theo Mục 17620 của Bộluật Giáo dục và Đạo luật Phí Giảm thiểu (Luật Chính phủ, § 66000). Các căn hộphụ(ADU) và căn hộghép (JADU) có diện tích sinh hoạt bên trong dưới 500 feet vuông không phải chịu phí tác động đến trường học. Các cơ quan địa phương được khuyến khích phối hợp với các học khu đểcân nhắc kỹlưỡng tầm quan trọng của việc thúc đẩy xây dựng ADU và JADU, và đảm bảo tiến
	Đúng. Các học khu được phép, nhưng không bắt buộc, thu phí tác động đối với các ADU có diện tích sinh hoạt bên trong lớn hơn 500 feet vuông theo Mục 17620 của Bộluật Giáo dục và Đạo luật Phí Giảm thiểu (Luật Chính phủ, § 66000). Các căn hộphụ(ADU) và căn hộghép (JADU) có diện tích sinh hoạt bên trong dưới 500 feet vuông không phải chịu phí tác động đến trường học. Các cơ quan địa phương được khuyến khích phối hợp với các học khu đểcân nhắc kỹlưỡng tầm quan trọng của việc thúc đẩy xây dựng ADU và JADU, và đảm bảo tiến

	Tôi vẫn phải trảphí đấu nối nước và hệthống thoát nước chứ?
	Tôi vẫn phải trảphí đấu nối nước và hệthống thoát nước chứ?

	Các ADU được xây dựng từkhông gian hiện có và JADU sẽkhông được cơ quan địa phương, khu vực đặc biệt hoặc công ty cấp nước coi là mục đích sửdụng nhà ởmới cho mục đích tính phí kết nối hoặc phí công suất tiện ích, trừkhi được xây dựng đồng thời với một nhà ởđơn gia đình mới (Luật Chính phủ, § 66311.5, khoản (b)). Phí đấu nối hoặc phí công suất sẽtỷlệthuận với mức độtải của ADU đềxuất, dựa trên diện tích hoặc đơn vịthiết bịthoát nước so với nhà ởchính (Luật Chính phủ, § 66311.5, khoản (e)).
	Các ADU được xây dựng từkhông gian hiện có và JADU sẽkhông được cơ quan địa phương, khu vực đặc biệt hoặc công ty cấp nước coi là mục đích sửdụng nhà ởmới cho mục đích tính phí kết nối hoặc phí công suất tiện ích, trừkhi được xây dựng đồng thời với một nhà ởđơn gia đình mới (Luật Chính phủ, § 66311.5, khoản (b)). Phí đấu nối hoặc phí công suất sẽtỷlệthuận với mức độtải của ADU đềxuất, dựa trên diện tích hoặc đơn vịthiết bịthoát nước so với nhà ởchính (Luật Chính phủ, § 66311.5, khoản (e)).

	Yêu cầu vềPhòng cháy Chữa cháy và Hệthống Phun nước Chữa cháy 
	Yêu cầu vềPhòng cháy Chữa cháy và Hệthống Phun nước Chữa cháy 

	Có bắt buộc phải lắp đặt hệthống phun nước chữa cháy cho các căn hộphụ(ADU) và căn hộghép (JADU) không?
	Có bắt buộc phải lắp đặt hệthống phun nước chữa cháy cho các căn hộphụ(ADU) và căn hộghép (JADU) không?

	Chỉkhi hệthống phun nước chữa cháy là cần thiết cho ngôi nhà chính hiện có. Việc lắp đặt hệthống phun nước chữa cháy sẽkhông bắt buộc đối với các căn hộphụ(ADU) hoặc căn hộghép (JADU) nếu tiêu chuẩn xây dựng của nhà ởchính hiện tại không yêu cầu hệthống này. Ví dụ, một ngôi nhà riêng biệt được thiết kếvà xây dựng cách đây hàng chục năm sẽkhông bắt buộc phải lắp đặt hệthống phun nước chữa cháy theo quy định xây dựng hiện hành vào thời điểm đó. Tuy nhiên, nếu căn nhà chính đó gần đây đã trải qua quá trình sửa đổi đáng
	Chỉkhi hệthống phun nước chữa cháy là cần thiết cho ngôi nhà chính hiện có. Việc lắp đặt hệthống phun nước chữa cháy sẽkhông bắt buộc đối với các căn hộphụ(ADU) hoặc căn hộghép (JADU) nếu tiêu chuẩn xây dựng của nhà ởchính hiện tại không yêu cầu hệthống này. Ví dụ, một ngôi nhà riêng biệt được thiết kếvà xây dựng cách đây hàng chục năm sẽkhông bắt buộc phải lắp đặt hệthống phun nước chữa cháy theo quy định xây dựng hiện hành vào thời điểm đó. Tuy nhiên, nếu căn nhà chính đó gần đây đã trải qua quá trình sửa đổi đáng

	Ngoài ra, việc xây dựng bất kỳADU hoặc JADU nào cũng không bắt buộc phải lắp đặt hệthống phun nước chữa cháy cho nhà ởchính. (Luật Chính phủ, §§ 66314, khoản (d)(12); 66323, khoản (d).)
	Ngoài ra, việc xây dựng bất kỳADU hoặc JADU nào cũng không bắt buộc phải lắp đặt hệthống phun nước chữa cháy cho nhà ởchính. (Luật Chính phủ, §§ 66314, khoản (d)(12); 66323, khoản (d).)

	Tài trợ
	Tài trợ

	Có hỗtrợtài chính hoặc nguồn kinh phí nào dành cho việc xây dựng nhà phụ(ADU) không?
	Có hỗtrợtài chính hoặc nguồn kinh phí nào dành cho việc xây dựng nhà phụ(ADU) không?

	Có thể. Mặc dù tại thời điểm viết bài này, nguồn kinh phí đã cạn kiệt, Chương trình Tài trợADU của Cơ quan Tài chính Nhà ởCalifornia (CalHFA) đã cung cấp khoản hỗtrợlên đến 40.000 đô la đểhoàn trảcho các chủnhà đủđiều kiện chi phí chuẩn bịtrước khi xây dựng một ADU hoặc JADU trên lô đất có nhà ởđơn lập do chủsởhữu sinh sống. Chương trình tài trợADU (Award Unit Grant Program) được thiết kếnhằm tạo ra thêm nhiều đơn vịnhà ởtại California bằng cách cung cấp khoản tài trợđểhoàn trảchi phí chuẩn bịxây dựng cho các
	Có thể. Mặc dù tại thời điểm viết bài này, nguồn kinh phí đã cạn kiệt, Chương trình Tài trợADU của Cơ quan Tài chính Nhà ởCalifornia (CalHFA) đã cung cấp khoản hỗtrợlên đến 40.000 đô la đểhoàn trảcho các chủnhà đủđiều kiện chi phí chuẩn bịtrước khi xây dựng một ADU hoặc JADU trên lô đất có nhà ởđơn lập do chủsởhữu sinh sống. Chương trình tài trợADU (Award Unit Grant Program) được thiết kếnhằm tạo ra thêm nhiều đơn vịnhà ởtại California bằng cách cung cấp khoản tài trợđểhoàn trảchi phí chuẩn bịxây dựng cho các

	Một sốcơ quan địa phương đang tạo ra các cơ hội tài trợcho chi phí chuẩn bịvà xây dựng nhà ởphụ/nhà ởkết hợp, hoặc họđang miễn phí các khoản phí.
	Một sốcơ quan địa phương đang tạo ra các cơ hội tài trợcho chi phí chuẩn bịvà xây dựng nhà ởphụ/nhà ởkết hợp, hoặc họđang miễn phí các khoản phí.

	Đối với các cơ quan địa phương muốn xin tài trợcho ADU và JADU, một sốchương trình tài trợcủa HCD, chẳng hạn như Chương trình CalHome, chương trình Phân bổNhà ởĐịa phương Vĩnh viễn, Chương trình Khuyến khích Nhà ởvà Chương trình QuỹTín thác Nhà ởĐịa phương, đều bao gồm tài trợcho các loại nhà ởnày như những hoạt động đủđiều kiện.
	Đối với các cơ quan địa phương muốn xin tài trợcho ADU và JADU, một sốchương trình tài trợcủa HCD, chẳng hạn như Chương trình CalHome, chương trình Phân bổNhà ởĐịa phương Vĩnh viễn, Chương trình Khuyến khích Nhà ởvà Chương trình QuỹTín thác Nhà ởĐịa phương, đều bao gồm tài trợcho các loại nhà ởnày như những hoạt động đủđiều kiện.

	Đểbiết thêm thông tin vềcác cơ hội tài trợcủa địa phương và tiểu bang cho việc chuẩn bịhoặc xây dựng ADU/JADU, hoặc các lựa chọn tài trợcho các cơ quan địa phương, vui lòng xem phần Tài trợvà Cấp vốn trên trang web ADU của chúng tôi: 
	Đểbiết thêm thông tin vềcác cơ hội tài trợcủa địa phương và tiểu bang cho việc chuẩn bịhoặc xây dựng ADU/JADU, hoặc các lựa chọn tài trợcho các cơ quan địa phương, vui lòng xem phần Tài trợvà Cấp vốn trên trang web ADU của chúng tôi: 
	https://www.hcd.ca.gov/building-
	https://www.hcd.ca.gov/building-
	standards/adu 

	.Cơ quan Quản lý Nhà ởLiên bang (FHA), Freddie Mac và Fannie Mae cũng 
	cung cấp các khoản vay đểhỗtrợxây dựng ADU. Các liên kết bên dưới cung cấp thông tin vềcác chương trình tài chính này, bao gồm các định nghĩa và tiêu chí liên quan.

	FHA
	FHA

	Gần đây, FHA đã mởrộng khảnăng tiếp cận nguồn tài chính thếchấp cho những ngôi nhà có hoặc sẽcó nhà phụ(ADU). Cụthể, các chính sách cho vay được cập nhật cho phép tính thu nhập từcho thuê nhà phụ(ADU) vào thu nhập đủđiều kiện của người vay và sẽcho phép nhiều người vay hơn đủ điều kiện vay vốn FHA cho các bất động sản có nhà phụ. Điều này bao gồm cảkhoản vay phục hồi chức năng 203(k). Lưu ý rằng khoản vay cải tạo 203(k) chỉcó thểđược sửdụng đểxây dựng một căn hộphụliền kề.
	Gần đây, FHA đã mởrộng khảnăng tiếp cận nguồn tài chính thếchấp cho những ngôi nhà có hoặc sẽcó nhà phụ(ADU). Cụthể, các chính sách cho vay được cập nhật cho phép tính thu nhập từcho thuê nhà phụ(ADU) vào thu nhập đủđiều kiện của người vay và sẽcho phép nhiều người vay hơn đủ điều kiện vay vốn FHA cho các bất động sản có nhà phụ. Điều này bao gồm cảkhoản vay phục hồi chức năng 203(k). Lưu ý rằng khoản vay cải tạo 203(k) chỉcó thểđược sửdụng đểxây dựng một căn hộphụliền kề.

	Đểbiết thêm thông tin vềcác chính sách được cập nhật, vui lòng tham khảo Cẩm nang Chính sách Nhà ởGia đình Đơn lẻcủa FHA tại 
	Đểbiết thêm thông tin vềcác chính sách được cập nhật, vui lòng tham khảo Cẩm nang Chính sách Nhà ởGia đình Đơn lẻcủa FHA tại 
	https://www.hud.gov/sites/dfiles/OCHCO/documents/40001-hsgh-
	https://www.hud.gov/sites/dfiles/OCHCO/documents/40001-hsgh-

	update15-052024.pdf
	update15-052024.pdf

	hoặc Thư 
	gửi Người Cho vay Thếchấp năm 2023 bao gồm các thay đổi cụthểvềtài chính ADU trong cẩm nang 
	https://www.hud.gov/sites/dfiles/OCHCO/documents/2023-
	https://www.hud.gov/sites/dfiles/OCHCO/documents/2023-

	17hsgml.pdf 
	17hsgml.pdf 

	. Các bên quan tâm 
	nên truy cập trang web của HUD đểbiết thông tin cập nhật.

	Freddie Mac
	Freddie Mac

	Freddie Mac hiện cung cấp một sốlựa chọn đểxây thêm nhà phụ(ADU) vào nhà hiện có và tài trợcho việc này.
	Freddie Mac hiện cung cấp một sốlựa chọn đểxây thêm nhà phụ(ADU) vào nhà hiện có và tài trợcho việc này.

	Mua với ý định cho thuê hoặc xây dựng nhà phụ(ADU). Điều này bao gồm việc cho phép thu nhập từcho thuê nhà phụ(ADU) được tính vào thu nhập đủđiều kiện đểvay vốn.
	Mua với ý định cho thuê hoặc xây dựng nhà phụ(ADU). Điều này bao gồm việc cho phép thu nhập từcho thuê nhà phụ(ADU) được tính vào thu nhập đủđiều kiện đểvay vốn.

	Đểbiết thêm thông tin, vui lòng truy cập 
	Đểbiết thêm thông tin, vui lòng truy cập 
	https://sf.freddiemac.com/docs/pdf/fact-sheet/adu-fact-sheet.pdf 
	https://sf.freddiemac.com/docs/pdf/fact-sheet/adu-fact-sheet.pdf 

	.

	Fannie Mae
	Fannie Mae

	Fannie Mae hiện cung cấp các lựa chọn tài chính cho việc xây thêm nhà phụ(ADU) vào bất động sản hiện có, xây nhà có nhà phụbằng hình thức tài chính chuyển đổi từxây dựng sang vốn vay dài hạn, và mua nhà đã có nhà phụ.
	Fannie Mae hiện cung cấp các lựa chọn tài chính cho việc xây thêm nhà phụ(ADU) vào bất động sản hiện có, xây nhà có nhà phụbằng hình thức tài chính chuyển đổi từxây dựng sang vốn vay dài hạn, và mua nhà đã có nhà phụ.

	Đểbiết thêm thông tin, vui lòng truy cập 
	Đểbiết thêm thông tin, vui lòng truy cập 
	https://singlefamily.fanniemae.com/originating-
	https://singlefamily.fanniemae.com/originating-

	underwriting/mortgage-products/accessory-dwelling-units 
	underwriting/mortgage-products/accessory-dwelling-units 

	.

	Yêu cầu vềChiều cao
	Yêu cầu vềChiều cao

	Có giới hạn nào vềchiều cao của nhà phụ(ADU) không?
	Có giới hạn nào vềchiều cao của nhà phụ(ADU) không?

	Luật ADU của Tiểu bang không có giới hạn chiều cao, nhưng các cơ quan địa phương có thểáp đặt giới hạn chiều cao theo Điều 66321, khoản (b)(4) của Bộluật Chính phủ. Cơ quan địa phương có thểáp đặt giới hạn chiều cao bằng cách thông qua một quy định vềADU phù hợp.
	Luật ADU của Tiểu bang không có giới hạn chiều cao, nhưng các cơ quan địa phương có thểáp đặt giới hạn chiều cao theo Điều 66321, khoản (b)(4) của Bộluật Chính phủ. Cơ quan địa phương có thểáp đặt giới hạn chiều cao bằng cách thông qua một quy định vềADU phù hợp.

	Cơ quan địa phương không được phép áp đặt giới hạn chiều cao thấp hơn các quy định sau:
	Cơ quan địa phương không được phép áp đặt giới hạn chiều cao thấp hơn các quy định sau:

	Nhà phụđộc lập
	Nhà phụđộc lập

	16 feet trên một lô đất có nhà ởđơn lập hoặc đa lập đang được đềxuất hoặc hiện có (Luật Chính phủ, § 66321, tiểu khoản (b)(4)(A)).
	16 feet trên một lô đất có nhà ởđơn lập hoặc đa lập đang được đềxuất hoặc hiện có (Luật Chính phủ, § 66321, tiểu khoản (b)(4)(A)).

	18 feet trên một lô đất có nhà ởđơn lập hoặc đa lập hiện có hoặc dựkiến, bao gồm thêm 2 feet đểphù hợp với độdốc mái nhà thẳng hàng với nhà ởchính, khi lô đất cách trạm dừng giao thông công cộng chính hoặc hành lang giao thông công cộng chất lượng cao nửa dặm (Luật Chính phủ, § 66321, tiểu khoản (b)(4)(B)). Vui lòng xem Bảng thuật ngữADU đểbiết định nghĩa của các thuật ngữnày.
	18 feet trên một lô đất có nhà ởđơn lập hoặc đa lập hiện có hoặc dựkiến, bao gồm thêm 2 feet đểphù hợp với độdốc mái nhà thẳng hàng với nhà ởchính, khi lô đất cách trạm dừng giao thông công cộng chính hoặc hành lang giao thông công cộng chất lượng cao nửa dặm (Luật Chính phủ, § 66321, tiểu khoản (b)(4)(B)). Vui lòng xem Bảng thuật ngữADU đểbiết định nghĩa của các thuật ngữnày.

	Chiều cao 18 feet trên một lô đất có nhà ởnhiều tầng hiện hữu hoặc dựkiến (Luật Chính phủ,
	Chiều cao 18 feet trên một lô đất có nhà ởnhiều tầng hiện hữu hoặc dựkiến (Luật Chính phủ,

	§ 66321, khoản (b)(4)(C)).
	§ 66321, khoản (b)(4)(C)).

	Nếu một căn hộphụhai tầng độc lập có thểđược xây dựng theo đúng chiều cao cho phép theo Luật ADU của Tiểu bang trong khi vẫn tuân thủquy định xây dựng, thì cơ quan địa phương không thểtừchối đơn xin xây dựng căn hộphụhai tầng, bất kểquy hoạch khu vực hiện hành có thểhạn chếnhà ởchính chỉđược phép một tầng. (Luật Chính phủ, §§ 66321, khoản (b)(4)(D); 66314, khoản (d)(8).)
	Nếu một căn hộphụhai tầng độc lập có thểđược xây dựng theo đúng chiều cao cho phép theo Luật ADU của Tiểu bang trong khi vẫn tuân thủquy định xây dựng, thì cơ quan địa phương không thểtừchối đơn xin xây dựng căn hộphụhai tầng, bất kểquy hoạch khu vực hiện hành có thểhạn chếnhà ởchính chỉđược phép một tầng. (Luật Chính phủ, §§ 66321, khoản (b)(4)(D); 66314, khoản (d)(8).)

	Nhà phụliền kề
	Nhà phụliền kề

	25 feet hoặc giới hạn chiều cao áp dụng cho nhà ởchính trong quy định phân vùng địa phương, tùy theo mức nào thấp hơn (Luật Chính phủ, § 66321, tiểu khoản (b)(4)(D)).
	25 feet hoặc giới hạn chiều cao áp dụng cho nhà ởchính trong quy định phân vùng địa phương, tùy theo mức nào thấp hơn (Luật Chính phủ, § 66321, tiểu khoản (b)(4)(D)).

	Có giới hạn nào vềsốtầng của một căn hộphụ(ADU) không?
	Có giới hạn nào vềsốtầng của một căn hộphụ(ADU) không?

	Luật vềADU của tiểu bang không giới hạn sốlượng tầng. Cơ quan địa phương phải cho phép xây dựng tối thiểu hai tầng, nếu điều này phù hợp với giới hạn chiều cao hiện hành trong khi vẫn tuân thủtất cảcác tiêu chuẩn xây dựng hiện hành, và ADU gắn liền có thểđược xây dựng đến chiều cao quy định cho nhà ởchính hoặc tối đa 25 feet, tùy theo mức nào thấp hơn. (Luật Chính phủ, § 66321, khoản (b)(4)(D).)
	Luật vềADU của tiểu bang không giới hạn sốlượng tầng. Cơ quan địa phương phải cho phép xây dựng tối thiểu hai tầng, nếu điều này phù hợp với giới hạn chiều cao hiện hành trong khi vẫn tuân thủtất cảcác tiêu chuẩn xây dựng hiện hành, và ADU gắn liền có thểđược xây dựng đến chiều cao quy định cho nhà ởchính hoặc tối đa 25 feet, tùy theo mức nào thấp hơn. (Luật Chính phủ, § 66321, khoản (b)(4)(D).)

	Có công cụnào đểxác định xem một dựán có đủđiều kiện đểđược phép xây dựng với chiều cao 18 feet hay không?
	Có công cụnào đểxác định xem một dựán có đủđiều kiện đểđược phép xây dựng với chiều cao 18 feet hay không?

	Cổng thông tin địa lý của tiểu bang California có bản đồtương tác và cơ sởdữliệu có thểtìm kiếm đểđánh giá xem bất kỳđịa chỉnào ởCalifornia có nằm trong Hành lang Giao thông Chất lượng Cao (HQTC) hay không (như được mô tảtrong các điều khoản 21155, 21064.3 và 21060.2 của Bộluật Tài nguyên Công cộng). Điều này có thểgiúp xác định xem dựán của bạn có đủđiều kiện đểđược tăng thêm hai feet chiều cao hay không. Tuy nhiên, Luật ADU của tiểu bang không chỉđịnh nguồn tài liệu cụthểnào đểxác định khoảng cách đến trung
	Cổng thông tin địa lý của tiểu bang California có bản đồtương tác và cơ sởdữliệu có thểtìm kiếm đểđánh giá xem bất kỳđịa chỉnào ởCalifornia có nằm trong Hành lang Giao thông Chất lượng Cao (HQTC) hay không (như được mô tảtrong các điều khoản 21155, 21064.3 và 21060.2 của Bộluật Tài nguyên Công cộng). Điều này có thểgiúp xác định xem dựán của bạn có đủđiều kiện đểđược tăng thêm hai feet chiều cao hay không. Tuy nhiên, Luật ADU của tiểu bang không chỉđịnh nguồn tài liệu cụthểnào đểxác định khoảng cách đến trung

	Hiệp hội Chủnhà (HOA)
	Hiệp hội Chủnhà (HOA)

	Liệu các quy định và điều lệcủa cộng đồng (CC&Rs) có thểcấm việc xây dựng hoặc sửdụng ADU hoặc JADU không?
	Liệu các quy định và điều lệcủa cộng đồng (CC&Rs) có thểcấm việc xây dựng hoặc sửdụng ADU hoặc JADU không?

	Không. Các điều khoản 714.3 và 4751 của Bộluật Dân sựvô hiệu hóa các điều khoản, điều kiện và hạn chế(CC&Rs) mà trên thực tếcấm hoặc hạn chếmột cách không hợp lý việc xây dựng hoặc sửdụng ADU hoặc JADU trên các lô đất được quy hoạch cho phép sửdụng nhà ởgia đình đơn lẻ. Các quy định và điều lệnhư vậy, bao gồm cảcác quy tắc hoạt động, đều vô hiệu và không thểthi hành. Các ứng viên gặp phải các điều khoản cấm xây dựng ADU và JADU trong CC&Rs, dù là ngầm định hay rõ ràng, đều được khuyến khích liên hệvới cơ quan đ
	Không. Các điều khoản 714.3 và 4751 của Bộluật Dân sựvô hiệu hóa các điều khoản, điều kiện và hạn chế(CC&Rs) mà trên thực tếcấm hoặc hạn chếmột cách không hợp lý việc xây dựng hoặc sửdụng ADU hoặc JADU trên các lô đất được quy hoạch cho phép sửdụng nhà ởgia đình đơn lẻ. Các quy định và điều lệnhư vậy, bao gồm cảcác quy tắc hoạt động, đều vô hiệu và không thểthi hành. Các ứng viên gặp phải các điều khoản cấm xây dựng ADU và JADU trong CC&Rs, dù là ngầm định hay rõ ràng, đều được khuyến khích liên hệvới cơ quan đ

	Những hạn chếnào có thểáp đặt đối với ADU hoặc JADU?
	Những hạn chếnào có thểáp đặt đối với ADU hoặc JADU?

	Các hiệp hội chủnhà (HOA) có thểáp đặt một sốtiêu chuẩn khách quan có giới hạn đối với ADU hoặc JADU, chẳng hạn như yêu cầu, trong phạm vi hợp lý, các vật liệu cụthể, phong cách kiến trúc hoặc các hạn chếkhác vềthiết kếvà thẩm mỹ. Tuy nhiên, các tiêu chuẩn này không được nghiêm ngặt hơn Luật ADU của tiểu bang và do đó không được làm tăng chi phí xây dựng một cách không hợp lý hoặc cấm đoán hoặc loại bỏkhảnăng tạo lập hoặc sửdụng ADU hoặc JADU. Các hạn chếhợp lý trong các giao ước, hạn chếvà điều kiện, như được mô
	Các hiệp hội chủnhà (HOA) có thểáp đặt một sốtiêu chuẩn khách quan có giới hạn đối với ADU hoặc JADU, chẳng hạn như yêu cầu, trong phạm vi hợp lý, các vật liệu cụthể, phong cách kiến trúc hoặc các hạn chếkhác vềthiết kếvà thẩm mỹ. Tuy nhiên, các tiêu chuẩn này không được nghiêm ngặt hơn Luật ADU của tiểu bang và do đó không được làm tăng chi phí xây dựng một cách không hợp lý hoặc cấm đoán hoặc loại bỏkhảnăng tạo lập hoặc sửdụng ADU hoặc JADU. Các hạn chếhợp lý trong các giao ước, hạn chếvà điều kiện, như được mô

	Các ví dụvềlệnh cấm hiệu quả, chi phí không hợp lý và việc tước bỏkhảnăng xây dựng ADU hoặc JADU có thểbao gồm, nhưng không giới hạn ở:
	Các ví dụvềlệnh cấm hiệu quả, chi phí không hợp lý và việc tước bỏkhảnăng xây dựng ADU hoặc JADU có thểbao gồm, nhưng không giới hạn ở:

	•
	•
	•
	Bất kỳsựchậm trễnào trong việc xem xét ADU hoặc JADU đểđảm bảo tuân thủcác hạn chếhợp lý vượt quá thời hạn do các cơ quan địa phương quy định (60 ngày) hoặc làm chậm đáng kểviệc xây dựng hoặc sửdụng ADU hoặc JADU.
	Bất kỳsựchậm trễnào trong việc xem xét ADU hoặc JADU đểđảm bảo tuân thủcác hạn chếhợp lý vượt quá thời hạn do các cơ quan địa phương quy định (60 ngày) hoặc làm chậm đáng kểviệc xây dựng hoặc sửdụng ADU hoặc JADU.


	•
	•
	Việc yêu cầu sửa đổi đơn xin cấp phép xây dựng ADU hoặc JADU mà có thểkhiến chủsởhữu bất động sản phải chịu chi phí đáng kểhoặc từbỏdựán.
	Việc yêu cầu sửa đổi đơn xin cấp phép xây dựng ADU hoặc JADU mà có thểkhiến chủsởhữu bất động sản phải chịu chi phí đáng kểhoặc từbỏdựán.


	•
	•
	Áp đặt điều kiện yêu cầu phải nộp lại hoặc sửa đổi đơn xin giấy phép xây dựng đã tuân thủđầy đủcác luật vềADU và JADU của tiểu bang.
	Áp đặt điều kiện yêu cầu phải nộp lại hoặc sửa đổi đơn xin giấy phép xây dựng đã tuân thủđầy đủcác luật vềADU và JADU của tiểu bang.


	•
	•
	Yêu cầu sựchấp thuận hoặc đồng ý của chủsởhữu bất động sản liền kềđối với đơn xin xây dựng ADU hoặc JADU hoặc xem xét bất kỳsựphản đối hoặc bất đồng nào đối với việc 
	Yêu cầu sựchấp thuận hoặc đồng ý của chủsởhữu bất động sản liền kềđối với đơn xin xây dựng ADU hoặc JADU hoặc xem xét bất kỳsựphản đối hoặc bất đồng nào đối với việc 
	xây dựng hoặc sửdụngmột ADU hoặc JADU do hàng xóm đềxuất như một phần của quy trình hành chính của cơ quan địa phương đểphê duyệt hoặc từ chối đơn xin phép.


	•
	•
	Hạn chếviệc xây dựng hoặc vịtrí của ADU hoặc JADU sao cho việc xây dựng trởnên không khảthi hoặc không thểsửdụng được đối với chủsởhữu bất động sản.
	Hạn chếviệc xây dựng hoặc vịtrí của ADU hoặc JADU sao cho việc xây dựng trởnên không khảthi hoặc không thểsửdụng được đối với chủsởhữu bất động sản.


	•
	•
	Việc yêu cầu các yếu tốcấu trúc chính hoặc thay đổi thiết kếvượt quá các yêu cầu được quy định trong Luật ADU và JADU của tiểu bang, dẫn đến việc mất khảnăng xây dựng hoặc sửdụng ADU hoặc JADU.
	Việc yêu cầu các yếu tốcấu trúc chính hoặc thay đổi thiết kếvượt quá các yêu cầu được quy định trong Luật ADU và JADU của tiểu bang, dẫn đến việc mất khảnăng xây dựng hoặc sửdụng ADU hoặc JADU.


	•
	•
	Áp đặt những hạn chếkhông khách quan, không thểbiết trước hoặc không có sẵn cho chủsởhữu bất động sản trước khi nộp đơn.
	Áp đặt những hạn chếkhông khách quan, không thểbiết trước hoặc không có sẵn cho chủsởhữu bất động sản trước khi nộp đơn.



	Những chủsởhữu bất động sản có việc xây dựng hoặc sửdụng ADU hoặc JADU bịcản trởbởi HOA (hoặc đại diện hoặc người được ủy quyền của họ) được khuyến khích liên hệvới cơ quan địa phương và tìm kiếm tư vấn pháp lý.
	Những chủsởhữu bất động sản có việc xây dựng hoặc sửdụng ADU hoặc JADU bịcản trởbởi HOA (hoặc đại diện hoặc người được ủy quyền của họ) được khuyến khích liên hệvới cơ quan địa phương và tìm kiếm tư vấn pháp lý.

	Liệu hội chủnhà có thểxem xét hoặc tác động đến sựchấp thuận của cơ quan chức năng địa phương đối với việc xây dựng hoặc quản lý ADU hoặc JADU hay không?
	Liệu hội chủnhà có thểxem xét hoặc tác động đến sựchấp thuận của cơ quan chức năng địa phương đối với việc xây dựng hoặc quản lý ADU hoặc JADU hay không?

	Không. Hiệp hội chủnhà không được phép tác động đến việc cơ quan địa phương phê duyệt ADU hoặc JADU. Các cơ quan địa phương phải cung cấp quy trình phê duyệt chỉbao gồm các điều khoản mang tính thủtục hành chính đối với việc phê duyệt đơn xin cấp phép xây dựng ADU. Quy trình phê duyệt này không bao gồm các quy trình, điều khoản hoặc yêu cầu tùy ý, trừtrường hợp được quy định tại Điều 66315 của Bộluật Chính phủ. Do đó, việc đánh giá của bên thứba do HOA hoặc đại diện/người được ủy quyền của họthực hiện sẽvi phạm
	Không. Hiệp hội chủnhà không được phép tác động đến việc cơ quan địa phương phê duyệt ADU hoặc JADU. Các cơ quan địa phương phải cung cấp quy trình phê duyệt chỉbao gồm các điều khoản mang tính thủtục hành chính đối với việc phê duyệt đơn xin cấp phép xây dựng ADU. Quy trình phê duyệt này không bao gồm các quy trình, điều khoản hoặc yêu cầu tùy ý, trừtrường hợp được quy định tại Điều 66315 của Bộluật Chính phủ. Do đó, việc đánh giá của bên thứba do HOA hoặc đại diện/người được ủy quyền của họthực hiện sẽvi phạm

	Cấu phần Nhà ởvà Chỉđịnh Nhà ởThân thiện với Môi trường
	Cấu phần Nhà ởvà Chỉđịnh Nhà ởThân thiện với Môi trường

	Liệu các căn hộphụ(ADU) và căn hộghép (JADU) có được tính vào đánh giá nhu cầu nhà ở(RHNA) của cơ quan địa phương không?
	Liệu các căn hộphụ(ADU) và căn hộghép (JADU) có được tính vào đánh giá nhu cầu nhà ở(RHNA) của cơ quan địa phương không?

	Đúng. Theo các điều khoản 66330 và 65583.1 của Bộluật Chính phủ, ADU và JADU có thểđược sửdụng đểtính vào RHNA và Báo cáo Tiến độ Hàng năm (APR) của Yếu tốNhà ởtheo yêu cầu của điều khoản 65400 của Bộluật Chính phủ. Đểtính một đơn vịnhà ởvào chương trình RHNA, HCD và BộTài chính (DOF) sửdụng định nghĩa vềđơn vịnhà ởcủa Cục Điều tra Dân sốHoa Kỳ. Nhìn chung, một căn hộphụ(ADU), một căn hộghép (JADU) có chung tiện nghi vệsinh, và bất kỳđơn vịnhà ởnào khác đáp ứng định nghĩa của Cục Điều tra Dân sốHoa Kỳvà được báo cáo
	Đúng. Theo các điều khoản 66330 và 65583.1 của Bộluật Chính phủ, ADU và JADU có thểđược sửdụng đểtính vào RHNA và Báo cáo Tiến độ Hàng năm (APR) của Yếu tốNhà ởtheo yêu cầu của điều khoản 65400 của Bộluật Chính phủ. Đểtính một đơn vịnhà ởvào chương trình RHNA, HCD và BộTài chính (DOF) sửdụng định nghĩa vềđơn vịnhà ởcủa Cục Điều tra Dân sốHoa Kỳ. Nhìn chung, một căn hộphụ(ADU), một căn hộghép (JADU) có chung tiện nghi vệsinh, và bất kỳđơn vịnhà ởnào khác đáp ứng định nghĩa của Cục Điều tra Dân sốHoa Kỳvà được báo cáo

	Đểbiết thêm thông tin, vui lòng tham khảo Khối xây dựng Yếu tốNhà ởhoặc liên hệ
	Đểbiết thêm thông tin, vui lòng tham khảo Khối xây dựng Yếu tốNhà ởhoặc liên hệ
	HousingElements@hcd.ca.gov 
	HousingElements@hcd.ca.gov 

	.

	Cần thực hiện phân tích gì đểtính sốlượng ADU (đơn vịnhà ởphụ) vào RHNA (Khu vực sinh hoạt chung) trong yếu tốnhà ở?
	Cần thực hiện phân tích gì đểtính sốlượng ADU (đơn vịnhà ởphụ) vào RHNA (Khu vực sinh hoạt chung) trong yếu tốnhà ở?

	Đểtính ADU vào RHNA trong yếu tốnhà ở, các cơ quan địa phương thường phải sửdụng phương pháp ba phần: (1) xu hướng phát triển, (2) khảnăng chi trảdựkiến và (3) nguồn lực và ưu đãi. Các xu hướng phát triển cần xem xét các căn hộphụ(ADU) đã được cấp phép trong giai đoạn quy hoạch trước đó và cũng có thểxem xét các xu hướng gần đây hơn. Khảnăng chi trảdựkiến có thểđược ước tính bằng nhiều phương pháp khác nhau dựa trên từng nhóm thu nhập. Các phương pháp phổbiến bao gồm khảo sát giá thuê nhà phụ(ADU), sửdụng các khả
	Đểtính ADU vào RHNA trong yếu tốnhà ở, các cơ quan địa phương thường phải sửdụng phương pháp ba phần: (1) xu hướng phát triển, (2) khảnăng chi trảdựkiến và (3) nguồn lực và ưu đãi. Các xu hướng phát triển cần xem xét các căn hộphụ(ADU) đã được cấp phép trong giai đoạn quy hoạch trước đó và cũng có thểxem xét các xu hướng gần đây hơn. Khảnăng chi trảdựkiến có thểđược ước tính bằng nhiều phương pháp khác nhau dựa trên từng nhóm thu nhập. Các phương pháp phổbiến bao gồm khảo sát giá thuê nhà phụ(ADU), sửdụng các khả

	Liệu các căn hộphụ(ADU) có bắt buộc phải được đềcập trong phần quy hoạch nhà ởkhông?
	Liệu các căn hộphụ(ADU) có bắt buộc phải được đềcập trong phần quy hoạch nhà ởkhông?

	Đúng. Phần quy hoạch nhà ởphải bao gồm mô tảvềquy hoạch khu vực cho phép xây dựng ADU, bao gồm các tiêu chuẩn xây dựng và phân tích các hạn chếtiềm tàng đối với việc xây dựng ADU. Thành phần này phải bao gồm các chương trình nhằm giải quyết các hạn chếđã được xác định. Ngoài ra, các yếu tốvềnhà ở phải bao gồm một kếhoạch khuyến khích và thúc đẩy việc xây dựng ADU có thểcung cấp giá thuê phải chăng cho các hộgia đình có thu nhập rất thấp, thấp hoặc trung bình, đồng thời yêu cầu HCD lập danh sách các khoản trợcấ
	Đúng. Phần quy hoạch nhà ởphải bao gồm mô tảvềquy hoạch khu vực cho phép xây dựng ADU, bao gồm các tiêu chuẩn xây dựng và phân tích các hạn chếtiềm tàng đối với việc xây dựng ADU. Thành phần này phải bao gồm các chương trình nhằm giải quyết các hạn chếđã được xác định. Ngoài ra, các yếu tốvềnhà ở phải bao gồm một kếhoạch khuyến khích và thúc đẩy việc xây dựng ADU có thểcung cấp giá thuê phải chăng cho các hộgia đình có thu nhập rất thấp, thấp hoặc trung bình, đồng thời yêu cầu HCD lập danh sách các khoản trợcấ

	Liệu các căn hộphụ(ADU) và căn hộđa chức năng (JADU) có thểảnh hưởng đến tình trạng chứng nhận "Khuyến khích nhà ở" của một cơ quan địa phương hay không?
	Liệu các căn hộphụ(ADU) và căn hộđa chức năng (JADU) có thểảnh hưởng đến tình trạng chứng nhận "Khuyến khích nhà ở" của một cơ quan địa phương hay không?

	Đúng. Đểđủđiều kiện nhận Chứng nhận Nhà ởƯu tiên, cơ quan địa phương phải tuân thủ tất cảcác luật nhà ởhiện hành của tiểu bang, chẳng hạn như những luật được đềcập trong Điều 65585, tiểu mục (j) của Bộ luật Chính phủ, bao gồm Luật ADU của Tiểu bang. Một dựán nhà ởđã được phê duyệt và bất kỳchương trình liên quan nào thúc đẩy phát triển ADU cũng cần được ban hành và tuân thủđểđáp ứng các yêu cầu tối thiểu cho việc được công nhận là Nhà ởthân thiện với môi trường (Prohousing Designation).Ngoài ra, ADU và JADU đư
	Đúng. Đểđủđiều kiện nhận Chứng nhận Nhà ởƯu tiên, cơ quan địa phương phải tuân thủ tất cảcác luật nhà ởhiện hành của tiểu bang, chẳng hạn như những luật được đềcập trong Điều 65585, tiểu mục (j) của Bộ luật Chính phủ, bao gồm Luật ADU của Tiểu bang. Một dựán nhà ởđã được phê duyệt và bất kỳchương trình liên quan nào thúc đẩy phát triển ADU cũng cần được ban hành và tuân thủđểđáp ứng các yêu cầu tối thiểu cho việc được công nhận là Nhà ởthân thiện với môi trường (Prohousing Designation).Ngoài ra, ADU và JADU đư

	JADU
	JADU

	JADU là gì?
	JADU là gì?

	“Căn hộphụnhỏ” hay JADU là một căn hộcó diện tích không quá 500 feet vuông (khoảng 57 mét vuông) không gian sinh hoạt bên trong và nằm hoàn toàn bên trong một ngôi nhà riêng biệt. Một JADU có thểbao gồm các tiện nghi vệsinh riêng biệt hoặc có thểdùng chung các tiện nghi vệsinh với cấu trúc hiện có. (Luật (Chính phủ, § 66333.)
	“Căn hộphụnhỏ” hay JADU là một căn hộcó diện tích không quá 500 feet vuông (khoảng 57 mét vuông) không gian sinh hoạt bên trong và nằm hoàn toàn bên trong một ngôi nhà riêng biệt. Một JADU có thểbao gồm các tiện nghi vệsinh riêng biệt hoặc có thểdùng chung các tiện nghi vệsinh với cấu trúc hiện có. (Luật (Chính phủ, § 66333.)

	Trên cùng một lô đất có được phép xây hai JADU không?
	Trên cùng một lô đất có được phép xây hai JADU không?

	Không. Chỉđược phép xây dựng một JADU trên mỗi lô đất được quy hoạch cho nhà ởđơn lập có nhà ởđơn lập hiện hữu hoặc dựkiến (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (a)). JADU có thểđược xây dựng bên trong các bức tường của nhà ởđơn gia đình hiện có hoặc đang được đềxuất, bao gồm cảgara liền kề(Luật Chính phủ, § 66333, khoản (d)). Nếu trên cùng một lô đất có nhiều nhà ởriêng lẻ, độc lập, thì chỉđược phép có một JADU (Nhà ởliên doanh).
	Không. Chỉđược phép xây dựng một JADU trên mỗi lô đất được quy hoạch cho nhà ởđơn lập có nhà ởđơn lập hiện hữu hoặc dựkiến (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (a)). JADU có thểđược xây dựng bên trong các bức tường của nhà ởđơn gia đình hiện có hoặc đang được đềxuất, bao gồm cảgara liền kề(Luật Chính phủ, § 66333, khoản (d)). Nếu trên cùng một lô đất có nhiều nhà ởriêng lẻ, độc lập, thì chỉđược phép có một JADU (Nhà ởliên doanh).

	Có thểtạo một JADU (căn hộđa năng) bên trong một "half-plex" (nhà nửa tầng) không?
	Có thểtạo một JADU (căn hộđa năng) bên trong một "half-plex" (nhà nửa tầng) không?

	Vâng, một căn hộphụ(JADU) được phép xây trong nhà nửa căn hộ(half-plex). Nhà nửa căn hộ(half-plex) bao gồm hai đơn vịnhà ởchính trên hai lô đất riêng biệt, chỉcó chung một bức tường ngăn cách. Mỗi căn nhà nửa tầng được phép xây một JADU trong khu vực quy hoạch dành cho nhà ởmột gia đình. (Luật (Điều khoản 66333, khoản (a).) Nếu hai đơn vịđược gắn liền trên một lô đất (tức là nhà song lập), nhà ởchính được coi là nhà ởnhiều gia đình và sẽkhông đủđiều kiện cho JADU.
	Vâng, một căn hộphụ(JADU) được phép xây trong nhà nửa căn hộ(half-plex). Nhà nửa căn hộ(half-plex) bao gồm hai đơn vịnhà ởchính trên hai lô đất riêng biệt, chỉcó chung một bức tường ngăn cách. Mỗi căn nhà nửa tầng được phép xây một JADU trong khu vực quy hoạch dành cho nhà ởmột gia đình. (Luật (Điều khoản 66333, khoản (a).) Nếu hai đơn vịđược gắn liền trên một lô đất (tức là nhà song lập), nhà ởchính được coi là nhà ởnhiều gia đình và sẽkhông đủđiều kiện cho JADU.

	Các căn hộphụ(JADU) có bắt buộc phải có kết nối bên trong với nhà ởchính không?
	Các căn hộphụ(JADU) có bắt buộc phải có kết nối bên trong với nhà ởchính không?

	Các căn hộphụ(JADU) phải nằm trong phạm vi tường của nhà ởchính nhưng không bắt buộc phải có lối thông bên trong với nhà ởchính. Tuy nhiên, nếu JADU không có phòng tắm riêng, thì JADU phải có lối vào bên trong dẫn đến khu vực sinh hoạt chính. (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (e)(2).)
	Các căn hộphụ(JADU) phải nằm trong phạm vi tường của nhà ởchính nhưng không bắt buộc phải có lối thông bên trong với nhà ởchính. Tuy nhiên, nếu JADU không có phòng tắm riêng, thì JADU phải có lối vào bên trong dẫn đến khu vực sinh hoạt chính. (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (e)(2).)

	Liệu các căn hộphụđộc lập (JADU) có được phép xây dựng trong các công trình phụtrợriêng biệt không?
	Liệu các căn hộphụđộc lập (JADU) có được phép xây dựng trong các công trình phụtrợriêng biệt không?

	Không, JADU không được phép xây dựng trong các công trình phụtrợ. Việc xây dựng JADU phải nằm trong khuôn viên nhà ởgia đình đơn lẻ. Như đã nêu ởtrên, “các công năng khép kín” bên trong nhà ở, chẳng hạn như gara gắn liền với nhà, đủđiều kiện đểđược tạo lập JADU. (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (d).)
	Không, JADU không được phép xây dựng trong các công trình phụtrợ. Việc xây dựng JADU phải nằm trong khuôn viên nhà ởgia đình đơn lẻ. Như đã nêu ởtrên, “các công năng khép kín” bên trong nhà ở, chẳng hạn như gara gắn liền với nhà, đủđiều kiện đểđược tạo lập JADU. (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (d).)

	Liệu các căn hộphụ(JADU) được phép tăng diện tích lên đến 150 feet vuông khi xây dựng trong một công trình hiện có hay không?
	Liệu các căn hộphụ(JADU) được phép tăng diện tích lên đến 150 feet vuông khi xây dựng trong một công trình hiện có hay không?

	Không. Chỉnhững ADU được tạo ra từcác công trình phụtrợhiện có mới được phép thêm tối đa 150 feet vuông “vượt quá kích thước vật lý của công trình phụtrợhiện có” đểphục vụviệc ra vào (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(1)(A)).
	Không. Chỉnhững ADU được tạo ra từcác công trình phụtrợhiện có mới được phép thêm tối đa 150 feet vuông “vượt quá kích thước vật lý của công trình phụtrợhiện có” đểphục vụviệc ra vào (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(1)(A)).

	Các cơ quan địa phương có thểyêu cầu những gì đối với một "bếp tiết kiệm năng lượng"?
	Các cơ quan địa phương có thểyêu cầu những gì đối với một "bếp tiết kiệm năng lượng"?

	Bếp tiện ích là một khu vực nấu nướng với các thiết bị, quầy chuẩn bịthức ăn và tủđựng đồcó kích thước hợp lý so với diện tích của JADU (Luật Chính phủ, § 66333, tiểu khoản (f)(1), (f)(2)). Một cơ quan địa phương không thểđưa ra định nghĩa khắt khe hơn thếnày. Do đó, các yêu cầu như kích thước quầy hoặc tủ, các kết nối điện hoặc khí đốt cụthể, hoặc loại thiết bịkhông được Luật JADU của tiểu bang cho phép. Xin lưu ý: Bếp tiết kiệm năng lượng không cần mạch điện 220V.
	Bếp tiện ích là một khu vực nấu nướng với các thiết bị, quầy chuẩn bịthức ăn và tủđựng đồcó kích thước hợp lý so với diện tích của JADU (Luật Chính phủ, § 66333, tiểu khoản (f)(1), (f)(2)). Một cơ quan địa phương không thểđưa ra định nghĩa khắt khe hơn thếnày. Do đó, các yêu cầu như kích thước quầy hoặc tủ, các kết nối điện hoặc khí đốt cụthể, hoặc loại thiết bịkhông được Luật JADU của tiểu bang cho phép. Xin lưu ý: Bếp tiết kiệm năng lượng không cần mạch điện 220V.

	Các căn hộJADU có bắt buộc phải cung cấp chỗđậu xe không?
	Các căn hộJADU có bắt buộc phải cung cấp chỗđậu xe không?

	Không. Các cơ quan địa phương không được phép yêu cầu chỗđậu xe như một điều kiện đểcấp phép xây dựng JADU, ngay cảkhi JADU được chuyển đổi từgara gắn liền với nhà (Luật Chính phủ, § 66334, khoản (a)). 
	Không. Các cơ quan địa phương không được phép yêu cầu chỗđậu xe như một điều kiện đểcấp phép xây dựng JADU, ngay cảkhi JADU được chuyển đổi từgara gắn liền với nhà (Luật Chính phủ, § 66334, khoản (a)). 

	Quy định và Cơ quan Địa phương vềADU
	Quy định và Cơ quan Địa phương vềADU

	Liệu một sắc lệnh địa phương có nên khuyến khích việc xây dựng các căn hộphụ(ADU) hay không?
	Liệu một sắc lệnh địa phương có nên khuyến khích việc xây dựng các căn hộphụ(ADU) hay không?

	Đúng. Theo Điều 66310 của Bộluật Chính phủ, Cơ quan lập pháp California đã nhận thấy và tuyên bốrằng, trong sốnhững vấn đề khác, California đang đối mặt với một cuộc khủng hoảng nhà ởnghiêm trọng và các căn hộphụ(ADU) là một hình thức nhà ởcó giá trị, đáp ứng nhu cầu của các thành viên gia đình, sinh viên, người cao tuổi, người cung cấp dịch vụchăm sóc sức khỏe tại nhà, người khuyết tật và những người khác. Do đó, ADU là một thành phần thiết yếu trong nguồn cung nhà ởcủa California. 
	Đúng. Theo Điều 66310 của Bộluật Chính phủ, Cơ quan lập pháp California đã nhận thấy và tuyên bốrằng, trong sốnhững vấn đề khác, California đang đối mặt với một cuộc khủng hoảng nhà ởnghiêm trọng và các căn hộphụ(ADU) là một hình thức nhà ởcó giá trị, đáp ứng nhu cầu của các thành viên gia đình, sinh viên, người cao tuổi, người cung cấp dịch vụchăm sóc sức khỏe tại nhà, người khuyết tật và những người khác. Do đó, ADU là một thành phần thiết yếu trong nguồn cung nhà ởcủa California. 

	Những thay đổi gần đây đối với Luật ADU của tiểu bang nhằm mục đích giải quyết các rào cản, đơn giản hóa quy trình phê duyệt và mởrộng khảnăng xây dựng ADU, thừa nhận tầm quan trọng đặc biệt của chúng trong việc đáp ứng nhu cầu nhà ởcủa California. Việc chuẩn bị, thông qua, sửa đổi và thực thi các quy định địa phương vềADU phải được tiến hành phù hợp với Điều 66310 của Bộluật Chính phủvà không được hạn chếquá mức việc xây dựng ADU. Các chính quyền địa phương khi ban hành quy định vềADU cần cân nhắc kỹlưỡng việc
	Những thay đổi gần đây đối với Luật ADU của tiểu bang nhằm mục đích giải quyết các rào cản, đơn giản hóa quy trình phê duyệt và mởrộng khảnăng xây dựng ADU, thừa nhận tầm quan trọng đặc biệt của chúng trong việc đáp ứng nhu cầu nhà ởcủa California. Việc chuẩn bị, thông qua, sửa đổi và thực thi các quy định địa phương vềADU phải được tiến hành phù hợp với Điều 66310 của Bộluật Chính phủvà không được hạn chếquá mức việc xây dựng ADU. Các chính quyền địa phương khi ban hành quy định vềADU cần cân nhắc kỹlưỡng việc

	Luật vềADU của tiểu bang quy định các yêu cầu tối thiểu theo luật định đối với ADU và JADU. Chính quyền địa phương có thểlựa chọn áp dụng các quy định ít hạn chếhơn mức tối thiểu theo luật định đểthúc đẩy việc xây dựng các ADU và JADU. (Luật (Điều khoản 66325, khoản (b).) Nhiều chính quyền địa phương đã nhận thức được tầm quan trọng của ADU như một phần quan trọng trong chính sách nhà ởtổng thểcủa họvà đã theo đuổi các chiến lược đổi mới.
	Luật vềADU của tiểu bang quy định các yêu cầu tối thiểu theo luật định đối với ADU và JADU. Chính quyền địa phương có thểlựa chọn áp dụng các quy định ít hạn chếhơn mức tối thiểu theo luật định đểthúc đẩy việc xây dựng các ADU và JADU. (Luật (Điều khoản 66325, khoản (b).) Nhiều chính quyền địa phương đã nhận thức được tầm quan trọng của ADU như một phần quan trọng trong chính sách nhà ởtổng thểcủa họvà đã theo đuổi các chiến lược đổi mới.

	Liệu chính quyền địa phương có thểáp dụng "chương trình thưởng" cho ADU hay không?
	Liệu chính quyền địa phương có thểáp dụng "chương trình thưởng" cho ADU hay không?

	Đúng. Một chiến lược phổbiến được các cơ quan địa phương sửdụng để thúc đẩy phát triển ADU là áp dụng các chương trình thưởng cho việc xây dựng ADU. HCD ủng hộcách tiếp cận này nhằm vượt xa các yêu cầu của Luật ADU của tiểu bang đểgiải quyết cuộc khủng hoảng nhà ởđang diễn ra tại California. Một chương trình thưởng xây dựng nhà phụ (ADU) thành công cần đáp ứng các tiêu chí sau:
	Đúng. Một chiến lược phổbiến được các cơ quan địa phương sửdụng để thúc đẩy phát triển ADU là áp dụng các chương trình thưởng cho việc xây dựng ADU. HCD ủng hộcách tiếp cận này nhằm vượt xa các yêu cầu của Luật ADU của tiểu bang đểgiải quyết cuộc khủng hoảng nhà ởđang diễn ra tại California. Một chương trình thưởng xây dựng nhà phụ (ADU) thành công cần đáp ứng các tiêu chí sau:

	1.
	1.
	1.
	Chương trình thưởng ADU hoàn toàn là tùy chọn –Không có yêu cầu bắt buộc và không có hậu quảnào nếu không tham gia chương trình thưởng địa phương.
	Chương trình thưởng ADU hoàn toàn là tùy chọn –Không có yêu cầu bắt buộc và không có hậu quảnào nếu không tham gia chương trình thưởng địa phương.


	2.
	2.
	Chương trình thưởng cho nhà phụ(ADU) chỉcung cấp các quyền lợi bổsung cho các quy định của Luật ADU của tiểu bang, chứkhông phải thay thếchúng –Tất cảcác yêu cầu do tiểu bang quy định đều được đáp ứng vô điều kiện.
	Chương trình thưởng cho nhà phụ(ADU) chỉcung cấp các quyền lợi bổsung cho các quy định của Luật ADU của tiểu bang, chứkhông phải thay thếchúng –Tất cảcác yêu cầu do tiểu bang quy định đều được đáp ứng vô điều kiện.


	3.
	3.
	Chương trình ưu đãi dành cho ADU loại bỏmột hoặc nhiều hạn chếvềmặt vật lý, chẳng hạn như giới hạn vềsốlượng đơn vịđược phép trên một lô đất, kích thước, chiều cao, yêu cầu về khoảng lùi của ADU, hoặc miễn trừcác tiêu chí thiết kếvà phát triển.
	Chương trình ưu đãi dành cho ADU loại bỏmột hoặc nhiều hạn chếvềmặt vật lý, chẳng hạn như giới hạn vềsốlượng đơn vịđược phép trên một lô đất, kích thước, chiều cao, yêu cầu về khoảng lùi của ADU, hoặc miễn trừcác tiêu chí thiết kếvà phát triển.



	HCD có thẩm quyền thực thi các quy định vềADU và JADU không?
	HCD có thẩm quyền thực thi các quy định vềADU và JADU không?

	Đúng. Theo Điều 66326, khoản (a) và 66333.5, khoản (a) của Bộ luật Chính phủ, các cơ quan địa phương được yêu cầu phải gửi một bản sao của các quy định ADU và JADU mới được thông qua cho HCD trong vòng 60 ngày kểtừngày thông qua. Sau đó, HCD có thểcung cấp kết luận bằng văn bản cho cơ quan địa phương vềviệc liệu quy định này có tuân thủ Luật ADU của tiểu bang hay không. Nếu HCD phát hiện ra rằng quy định về ADU hoặc JADU không tuân thủ Luật ADU của tiểu bang, cơ quan địa phương phải phản hồi bằng văn bản vềkết
	Đúng. Theo Điều 66326, khoản (a) và 66333.5, khoản (a) của Bộ luật Chính phủ, các cơ quan địa phương được yêu cầu phải gửi một bản sao của các quy định ADU và JADU mới được thông qua cho HCD trong vòng 60 ngày kểtừngày thông qua. Sau đó, HCD có thểcung cấp kết luận bằng văn bản cho cơ quan địa phương vềviệc liệu quy định này có tuân thủ Luật ADU của tiểu bang hay không. Nếu HCD phát hiện ra rằng quy định về ADU hoặc JADU không tuân thủ Luật ADU của tiểu bang, cơ quan địa phương phải phản hồi bằng văn bản vềkết

	(Luật Chính phủ, §§ 66326, khoản (b); 66333.5, khoản (b)(2).) Nếu cơ quan địa phương không phản hồi các phát hiện của HCD liên quan đến quy định của mình trong thời hạn 30 ngày, thì quy định đó sẽ vô hiệu và cơ quan địa phương chỉ được áp dụng Luật ADU của Tiểu bang khi cho phép ADU và JADU (Luật Chính phủ, §§ 66326, khoản (d); 66333.5, khoản (d) ).  Mặc dù luật về ADU của tiểu bang không bắt buộc, HCD vẫn có thể tiếp tục cung cấp hỗ trợ kỹ thuật thêm cho cơ quan địa phương. Tuy nhiên, nếu cơ quan địa phương
	(Luật Chính phủ, §§ 66326, khoản (b); 66333.5, khoản (b)(2).) Nếu cơ quan địa phương không phản hồi các phát hiện của HCD liên quan đến quy định của mình trong thời hạn 30 ngày, thì quy định đó sẽ vô hiệu và cơ quan địa phương chỉ được áp dụng Luật ADU của Tiểu bang khi cho phép ADU và JADU (Luật Chính phủ, §§ 66326, khoản (d); 66333.5, khoản (d) ).  Mặc dù luật về ADU của tiểu bang không bắt buộc, HCD vẫn có thể tiếp tục cung cấp hỗ trợ kỹ thuật thêm cho cơ quan địa phương. Tuy nhiên, nếu cơ quan địa phương

	Ngoài ra, HCD có thể xem xét, thông qua, sửa đổi hoặc bãi bỏ các hướng dẫn để thực hiện các tiêu chuẩn hoặc tiêu chí thống nhất cho ADU và JADU nhằm bổ sung hoặc làm rõ Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chính phủ, §66313.5). 
	Ngoài ra, HCD có thể xem xét, thông qua, sửa đổi hoặc bãi bỏ các hướng dẫn để thực hiện các tiêu chuẩn hoặc tiêu chí thống nhất cho ADU và JADU nhằm bổ sung hoặc làm rõ Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chính phủ, §66313.5). 

	Các cơ quan địa phương có bắt buộc phải ban hành quy định về ADU không? 
	Các cơ quan địa phương có bắt buộc phải ban hành quy định về ADU không? 

	 
	Không. Các cơ quan địa phương có thể lựa chọn không thông qua quy định về ADU hoặc JADU. Nếu cơ quan địa phương quyết định không thông qua quy định về ADU hoặc JADU, bất kỳ dự án phát triển ADU hoặc JADU nào được đề xuất sẽ chỉ tuân theo các tiêu chuẩn được quy định trong Luật ADU của tiểu bang. (Luật Chính phủ,
	§§ 66315, 66316; 66333.5, subd.(d) .) Một cơ quan địa phương thông qua quy định về ADU có thể áp đặt các tiêu chuẩn phát triển và thiết kế khách quan tuân thủ theo Điều 66314 của Bộ luật Chính phủ. 

	Liệu cơ quan địa phương có bắt buộc phải gửi văn bản quy định về ADU cho HCD không? 
	Liệu cơ quan địa phương có bắt buộc phải gửi văn bản quy định về ADU cho HCD không? 

	Đúng. Sau khi thông qua nghị định về ADU hoặc nhà ở kết hợp (JADU), cơ quan địa phương phải nộp bản sao nghị định đã thông qua cho HCD trong vòng 60 ngày kể từ ngày thông qua. Nếu một cơ quan địa phương không nộp nghị định về ADU đã được thông qua cho HCD trong thời hạn 60 ngày hoặc không phản hồi các kết luận của HCD liên quan đến nghị định đó trong thời hạn 30 ngày, thì nghị định đó sẽ bị vô hiệu và cơ quan địa phương chỉ được áp dụng Luật ADU của Tiểu bang khi cấp phép xây dựng nhà ở phụ (Luật Chính phủ, §§
	Đúng. Sau khi thông qua nghị định về ADU hoặc nhà ở kết hợp (JADU), cơ quan địa phương phải nộp bản sao nghị định đã thông qua cho HCD trong vòng 60 ngày kể từ ngày thông qua. Nếu một cơ quan địa phương không nộp nghị định về ADU đã được thông qua cho HCD trong thời hạn 60 ngày hoặc không phản hồi các kết luận của HCD liên quan đến nghị định đó trong thời hạn 30 ngày, thì nghị định đó sẽ bị vô hiệu và cơ quan địa phương chỉ được áp dụng Luật ADU của Tiểu bang khi cấp phép xây dựng nhà ở phụ (Luật Chính phủ, §§

	Các thành phố và quận tự trị có thuộc phạm vi điều chỉnh của luật ADU mới không? 
	Các thành phố và quận tự trị có thuộc phạm vi điều chỉnh của luật ADU mới không? 

	Đúng. Luật ADU của tiểu bang áp dụng cho cơ quan địa phương, được định nghĩa là thành phố, quận hoặc thành phố và quận, bất kể luật chung hay luật hiến chương (Luật Chính phủ, §§ 66312; 66313, khoản (g)). 
	Đúng. Luật ADU của tiểu bang áp dụng cho cơ quan địa phương, được định nghĩa là thành phố, quận hoặc thành phố và quận, bất kể luật chung hay luật hiến chương (Luật Chính phủ, §§ 66312; 66313, khoản (g)). 

	Luật về ADU có áp dụng cho các khu vực do Cơ quan Quy hoạch Khu vực Tahoe (TRPA) quản lý không? Có thể. TRPA được thành lập thông qua một thỏa thuận song phương giữa California và Nevada, nâng cao thẩm quyền của nó lên trên luật pháp tiểu bang. Theo thẩm quyền này, TRPA đã áp dụng một số hạn chế nhằm giới hạn hiệu quảdiện tích xây dựng trên các lô đất đã được phát triển. Luật vềADU của tiểu bang có thểmâu thuẫn ởmột mức độ nào đó với các tiêu chuẩn của TRPA, và trong trường hợp đó, luật TRPA sẽ được ưu tiên áp dụ
	Luật về ADU có áp dụng cho các khu vực do Cơ quan Quy hoạch Khu vực Tahoe (TRPA) quản lý không? Có thể. TRPA được thành lập thông qua một thỏa thuận song phương giữa California và Nevada, nâng cao thẩm quyền của nó lên trên luật pháp tiểu bang. Theo thẩm quyền này, TRPA đã áp dụng một số hạn chế nhằm giới hạn hiệu quảdiện tích xây dựng trên các lô đất đã được phát triển. Luật vềADU của tiểu bang có thểmâu thuẫn ởmột mức độ nào đó với các tiêu chuẩn của TRPA, và trong trường hợp đó, luật TRPA sẽ được ưu tiên áp dụ
	https://www.trpa.gov/adus/ 
	https://www.trpa.gov/adus/ 

	. 

	Nhà lắp ghép 
	Nhà lắp ghép 

	Nhà lắp ghép có thể được sử dụng như một căn hộ phụ (ADU) không? 
	Nhà lắp ghép có thể được sử dụng như một căn hộ phụ (ADU) không? 

	Đúng. Theo định nghĩa, ADU bao gồm nhà sản xuất sẵn (Luật Chính phủ, § 66313, khoản (a)(2); HSC, § 18007). 
	Đúng. Theo định nghĩa, ADU bao gồm nhà sản xuất sẵn (Luật Chính phủ, § 66313, khoản (a)(2); HSC, § 18007). 

	Mục 18007, tiểu mục (a) của Bộluật Sức khỏe và An toàn: “Nhà sản xuất sẵn”, theo mục đích của phần này, có nghĩa là một công trình được xây dựng vào hoặc sau ngày 15 tháng 6 năm 1976, có thể vận chuyển được thành một hoặc nhiều phần, có chiều rộng thân xe từ tám feet trở lên, hoặc chiều dài thân xe từ 40 feet trở lên ở chế độ di chuyển, hoặc, khi được dựng tại chỗ, có diện tích từ 320 feet vuông trở lên, được xây dựng trên khung gầm cố định và được thiết kế để sử dụng làm nhà ở cho một gia đình duy nhất có hoặc k
	Mục 18007, tiểu mục (a) của Bộluật Sức khỏe và An toàn: “Nhà sản xuất sẵn”, theo mục đích của phần này, có nghĩa là một công trình được xây dựng vào hoặc sau ngày 15 tháng 6 năm 1976, có thể vận chuyển được thành một hoặc nhiều phần, có chiều rộng thân xe từ tám feet trở lên, hoặc chiều dài thân xe từ 40 feet trở lên ở chế độ di chuyển, hoặc, khi được dựng tại chỗ, có diện tích từ 320 feet vuông trở lên, được xây dựng trên khung gầm cố định và được thiết kế để sử dụng làm nhà ở cho một gia đình duy nhất có hoặc k

	Để biết thêm thông tin về Nhà sản xuất sẵn, vui lòng liên hệ với Phòng Mã và Tiêu chuẩn tại 
	Để biết thêm thông tin về Nhà sản xuất sẵn, vui lòng liên hệ với Phòng Mã và Tiêu chuẩn tại 
	ContactMH-FBH@hcd.ca.gov 
	ContactMH-FBH@hcd.ca.gov 

	. 

	Khu nhà Di động 
	Khu nhà Di động 

	Liệu có được phép xây dựng nhà phụ (ADU) trên các lô đất trong khu nhà di động hoặc khu nhà ở đặc biệt không? 
	Liệu có được phép xây dựng nhà phụ (ADU) trên các lô đất trong khu nhà di động hoặc khu nhà ở đặc biệt không? 

	Không. Theo định nghĩa trong Điều 18210 và 18862.23 của Bộ luật Y tế và An toàn, một lô đất chỉ cho phép một nhà di động, nhà lưu động hoặc xe giải trí. Mục 18862.23 của Bộ luật An toàn và Sức khỏe cũng cho phép dựng một lều, một xe cắm trại, một cabin cắm trại hoặc tổ chức một buổi cắm trại trên một lô đất trong khu công viên dành cho người có nhu cầu đặc biệt. 
	Không. Theo định nghĩa trong Điều 18210 và 18862.23 của Bộ luật Y tế và An toàn, một lô đất chỉ cho phép một nhà di động, nhà lưu động hoặc xe giải trí. Mục 18862.23 của Bộ luật An toàn và Sức khỏe cũng cho phép dựng một lều, một xe cắm trại, một cabin cắm trại hoặc tổ chức một buổi cắm trại trên một lô đất trong khu công viên dành cho người có nhu cầu đặc biệt. 

	Để biết thêm thông tin chi tiết, vui lòng liên hệ với Phòng Quy chuẩn và Tiêu chuẩn theo địa chỉ: 
	Để biết thêm thông tin chi tiết, vui lòng liên hệ với Phòng Quy chuẩn và Tiêu chuẩn theo địa chỉ: 
	NAOStaff@hcd.ca.gov
	NAOStaff@hcd.ca.gov

	 đối với khu vực Bắc California hoặc 
	SAOStaff@hcd.ca.gov
	SAOStaff@hcd.ca.gov

	 đối với khu vực 
	Nam California. 

	Nhà ở phụ nhiều hộ gia đình 
	Nhà ở phụ nhiều hộ gia đình 

	Theo Luật ADU của tiểu bang, nhà ở nhiều hộ gia đình được định nghĩa như thế nào? 
	Theo Luật ADU của tiểu bang, nhà ở nhiều hộ gia đình được định nghĩa như thế nào? 

	Để tạo ra một ADU, một cấu trúc có hai hoặc nhiều căn hộ liền kề trên một lô đất duy nhất được coi là cấu trúc nhà ở nhiều gia đình. Nhiều căn nhà riêng lẻ độc lập trên cùng một lô đất không được coi là nhà ở nhiều hộ gia đình theo Luật Nhà ở phụ trợ (ADU) của tiểu bang. 
	Để tạo ra một ADU, một cấu trúc có hai hoặc nhiều căn hộ liền kề trên một lô đất duy nhất được coi là cấu trúc nhà ở nhiều gia đình. Nhiều căn nhà riêng lẻ độc lập trên cùng một lô đất không được coi là nhà ở nhiều hộ gia đình theo Luật Nhà ở phụ trợ (ADU) của tiểu bang. 

	Liệu cơ quan địa phương có bắt buộc phải cấp phép xây dựng ADU trên các lô đất được quy hoạch cho mục đích nhà ở nhiều gia đình hay không? 
	Liệu cơ quan địa phương có bắt buộc phải cấp phép xây dựng ADU trên các lô đất được quy hoạch cho mục đích nhà ở nhiều gia đình hay không? 

	Đúng. Cơ quan địa phương phải cấp phép cho một căn hộ phụ (ADU) gắn liền, tách rời hoặc được chuyển đổi trên một lô đất được quy hoạch cho phép sử dụng làm nhà ở đơn gia đình hoặc đa gia đình và bao gồm một ngôi nhà hiện có hoặc dự kiến (Gov. Chính phủ, § 66314, khoản (d)(2), (d)(3)). Người nộp đơn có thể xây dựng một căn hộ phụ độc lập hoặc một căn hộ phụ được cải tạo trên một khu đất thuộc khu dân cư hoặc khu hỗn hợp, có công trình dự kiến hoặc hiện có. 
	Đúng. Cơ quan địa phương phải cấp phép cho một căn hộ phụ (ADU) gắn liền, tách rời hoặc được chuyển đổi trên một lô đất được quy hoạch cho phép sử dụng làm nhà ở đơn gia đình hoặc đa gia đình và bao gồm một ngôi nhà hiện có hoặc dự kiến (Gov. Chính phủ, § 66314, khoản (d)(2), (d)(3)). Người nộp đơn có thể xây dựng một căn hộ phụ độc lập hoặc một căn hộ phụ được cải tạo trên một khu đất thuộc khu dân cư hoặc khu hỗn hợp, có công trình dự kiến hoặc hiện có. 

	Nhà ở nhiều hộ gia đình. (Luật Chính phủ, § 66323, tiểu khoản (a)(3), (a)(4).) (Xem câu hỏi tiếp theo để biết thêm thông tin.) 
	Nhà ở nhiều hộ gia đình. (Luật Chính phủ, § 66323, tiểu khoản (a)(3), (a)(4).) (Xem câu hỏi tiếp theo để biết thêm thông tin.) 

	Theo Điều 66323 của Bộ luật Chính phủ, một khu nhà ở nhiều gia đình được phép xây bao nhiêu căn hộ phụ (ADU)? 
	Theo Điều 66323 của Bộ luật Chính phủ, một khu nhà ở nhiều gia đình được phép xây bao nhiêu căn hộ phụ (ADU)? 

	Theo Điều 66323 của Bộ luật Chính phủ, người nộp đơn có thể xin phép xây dựng tối đa tám căn hộ phụ độc lập (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(4)(A)) và ít nhất một ADU chuyển đổi trong một khu nhà ở nhiều gia đình hiện có và tối đa 25 phần trăm số lượng đơn vị trong khu nhà ở nhiều gia đình hiện có (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(3)(B)). 
	Theo Điều 66323 của Bộ luật Chính phủ, người nộp đơn có thể xin phép xây dựng tối đa tám căn hộ phụ độc lập (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(4)(A)) và ít nhất một ADU chuyển đổi trong một khu nhà ở nhiều gia đình hiện có và tối đa 25 phần trăm số lượng đơn vị trong khu nhà ở nhiều gia đình hiện có (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(3)(B)). 

	Có thể tạo ra các căn hộ JADU trong các tòa nhà chung cư nhiều tầng không? 
	Có thể tạo ra các căn hộ JADU trong các tòa nhà chung cư nhiều tầng không? 

	Không. JADU chỉ được phép xây dựng trên khu đất có nhà ở đơn lập dự kiến hoặc hiện có trong khu vực được quy hoạch cho nhà ở đơn lập; không được phép xây dựng JADU trên khu đất nhà ở đa gia đình (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (a)). 
	Không. JADU chỉ được phép xây dựng trên khu đất có nhà ở đơn lập dự kiến hoặc hiện có trong khu vực được quy hoạch cho nhà ở đơn lập; không được phép xây dựng JADU trên khu đất nhà ở đa gia đình (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (a)). 

	Liệu cơ quan cấp phép có thể áp đặt các tiêu chuẩn về khả năng tiếp cận đối với các căn hộ phụ được cải tạo từ không gian hiện có hay không? 
	Liệu cơ quan cấp phép có thể áp đặt các tiêu chuẩn về khả năng tiếp cận đối với các căn hộ phụ được cải tạo từ không gian hiện có hay không? 

	Có lẽ. Để biết thêm thông tin về các tiêu chuẩn ADA áp dụng cho nhà ở cụ thể của bạn, vui lòng liên hệ với Phòng Mã và Tiêu chuẩn tại 
	Có lẽ. Để biết thêm thông tin về các tiêu chuẩn ADA áp dụng cho nhà ở cụ thể của bạn, vui lòng liên hệ với Phòng Mã và Tiêu chuẩn tại 
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	. 

	Văn phòng cho thuê có thể được chuyển đổi thành căn hộ phụ (ADU) không? 
	Văn phòng cho thuê có thể được chuyển đổi thành căn hộ phụ (ADU) không? 

	Đúng. Văn phòng cho thuê trong một tòa nhà chung cư hiện có có thể được chuyển đổi thành ít nhất một ADU – và tối đa 25% số căn hộ chung cư hiện có – với điều kiện các ADU đó tuân thủ các tiêu chuẩn xây dựng nhà ở của tiểu bang. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(3)(A).) 
	Đúng. Văn phòng cho thuê trong một tòa nhà chung cư hiện có có thể được chuyển đổi thành ít nhất một ADU – và tối đa 25% số căn hộ chung cư hiện có – với điều kiện các ADU đó tuân thủ các tiêu chuẩn xây dựng nhà ở của tiểu bang. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(3)(A).) 

	Ngoài ra, văn phòng cho thuê trên lô đất có nhà ở nhiều gia đình hiện hữu có thể được chuyển đổi thành tối đa tám căn hộ phụ độc lập, không vượt quá số lượng căn hộ hiện có trên lô đất và phải tuân theo các giới hạn chiều cao trong mục 66321, tiểu mục (b), và khoảng lùi sân sau và sân bên không quá bốn feet. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(4)(A).) 
	Ngoài ra, văn phòng cho thuê trên lô đất có nhà ở nhiều gia đình hiện hữu có thể được chuyển đổi thành tối đa tám căn hộ phụ độc lập, không vượt quá số lượng căn hộ hiện có trên lô đất và phải tuân theo các giới hạn chiều cao trong mục 66321, tiểu mục (b), và khoảng lùi sân sau và sân bên không quá bốn feet. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(4)(A).) 

	Cuối cùng, một ADU có thể được tạo ra từ một không gian phụ trợ, bao gồm cả văn phòng cho thuê, được gắn liền hoặc nằm trong cấu trúc nhà ở nhiều gia đình hoặc cấu trúc phụ trợ, hoặc được tách rời khỏi nhà ở chính và nằm trên cùng một lô đất với nhà ở chính, và tuân thủ các tiêu chuẩn áp dụng khác. (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(3).) 
	Cuối cùng, một ADU có thể được tạo ra từ một không gian phụ trợ, bao gồm cả văn phòng cho thuê, được gắn liền hoặc nằm trong cấu trúc nhà ở nhiều gia đình hoặc cấu trúc phụ trợ, hoặc được tách rời khỏi nhà ở chính và nằm trên cùng một lô đất với nhà ở chính, và tuân thủ các tiêu chuẩn áp dụng khác. (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(3).) 

	Quy hoạch không phù hợp 
	Quy hoạch không phù hợp 

	Liệu cơ quan địa phương có thể từ chối cấp phép xây dựng ADU hoặc JADU vì lý do không phù hợp với quy hoạch khu vực hay không? 
	Liệu cơ quan địa phương có thể từ chối cấp phép xây dựng ADU hoặc JADU vì lý do không phù hợp với quy hoạch khu vực hay không? 

	Luật về ADU của tiểu bang giới hạn khả năng của cơ quan địa phương trong việc từ chối đơn xin cấp phép do việc điều chỉnh các điều kiện quy hoạch hiện có, không phù hợp. Các điều kiện quy hoạch không phù hợp là những cải tạo vật chất trên một bất động sản không tuân thủ các tiêu chuẩn quy hoạch hiện hành. (Luật Chính phủ, § 66313, khoản (h)). Đối với 66323 căn hộ, cơ quan địa phương không thể đặt điều kiện phê duyệt dựa trên việc khắc phục các điều kiện quy hoạch không phù hợp (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (c)
	Luật về ADU của tiểu bang giới hạn khả năng của cơ quan địa phương trong việc từ chối đơn xin cấp phép do việc điều chỉnh các điều kiện quy hoạch hiện có, không phù hợp. Các điều kiện quy hoạch không phù hợp là những cải tạo vật chất trên một bất động sản không tuân thủ các tiêu chuẩn quy hoạch hiện hành. (Luật Chính phủ, § 66313, khoản (h)). Đối với 66323 căn hộ, cơ quan địa phương không thể đặt điều kiện phê duyệt dựa trên việc khắc phục các điều kiện quy hoạch không phù hợp (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (c)

	Chủsởhữu tựở
	Chủsởhữu tựở

	Liệu các cơ quan địa phương có thểyêu cầu chủsởhữu phải sinh sống tại nhà phụ(ADU) không?
	Liệu các cơ quan địa phương có thểyêu cầu chủsởhữu phải sinh sống tại nhà phụ(ADU) không?

	Chỉnhững ADU được bán riêng cho người mua đủđiều kiện theo Điều 66341, tiểu khoản (c)(3) của Bộluật Chính phủmới có thểyêu cầu chủsởhữu cư trú. Ngược lại, cơ quan địa phương không thểáp đặt yêu cầu chủsởhữu phải cư trú đối với bất kỳADU nào khác (Luật Chính phủ, § 66315).
	Chỉnhững ADU được bán riêng cho người mua đủđiều kiện theo Điều 66341, tiểu khoản (c)(3) của Bộluật Chính phủmới có thểyêu cầu chủsởhữu cư trú. Ngược lại, cơ quan địa phương không thểáp đặt yêu cầu chủsởhữu phải cư trú đối với bất kỳADU nào khác (Luật Chính phủ, § 66315).

	Có yêu cầu nào vềviệc chủsởhữu phải sinh sống trong nhà ởtập thể(JADU) không?
	Có yêu cầu nào vềviệc chủsởhữu phải sinh sống trong nhà ởtập thể(JADU) không?

	Có, trong một sốtrường hợp nhất định. Nếu JADU có chung hệthống vệsinh với công trình chính, thì yêu cầu phải có người sởhữu nhà ở. Nếu JADU khôngcó cơ sởvệsinh chung , hoặc chủsởhữu là một cơ quan chính phủ, quỹđất hoặc tổchức nhà ởkhác, thì việc cư trú của chủsởhữu sẽkhôngbắt buộc. Chủsởhữu phải cư trú tại phần còn lại của nơi cư trú chính hoặc tại JADU mới được tạo ra. (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (b). ) Ngoài ra, JADU không thểđược sửdụng làm nhà cho thuê ngắn hạn và nếu cho thuê thì phải cho thuê trong t
	Có, trong một sốtrường hợp nhất định. Nếu JADU có chung hệthống vệsinh với công trình chính, thì yêu cầu phải có người sởhữu nhà ở. Nếu JADU khôngcó cơ sởvệsinh chung , hoặc chủsởhữu là một cơ quan chính phủ, quỹđất hoặc tổchức nhà ởkhác, thì việc cư trú của chủsởhữu sẽkhôngbắt buộc. Chủsởhữu phải cư trú tại phần còn lại của nơi cư trú chính hoặc tại JADU mới được tạo ra. (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (b). ) Ngoài ra, JADU không thểđược sửdụng làm nhà cho thuê ngắn hạn và nếu cho thuê thì phải cho thuê trong t

	Yêu cầu đỗxe
	Yêu cầu đỗxe

	Liệu yêu cầu vềchỗđậu xe cho căn hộphụ(ADU) có thểvượt quá một chỗđậu xe cho mỗi căn hộhoặc mỗi phòng ngủkhông?
	Liệu yêu cầu vềchỗđậu xe cho căn hộphụ(ADU) có thểvượt quá một chỗđậu xe cho mỗi căn hộhoặc mỗi phòng ngủkhông?

	Không. Yêu cầu vềchỗđậu xe cho ADU không được vượt quá một chỗđậu xe cho mỗi đơn vịhoặc phòng ngủ, tùy theo sốlượng nào ít hơn (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(10)(A)). Những chỗđậu xe này có thểđược bốtrí theo kiểu đậu xe song song trên đường lái xe vào nhà (Luật Chính phủ, § 66314, tiểu khoản (d)(10)(B)). Không được phép yêu cầu chỗđậu xe cho khách đối với các căn hộphụ(ADU) trong bất kỳtrường hợp nào. Ngoài ra, cơ quan địa phương không được yêu cầu thay thếcác chỗđậu xe ngoài đường khi nhà đểxe, nhà đểxe
	Không. Yêu cầu vềchỗđậu xe cho ADU không được vượt quá một chỗđậu xe cho mỗi đơn vịhoặc phòng ngủ, tùy theo sốlượng nào ít hơn (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(10)(A)). Những chỗđậu xe này có thểđược bốtrí theo kiểu đậu xe song song trên đường lái xe vào nhà (Luật Chính phủ, § 66314, tiểu khoản (d)(10)(B)). Không được phép yêu cầu chỗđậu xe cho khách đối với các căn hộphụ(ADU) trong bất kỳtrường hợp nào. Ngoài ra, cơ quan địa phương không được yêu cầu thay thếcác chỗđậu xe ngoài đường khi nhà đểxe, nhà đểxe

	Các cơ quan địa phương có thểlựa chọn loại bỏhoặc giảm bớt các yêu cầu vềchỗđậu xe đối với các căn hộphụ(ADU), chẳng hạn như yêu cầu không có hoặc chỉmột phần nhỏchỗđậu xe cho mỗi ADU (ví dụ: ½ chỗđậu xe cho mỗi căn hộ), đểgiảm bớt hơn nữa các rào cản trong việc xây dựng ADU và tạo điều kiện thuận lợi cho sựphát triển của các phương thức giao thông hỗn hợp như đi bộvà phương tiện giao thông công cộng.
	Các cơ quan địa phương có thểlựa chọn loại bỏhoặc giảm bớt các yêu cầu vềchỗđậu xe đối với các căn hộphụ(ADU), chẳng hạn như yêu cầu không có hoặc chỉmột phần nhỏchỗđậu xe cho mỗi ADU (ví dụ: ½ chỗđậu xe cho mỗi căn hộ), đểgiảm bớt hơn nữa các rào cản trong việc xây dựng ADU và tạo điều kiện thuận lợi cho sựphát triển của các phương thức giao thông hỗn hợp như đi bộvà phương tiện giao thông công cộng.

	Liệu một sốcăn hộphụ(ADU) có được miễn trừkhỏi các quy định vềchỗđậu xe không?
	Liệu một sốcăn hộphụ(ADU) có được miễn trừkhỏi các quy định vềchỗđậu xe không?

	Đúng. Theo Điều 66322, khoản (a) của Bộluật Chính phủ, cơ quan địa phương không được áp đặt tiêu chuẩn đỗxe đối với bất kỳADU nào sau đây:
	Đúng. Theo Điều 66322, khoản (a) của Bộluật Chính phủ, cơ quan địa phương không được áp đặt tiêu chuẩn đỗxe đối với bất kỳADU nào sau đây:

	1)
	1)
	1)
	Các căn hộphụ(ADU) nằm trong bán kính đi bộnửa dặm đến phương tiện giao thông công cộng.
	Các căn hộphụ(ADU) nằm trong bán kính đi bộnửa dặm đến phương tiện giao thông công cộng.


	2)
	2)
	Các căn hộphụ(ADU) nằm trong khu vực lịch sửcó ý nghĩa vềkiến trúc và lịch sử.
	Các căn hộphụ(ADU) nằm trong khu vực lịch sửcó ý nghĩa vềkiến trúc và lịch sử.


	3)
	3)
	Các căn hộphụ(ADU) là một phần của nhà ởchính hiện có hoặc đang được đềxuất, hoặc là một công trình phụtrợ.
	Các căn hộphụ(ADU) là một phần của nhà ởchính hiện có hoặc đang được đềxuất, hoặc là một công trình phụtrợ.


	4)
	4)
	Khi giấy phép đậu xe trên đường phốlà bắt buộc nhưng không được cấp cho người ởtrong căn hộphụ(ADU).
	Khi giấy phép đậu xe trên đường phốlà bắt buộc nhưng không được cấp cho người ởtrong căn hộphụ(ADU).


	5)
	5)
	Khi có xe dùng chung nằm trong bán kính một dãy nhà so với căn hộphụ.
	Khi có xe dùng chung nằm trong bán kính một dãy nhà so với căn hộphụ.


	6)
	6)
	Khi đơn xin cấp phép xây dựng ADU được nộp cùng với đơn xin cấp phép xây dựng nhà ởđơn gia đình mới hoặc nhà ởnhiều gia đình mới trên cùng một lô đất, với điều kiện là
	Khi đơn xin cấp phép xây dựng ADU được nộp cùng với đơn xin cấp phép xây dựng nhà ởđơn gia đình mới hoặc nhà ởnhiều gia đình mới trên cùng một lô đất, với điều kiện là
	ADU hoặc lô đất đáp ứng bất kỳtiêu chí nào khác được liệt kê trong phần 66322, tiểu mục (a)(1)-(5) của Bộluật Chính phủ.
	ADU hoặc lô đất đáp ứng bất kỳtiêu chí nào khác được liệt kê trong phần 66322, tiểu mục (a)(1)-(5) của Bộluật Chính phủ.




	Yêu cầu vềchỗđậu xe cho các ADU không được vượt quá một chỗđậu xe cho mỗi ADU hoặc mỗi phòng ngủ, tùy theo sốlượng nào ít hơn (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(10)). Các căn hộphụ(ADU) không có phòng ngủvì chúng là "căn hộnhỏ" hoặc căn hộstudio sẽkhông làm tăng sốlượng phòng ngủ.
	Yêu cầu vềchỗđậu xe cho các ADU không được vượt quá một chỗđậu xe cho mỗi ADU hoặc mỗi phòng ngủ, tùy theo sốlượng nào ít hơn (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(10)). Các căn hộphụ(ADU) không có phòng ngủvì chúng là "căn hộnhỏ" hoặc căn hộstudio sẽkhông làm tăng sốlượng phòng ngủ.

	Ngoài ra, các cơ quan địa phương không được phép áp đặt các yêu cầu vềchỗđậu xe đối với các căn hộthuộc diện 66323.
	Ngoài ra, các cơ quan địa phương không được phép áp đặt các yêu cầu vềchỗđậu xe đối với các căn hộthuộc diện 66323.

	Liệu việc linh hoạt trong bốtrí chỗđậu xe cho nhà phụ(ADU) có được khuyến khích không?
	Liệu việc linh hoạt trong bốtrí chỗđậu xe cho nhà phụ(ADU) có được khuyến khích không?

	Đúng. Các cơ quan địa phương nên linh hoạt khi bốtrí chỗđậu xe cho các căn hộphụ. Chỗđậu xe ngoài đường dành cho ADU được phép trong khu vực lùi vào tại các vịtrí do cơ quan địa phương xác định hoặc bằng cách đỗxe song song, trừkhi có kết luận cụthểkhác dựa trên điều kiện địa điểm hoặc địa hình khu vực cụthểhoặc điều kiện an toàn phòng cháy chữa cháy. (Luật Chính phủ, § 66314, tiểu khoản (d)(10)(B).)
	Đúng. Các cơ quan địa phương nên linh hoạt khi bốtrí chỗđậu xe cho các căn hộphụ. Chỗđậu xe ngoài đường dành cho ADU được phép trong khu vực lùi vào tại các vịtrí do cơ quan địa phương xác định hoặc bằng cách đỗxe song song, trừkhi có kết luận cụthểkhác dựa trên điều kiện địa điểm hoặc địa hình khu vực cụthểhoặc điều kiện an toàn phòng cháy chữa cháy. (Luật Chính phủ, § 66314, tiểu khoản (d)(10)(B).)

	Khi nhà đểxe, mái che xe, chỗđậu xe không có mái che hoặc công trình đậu xe có mái che bịphá dỡcùng với việc xây dựng ADU hoặc được chuyển đổi thành ADU, cơ quan địa phương không được yêu cầu phải thay thếnhững chỗđậu xe ngoài đường dành cho đơn vịchính (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(11)).
	Khi nhà đểxe, mái che xe, chỗđậu xe không có mái che hoặc công trình đậu xe có mái che bịphá dỡcùng với việc xây dựng ADU hoặc được chuyển đổi thành ADU, cơ quan địa phương không được yêu cầu phải thay thếnhững chỗđậu xe ngoài đường dành cho đơn vịchính (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(11)).

	Đơn xin giấy phép và các cơ quan cấp phép
	Đơn xin giấy phép và các cơ quan cấp phép

	Cơ quan cấp phép xây dựng ADU là gì?
	Cơ quan cấp phép xây dựng ADU là gì?

	Cơ quan cấp phép là “bất kỳtổchức nào tham gia vào việc xem xét giấy phép xây dựng nhà ởphụtrợhoặc JADU mà không có tổchức thay thế, bao gồm nhưng không giới hạn ởcác sởquy hoạch, sởxây dựng, các công ty tiện ích và các khu vực đặc biệt có liên quan.” (Luật Chính phủ, § 66313, khoản (k).) Xem thêm phần Thuật ngữcủa Cẩm nang này đểbiết định nghĩa này.
	Cơ quan cấp phép là “bất kỳtổchức nào tham gia vào việc xem xét giấy phép xây dựng nhà ởphụtrợhoặc JADU mà không có tổchức thay thế, bao gồm nhưng không giới hạn ởcác sởquy hoạch, sởxây dựng, các công ty tiện ích và các khu vực đặc biệt có liên quan.” (Luật Chính phủ, § 66313, khoản (k).) Xem thêm phần Thuật ngữcủa Cẩm nang này đểbiết định nghĩa này.

	Liệu các căn hộphụ(ADU) và căn hộliên hợp (JADU) có được phép xây dựng theo quy định của bộgiáo sĩ không?
	Liệu các căn hộphụ(ADU) và căn hộliên hợp (JADU) có được phép xây dựng theo quy định của bộgiáo sĩ không?

	Đúng. Các ADU và JADU thuộc phạm vi điều chỉnh của Luật ADU của Tiểu bang phải được xem xét, phê duyệt hoặc từchối, và cấp phép theo thủtục hành chính, không cần xem xét Luật Chính phủ, §§ 66317, khoản (a); 66335, khoản (a); 66335.5). Các tiêu chuẩn phát triển phải mang tính khách quan đểcho phép bộtrưởng xem xét (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (b)(1)). Các tiêu chuẩn khách quan yêu cầu một chuẩn mực hoặc tham chiếu thống nhất mà cảngười xin giấy phép và cơ quan cấp phép đều biết trước khi nộp đơn xin xây dựng h
	Đúng. Các ADU và JADU thuộc phạm vi điều chỉnh của Luật ADU của Tiểu bang phải được xem xét, phê duyệt hoặc từchối, và cấp phép theo thủtục hành chính, không cần xem xét Luật Chính phủ, §§ 66317, khoản (a); 66335, khoản (a); 66335.5). Các tiêu chuẩn phát triển phải mang tính khách quan đểcho phép bộtrưởng xem xét (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (b)(1)). Các tiêu chuẩn khách quan yêu cầu một chuẩn mực hoặc tham chiếu thống nhất mà cảngười xin giấy phép và cơ quan cấp phép đều biết trước khi nộp đơn xin xây dựng h

	Những tiêu chuẩn khách quan nào được xem xét đểphê duyệt cấp bộtrưởng?
	Những tiêu chuẩn khách quan nào được xem xét đểphê duyệt cấp bộtrưởng?

	Ví dụbao gồm các tiêu chuẩn định lượng và cốđịnh như chiều cao hoặc khoảng lùi, hoặc các tiêu chuẩn thiết kếnhư màu sắc hoặc vật liệu được chỉđịnh. Xem thêm phần Thuật ngữtrong Cẩm nang này đểbiết định nghĩa vềcác tiêu chuẩn khách quan.
	Ví dụbao gồm các tiêu chuẩn định lượng và cốđịnh như chiều cao hoặc khoảng lùi, hoặc các tiêu chuẩn thiết kếnhư màu sắc hoặc vật liệu được chỉđịnh. Xem thêm phần Thuật ngữtrong Cẩm nang này đểbiết định nghĩa vềcác tiêu chuẩn khách quan.

	Những tiêu chuẩn nào được coi là tiêu chuẩn chủquan?
	Những tiêu chuẩn nào được coi là tiêu chuẩn chủquan?

	Các tiêu chuẩn chủquan đòi hỏi sựđánh giá độc lập và có thểđược hiểu theo nhiều cách khác nhau. Ngôn ngữnhư “quyền riêng tư”, “sựtương thích với các bất động sản lân cận”, “thúc đẩy sự hài hòa và cân bằng trong thiết kế”, “phải duy trì phong cách kiến trúc tương tự”, hoặc yêu cầu “chất lượng caovật liệu” mang tính chủquan và không thểáp đặt lên việc xây dựng ADU (Luật 
	Các tiêu chuẩn chủquan đòi hỏi sựđánh giá độc lập và có thểđược hiểu theo nhiều cách khác nhau. Ngôn ngữnhư “quyền riêng tư”, “sựtương thích với các bất động sản lân cận”, “thúc đẩy sự hài hòa và cân bằng trong thiết kế”, “phải duy trì phong cách kiến trúc tương tự”, hoặc yêu cầu “chất lượng caovật liệu” mang tính chủquan và không thểáp đặt lên việc xây dựng ADU (Luật 
	Chính ph
	ủ
	, § 66313, kho
	ả
	n (i)).


	Quy trình và thời gian xét duyệt hồsơ xin phép xây dựng ADU và nhà ởkết hợp (JADU) diễn ra như thếnào?
	Quy trình và thời gian xét duyệt hồsơ xin phép xây dựng ADU và nhà ởkết hợp (JADU) diễn ra như thếnào?

	Cơ quan cấp phép phải xác định xem đơn xin ADU hoặc JADU có đầy đủhay không và cung cấp thông báo bằng văn bản vềquyết định đó không muộn hơn 15 ngày làm việc sau khi cơ quan cấp phép nhận được đơn (Luật Chính phủ, §§ 66317, tiểu khoản (a)(2)(A); 66335, tiểu khoản (a)(2)(A) ). 
	Cơ quan cấp phép phải xác định xem đơn xin ADU hoặc JADU có đầy đủhay không và cung cấp thông báo bằng văn bản vềquyết định đó không muộn hơn 15 ngày làm việc sau khi cơ quan cấp phép nhận được đơn (Luật Chính phủ, §§ 66317, tiểu khoản (a)(2)(A); 66335, tiểu khoản (a)(2)(A) ). 

	Nếu xác định rằng đơn đăng ký không đầy đủ, cơ quan cấp phép phải cung cấp cho người nộp đơn danh sách các mục chưa đầy đủvà mô tảcách thức hoàn thiện đơn đăng ký trong thông báo bằng văn bản (Luật Chính phủ, §§ 66317, tiểu khoản (a)(2)(B); 66335, tiểu khoản (a)(2)(B) ).  Nếu đơn xin cấp phép bịxác định là không đầy đủhoặc bịtừchối, cơ quan cấp phép phải cung cấp quy trình đểngười nộp đơn kháng cáo quyết định đó (Luật Chính phủ, §§ 66317, khoản (d)(1); 66335, khoản (e)(1)). Cơ quan cấp phép phải đưa ra quyết 
	Nếu xác định rằng đơn đăng ký không đầy đủ, cơ quan cấp phép phải cung cấp cho người nộp đơn danh sách các mục chưa đầy đủvà mô tảcách thức hoàn thiện đơn đăng ký trong thông báo bằng văn bản (Luật Chính phủ, §§ 66317, tiểu khoản (a)(2)(B); 66335, tiểu khoản (a)(2)(B) ).  Nếu đơn xin cấp phép bịxác định là không đầy đủhoặc bịtừchối, cơ quan cấp phép phải cung cấp quy trình đểngười nộp đơn kháng cáo quyết định đó (Luật Chính phủ, §§ 66317, khoản (d)(1); 66335, khoản (e)(1)). Cơ quan cấp phép phải đưa ra quyết 
	Chính phủ, §§ 66317, khoản (d)(2); 66335, khoản (e)(2)).

	Cần thực hiện loại đánh giá tác động môi trường nào đối với ADU và JADU?
	Cần thực hiện loại đánh giá tác động môi trường nào đối với ADU và JADU?

	ADU và JADU được phê duyệt theo quy định của bộtrưởng được miễn theo luật CEQA theo Mục 15268 (Dựán của Bộtrưởng) của hướng dẫn CEQA và Mục 21080, tiểu mục (b)(1) của Bộluật Tài nguyên Công cộng. Ngoài ra, các căn hộphụ(ADU) có thểđược miễn trừhoàn toàn khỏi CEQA theo Mục 15301 và 15303 của hướng dẫn CEQA. Các quy định vềADU và JADU được miễn trừtheo luật định khỏi CEQA theo Mục 21080.17. Tuy nhiên, nếu đơn xin xây dựng ADU yêu cầu giấy phép phát triển ven biển theo quyết định riêng, thì giấy phép đó có thểphải tu
	ADU và JADU được phê duyệt theo quy định của bộtrưởng được miễn theo luật CEQA theo Mục 15268 (Dựán của Bộtrưởng) của hướng dẫn CEQA và Mục 21080, tiểu mục (b)(1) của Bộluật Tài nguyên Công cộng. Ngoài ra, các căn hộphụ(ADU) có thểđược miễn trừhoàn toàn khỏi CEQA theo Mục 15301 và 15303 của hướng dẫn CEQA. Các quy định vềADU và JADU được miễn trừtheo luật định khỏi CEQA theo Mục 21080.17. Tuy nhiên, nếu đơn xin xây dựng ADU yêu cầu giấy phép phát triển ven biển theo quyết định riêng, thì giấy phép đó có thểphải tu

	Quá trình xem xét đơn xin cấp phép của bộtrưởng bao gồm những gì?
	Quá trình xem xét đơn xin cấp phép của bộtrưởng bao gồm những gì?

	Quá trình xem xét của bộtrưởng đảm bảo rằng đơn xin cấp phép đáp ứng tất cảcác tiêu chuẩn khách quan hiện hành tại thời điểm xem xét và không sửdụng bất kỳphán đoán tùy ý, ý kiến cá nhân hoặc tiêu chuẩn chủquan nào. Nhân viên cơ quan sẽkiểm tra đơn xin cấp phép, sơ đồđịa điểm và bản vẽxây dựng đã nộp đểđảm bảo tuân thủcác tiêu chuẩn hiện hành. Điều này thường có nghĩa là cơ quan cấp phép (ví dụ: sởquy hoạch, xây dựng, cứu hỏa và tiện ích) chỉxem xét đơn đăng ký bằng cách sửdụng danh sách kiểm tra. (Luật Chính
	Quá trình xem xét của bộtrưởng đảm bảo rằng đơn xin cấp phép đáp ứng tất cảcác tiêu chuẩn khách quan hiện hành tại thời điểm xem xét và không sửdụng bất kỳphán đoán tùy ý, ý kiến cá nhân hoặc tiêu chuẩn chủquan nào. Nhân viên cơ quan sẽkiểm tra đơn xin cấp phép, sơ đồđịa điểm và bản vẽxây dựng đã nộp đểđảm bảo tuân thủcác tiêu chuẩn hiện hành. Điều này thường có nghĩa là cơ quan cấp phép (ví dụ: sởquy hoạch, xây dựng, cứu hỏa và tiện ích) chỉxem xét đơn đăng ký bằng cách sửdụng danh sách kiểm tra. (Luật Chính

	Người nộp đơn có thểtrì hoãn thời hạn 60 ngày được không?
	Người nộp đơn có thểtrì hoãn thời hạn 60 ngày được không?

	Đúng. Nếu người nộp đơn muốn yêu cầu hoãn việc xét duyệt hồsơ vì bất kỳlý do nào, họđều có thểlàm như vậy. Thời hạn 60 ngày đểphê duyệt hoặc từchối giấy phép sẽbịtạm dừng trong khoảng thời gian trì hoãn. (Luật Chính phủ, §§ 66317, khoản (a)(3); 66335, khoản (a)(5).)
	Đúng. Nếu người nộp đơn muốn yêu cầu hoãn việc xét duyệt hồsơ vì bất kỳlý do nào, họđều có thểlàm như vậy. Thời hạn 60 ngày đểphê duyệt hoặc từchối giấy phép sẽbịtạm dừng trong khoảng thời gian trì hoãn. (Luật Chính phủ, §§ 66317, khoản (a)(3); 66335, khoản (a)(5).)

	Khi nào thì đơn xin cấp phép xây dựng nhà phụ(ADU) được coi là "hoàn chỉnh" mà không cần xem xét chính thức?
	Khi nào thì đơn xin cấp phép xây dựng nhà phụ(ADU) được coi là "hoàn chỉnh" mà không cần xem xét chính thức?

	Đơn xin cấp phép xây dựng ADU được coi là “hoàn chỉnh” khi cơ quan cấp phép không đưa ra quyết định xác nhận tính đầy đủbằng văn bản kịp thời trong vòng 15 ngày làm việc (Luật Chính phủ, §§ 66317, khoản (a)(2)(F)).
	Đơn xin cấp phép xây dựng ADU được coi là “hoàn chỉnh” khi cơ quan cấp phép không đưa ra quyết định xác nhận tính đầy đủbằng văn bản kịp thời trong vòng 15 ngày làm việc (Luật Chính phủ, §§ 66317, khoản (a)(2)(F)).

	Nhà phụ(ADU) có cần Giấy chứng nhận sửdụng không?
	Nhà phụ(ADU) có cần Giấy chứng nhận sửdụng không?

	Vâng, chủsởhữu bất động sản phải xin Giấy chứng nhận sửdụng nhà ởtừcơ quan địa phương trước khi đưa bất kỳADU hoặc hộgia đình liên doanh (JADU) nào vào sinh sống (Luật Chính phủ, § 66328; 2022 CBC, § 111).
	Vâng, chủsởhữu bất động sản phải xin Giấy chứng nhận sửdụng nhà ởtừcơ quan địa phương trước khi đưa bất kỳADU hoặc hộgia đình liên doanh (JADU) nào vào sinh sống (Luật Chính phủ, § 66328; 2022 CBC, § 111).

	Cơ quan chức năng địa phương có thểtừchối đơn xin cấp phép xây dựng nhà phụ(ADU) chưa được cấp phép trước năm 2020 không? 
	Cơ quan chức năng địa phương có thểtừchối đơn xin cấp phép xây dựng nhà phụ(ADU) chưa được cấp phép trước năm 2020 không? 

	Đúng vậy, nhưng chỉkhi có những phát hiện cụthể. Cơ quan địa phương không được từchối cấp phép cho ADU chưa được cấp phép xây dựng trước ngày 1 tháng 1 năm 2020, do ADU vi phạm tiêu chuẩn xây dựng, không tuân thủLuật ADU của Tiểu bang hoặc bất kỳquy định nào của địa phương vềADU (Luật Chính phủ, § 66311.7, khoản (a)). Tuy nhiên, cơ quan địa phương có thểtừchối cấp phép nếu cơ quan này xác định rằng việc khắc phục vi phạm là cần thiết đểbảo vệsức khỏe và sựan toàn của công chúng hoặc người cư trú trong công t
	Đúng vậy, nhưng chỉkhi có những phát hiện cụthể. Cơ quan địa phương không được từchối cấp phép cho ADU chưa được cấp phép xây dựng trước ngày 1 tháng 1 năm 2020, do ADU vi phạm tiêu chuẩn xây dựng, không tuân thủLuật ADU của Tiểu bang hoặc bất kỳquy định nào của địa phương vềADU (Luật Chính phủ, § 66311.7, khoản (a)). Tuy nhiên, cơ quan địa phương có thểtừchối cấp phép nếu cơ quan này xác định rằng việc khắc phục vi phạm là cần thiết đểbảo vệsức khỏe và sựan toàn của công chúng hoặc người cư trú trong công t

	Điều gì xảy ra khi đơn xin xây dựng nhà phụ(ADU) bịtừchối?
	Điều gì xảy ra khi đơn xin xây dựng nhà phụ(ADU) bịtừchối?

	Cơ quan cấp phép từchối đơn xin phép phải cung cấp cho người nộp đơn một bộnhận xét đầy đủliệt kê các hạng mục bịlỗi hoặc thiếu sót và bao gồm mô tảvềcách khắc phục đơn xin phép. Bộnhận xét đầy đủbao gồm tất cảnhận xét từtất cảcác nhà đánh giá, từmọi cơ quan cấp phép. Quá trình đếm ngược 60 ngày vẫn tiếp tục cho đến khi danh sách đầy đủđược cung cấp. (Luật Chính phủ, §§ 66317, khoản (b); 66335, khoản (b).) Một cơ quan địa phương đã cung cấp đầy đủcác bình luận sửa lỗi đã đáp ứng yêu cầu này. Sau khi bịtừchối, đơ
	Cơ quan cấp phép từchối đơn xin phép phải cung cấp cho người nộp đơn một bộnhận xét đầy đủliệt kê các hạng mục bịlỗi hoặc thiếu sót và bao gồm mô tảvềcách khắc phục đơn xin phép. Bộnhận xét đầy đủbao gồm tất cảnhận xét từtất cảcác nhà đánh giá, từmọi cơ quan cấp phép. Quá trình đếm ngược 60 ngày vẫn tiếp tục cho đến khi danh sách đầy đủđược cung cấp. (Luật Chính phủ, §§ 66317, khoản (b); 66335, khoản (b).) Một cơ quan địa phương đã cung cấp đầy đủcác bình luận sửa lỗi đã đáp ứng yêu cầu này. Sau khi bịtừchối, đơ

	Người nộp đơn có thểxem xét biện pháp khắc phục được đềxuất và nộp lại đơn cho cơ quan cấp phép. Cơ quan địa phương có thểthu phí đểxửlý đơn đăng ký nộp lại. (Luật Chính phủ, § 66335 khoản (c).)
	Người nộp đơn có thểxem xét biện pháp khắc phục được đềxuất và nộp lại đơn cho cơ quan cấp phép. Cơ quan địa phương có thểthu phí đểxửlý đơn đăng ký nộp lại. (Luật Chính phủ, § 66335 khoản (c).)

	Tôi có thểyêu cầu hỗtrợkỹthuật từHCD vềviệc đơn xin xây dựng nhà phụ(ADU) của tôi bịtừchối bằng cách nào?
	Tôi có thểyêu cầu hỗtrợkỹthuật từHCD vềviệc đơn xin xây dựng nhà phụ(ADU) của tôi bịtừchối bằng cách nào?

	Mọi thắc mắc và yêu cầu hỗtrợkỹthuật vui lòng gửi qua 
	Mọi thắc mắc và yêu cầu hỗtrợkỹthuật vui lòng gửi qua 
	Cổng thông tin ADU
	Cổng thông tin ADU

	https://calhcd.service-
	https://calhcd.service-
	now.com/csp?id=csm_sc_cat_item_public&sys_id=19d0846297794910edea398c1253af2a%20

	của 
	HCD, có sẵn trên trang web ADU của HCD: 
	https://www.hcd.ca.gov/building-
	https://www.hcd.ca.gov/building-

	standards/adu
	standards/adu

	. Đểtruy 
	cập cổng thông tin, hãy điều hướng đến mục “Liên hệvới nhóm ADU”. Trước tiên, người nộp đơn nên liên hệvới cơ quan cấp phép đểgiải quyết việc bịtừchối thông qua quy trình của cơ quan đó. HCD có thểcung cấp hỗtrợkỹthuật sau khi đơn đăng ký đã được nộp. Tuy nhiên, HCD có thểsẽkhông phản hồi hoặc liên hệvới cơ quan cấp phép nếu không có đơn xin cấp phép nào đang chờxửlý.

	Điều khoản cho thuê
	Điều khoản cho thuê

	Có được phép thuê theo điều khoản trảgóp không?
	Có được phép thuê theo điều khoản trảgóp không?

	Đúng. Các cơ quan địa phương có thểyêu cầu cho thuê ADU và JADU với thời hạn dài hơn 30 ngày (Luật Chính phủ, § 66315; 66323, khoản (e); 66333, khoản (g)).
	Đúng. Các cơ quan địa phương có thểyêu cầu cho thuê ADU và JADU với thời hạn dài hơn 30 ngày (Luật Chính phủ, § 66315; 66323, khoản (e); 66333, khoản (g)).

	Bán hàng và chuyển nhượng riêng biệt
	Bán hàng và chuyển nhượng riêng biệt

	Có thểbán hoặc chuyển nhượng riêng các căn hộphụ(ADU) không?
	Có thểbán hoặc chuyển nhượng riêng các căn hộphụ(ADU) không?

	Cơ quan địa phương có thểban hành quy định địa phương cho phép chuyển nhượng riêng biệt căn hộchính và căn hộphụ(ADU) dưới dạng chung cư nếu quy định đó đáp ứng các yêu cầu cụthểđược nêu trong Điều 66342 của Bộluật Chính phủ. Ngoài ra, Điều 66341 của Bộluật Chính phủtạo ra một ngoại lệhẹp cho phép chuyển nhượng riêng biệt một căn hộphụ(ADU) cho người mua đủđiều kiện nếu bất động sản đó được xây dựng hoặc phát triển bởi một tập đoàn phi lợi nhuận đủđiều kiện và đáp ứng các yêu cầu khác được quy định trong Điều 66341.
	Cơ quan địa phương có thểban hành quy định địa phương cho phép chuyển nhượng riêng biệt căn hộchính và căn hộphụ(ADU) dưới dạng chung cư nếu quy định đó đáp ứng các yêu cầu cụthểđược nêu trong Điều 66342 của Bộluật Chính phủ. Ngoài ra, Điều 66341 của Bộluật Chính phủtạo ra một ngoại lệhẹp cho phép chuyển nhượng riêng biệt một căn hộphụ(ADU) cho người mua đủđiều kiện nếu bất động sản đó được xây dựng hoặc phát triển bởi một tập đoàn phi lợi nhuận đủđiều kiện và đáp ứng các yêu cầu khác được quy định trong Điều 66341.

	Dựluật Thượng viện số9 (SB 9) (Chương 162, Luật năm 2021)
	Dựluật Thượng viện số9 (SB 9) (Chương 162, Luật năm 2021)

	Luật SB 9 áp dụng như thếnào đối với các căn hộphụ(ADU)? 
	Luật SB 9 áp dụng như thếnào đối với các căn hộphụ(ADU)? 

	SB 9 (Luật Chính phủ, §§ 65852.21 và 66411.7) và Luật vềADU bổsung cho nhau. Cảhai đạo luật này có thểđược sửdụng cùng nhau đểtạo ra nhiều sựkết hợp khác nhau giữa "đơn vịSB 9" và ADU (đơn vịnhà ởphụ). Dựluật SB 9 cho phép chia một lô đất, trong đó mỗi lô đất được chia thành hai phần đều đủđiều kiện đểxây dựng tối đa hai căn hộchính. Các đơn vịnhà ởchính này khác biệt với ADU và JADU được tạo ra theo Luật ADU và phải được phê duyệt bởi bộtrưởng.
	SB 9 (Luật Chính phủ, §§ 65852.21 và 66411.7) và Luật vềADU bổsung cho nhau. Cảhai đạo luật này có thểđược sửdụng cùng nhau đểtạo ra nhiều sựkết hợp khác nhau giữa "đơn vịSB 9" và ADU (đơn vịnhà ởphụ). Dựluật SB 9 cho phép chia một lô đất, trong đó mỗi lô đất được chia thành hai phần đều đủđiều kiện đểxây dựng tối đa hai căn hộchính. Các đơn vịnhà ởchính này khác biệt với ADU và JADU được tạo ra theo Luật ADU và phải được phê duyệt bởi bộtrưởng.

	Khi xảy ra việc chia lô đất, SB 9 yêu cầu cơ quan địa phương phải phê duyệt tối đa hai đơn vịnhà ởtrên mỗi thửa đất, nhưng quy định cụthểrằng chỉđược phép tối đa hai đơn vịnhà ởtrên mỗi thửa đất, bất chấp những gì Luật vềnhà ởphụ(ADU Law) cho phép. Hai đơn vịđó có thểlà hai "đơn vịSB 9" chính, hoặc một đơn vịchính và một ADU, hoặc một đơn vịchính và một JADU. Tuy nhiên, trong mọi trường hợp, cơ quan địa phương không bắt buộc phải cho phép xây dựng nhiều hơn hai đơn vịnhà ởtrên một trong hai thửa đất được hình thà
	Khi xảy ra việc chia lô đất, SB 9 yêu cầu cơ quan địa phương phải phê duyệt tối đa hai đơn vịnhà ởtrên mỗi thửa đất, nhưng quy định cụthểrằng chỉđược phép tối đa hai đơn vịnhà ởtrên mỗi thửa đất, bất chấp những gì Luật vềnhà ởphụ(ADU Law) cho phép. Hai đơn vịđó có thểlà hai "đơn vịSB 9" chính, hoặc một đơn vịchính và một ADU, hoặc một đơn vịchính và một JADU. Tuy nhiên, trong mọi trường hợp, cơ quan địa phương không bắt buộc phải cho phép xây dựng nhiều hơn hai đơn vịnhà ởtrên một trong hai thửa đất được hình thà

	Khi việc chia lô đất theo SB 9 chưa xảy ra, lô đất đó đủđiều kiện nhận tối đa hai đơn vịnhà ởchính theo SB 9, cũng như bất kỳsựkết hợp nào giữa ADU và JADU mà nó lẽra được hưởng theo Luật ADU nếu SB 9 không được sửdụng. Trong một sốtrường hợp, điều này có thểdẫn đến tổng sốđơn vịnhà ởtrên thửa đất vượt quá sốlượng mà SB 9 hoặc Luật ADU cho phép. Tuy nhiên, nếu Luật ADU được sửdụng riêng lẻhoặc kết hợp với SB 9 đểtạo ra tổng cộng hơn bốn đơn vịnhà ởtrên cùng một lô đất, thì cơ quan địa phương không bắt buộc phải 
	Khi việc chia lô đất theo SB 9 chưa xảy ra, lô đất đó đủđiều kiện nhận tối đa hai đơn vịnhà ởchính theo SB 9, cũng như bất kỳsựkết hợp nào giữa ADU và JADU mà nó lẽra được hưởng theo Luật ADU nếu SB 9 không được sửdụng. Trong một sốtrường hợp, điều này có thểdẫn đến tổng sốđơn vịnhà ởtrên thửa đất vượt quá sốlượng mà SB 9 hoặc Luật ADU cho phép. Tuy nhiên, nếu Luật ADU được sửdụng riêng lẻhoặc kết hợp với SB 9 đểtạo ra tổng cộng hơn bốn đơn vịnhà ởtrên cùng một lô đất, thì cơ quan địa phương không bắt buộc phải 

	Xem Tờthông tin SB 9 của HCD đểbiết thêm thông tin và tài liệu tham khảo.
	Xem Tờthông tin SB 9 của HCD đểbiết thêm thông tin và tài liệu tham khảo.

	Trởngại
	Trởngại

	Có thểyêu cầu khoảng lùi đối với nhà phụ(ADU) không? 
	Có thểyêu cầu khoảng lùi đối với nhà phụ(ADU) không? 

	Đúng. Cơ quan địa phương có thểáp đặt các tiêu chuẩn phát triển khách quan, chẳng hạn như khoảng lùi, đối với việc xây dựng các căn hộphụ (ADU). Khoảng lùi không quá bốn feet so với đường ranh giới bên và phía sau lô đất là bắt buộc đối với ADU liền kềhoặc tách rời (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(7)). Các yêu cầu vềkhoảng cách an toàn bổsung có thểđược áp dụng trong Khu vực ven biển nếu được yêu cầu bởi chương trình ven biển địa phương (Luật Chính phủ, § 66329).
	Đúng. Cơ quan địa phương có thểáp đặt các tiêu chuẩn phát triển khách quan, chẳng hạn như khoảng lùi, đối với việc xây dựng các căn hộphụ (ADU). Khoảng lùi không quá bốn feet so với đường ranh giới bên và phía sau lô đất là bắt buộc đối với ADU liền kềhoặc tách rời (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(7)). Các yêu cầu vềkhoảng cách an toàn bổsung có thểđược áp dụng trong Khu vực ven biển nếu được yêu cầu bởi chương trình ven biển địa phương (Luật Chính phủ, § 66329).

	Có cần khoảng lùi đối với các căn hộphụ/căn hộghép được xây dựng trong cấu trúc hiện có hoặc thay thếcấu trúc hiện có không?
	Có cần khoảng lùi đối với các căn hộphụ/căn hộghép được xây dựng trong cấu trúc hiện có hoặc thay thếcấu trúc hiện có không?

	Không yêu cầu khoảng lùi đối với ADU hoặc JADU được tạo ra trong khu vực sinh hoạt hoặc công trình phụhiện có, hoặc ADU được tạo ra trong một công trình mới ởcùng vịtrí và cùng kích thước với công trình hiện có (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(7)).
	Không yêu cầu khoảng lùi đối với ADU hoặc JADU được tạo ra trong khu vực sinh hoạt hoặc công trình phụhiện có, hoặc ADU được tạo ra trong một công trình mới ởcùng vịtrí và cùng kích thước với công trình hiện có (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(7)).

	Cơ quan chính quyền địa phương có thểquy định khoảng lùi phía trước nhà không?
	Cơ quan chính quyền địa phương có thểquy định khoảng lùi phía trước nhà không?

	Đúng. Cơ quan địa phương có thểáp dụng quy định vềkhoảng lùi sân trước đối với ADU, nhưng quy định vềkhoảng lùi sân trước không được ngăn cản việc xây dựng một nhà phụcó diện tích ít nhất 800 feet vuông trên khu đất đó, ngay cảkhi nhà phụđó nằm một phần hoặc toàn bộtrong phạm vi khoảng lùi sân trước (Luật Chính phủ, § 66321, khoản (b)(3)).
	Đúng. Cơ quan địa phương có thểáp dụng quy định vềkhoảng lùi sân trước đối với ADU, nhưng quy định vềkhoảng lùi sân trước không được ngăn cản việc xây dựng một nhà phụcó diện tích ít nhất 800 feet vuông trên khu đất đó, ngay cảkhi nhà phụđó nằm một phần hoặc toàn bộtrong phạm vi khoảng lùi sân trước (Luật Chính phủ, § 66321, khoản (b)(3)).

	Liệu cơ quan địa phương có thểyêu cầu xây dựng nhà phụ(ADU) ởvịtrí khác đểtuân thủquy định vềkhoảng lùi phía trước hay không?
	Liệu cơ quan địa phương có thểyêu cầu xây dựng nhà phụ(ADU) ởvịtrí khác đểtuân thủquy định vềkhoảng lùi phía trước hay không?

	Có lẽ. Nếu ADU là một đơn vịđược mô tảtrong Điều 66314 của Bộluật Chính phủ, thì cơ quan địa phương có thểyêu cầu ADU phải được xây dựng ởsân sau. Nếu không thểxây dựng ADU có diện tích tối thiểu 800 feet vuông ởsân sau, thì cơ quan địa phương phải cho phép xây dựng ADU trong phạm vi khoảng lùi phía trước nếu cần thiết đểđáp ứng yêu cầu của ADU (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (b)(1)). Tuy nhiên, nếu ADU là một đơn vịđược mô tảtheo Điều 66323 của Bộluật Chính phủ, thì cơ quan địa phương không thểáp đặt các tiêu c
	Có lẽ. Nếu ADU là một đơn vịđược mô tảtrong Điều 66314 của Bộluật Chính phủ, thì cơ quan địa phương có thểyêu cầu ADU phải được xây dựng ởsân sau. Nếu không thểxây dựng ADU có diện tích tối thiểu 800 feet vuông ởsân sau, thì cơ quan địa phương phải cho phép xây dựng ADU trong phạm vi khoảng lùi phía trước nếu cần thiết đểđáp ứng yêu cầu của ADU (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (b)(1)). Tuy nhiên, nếu ADU là một đơn vịđược mô tảtheo Điều 66323 của Bộluật Chính phủ, thì cơ quan địa phương không thểáp đặt các tiêu c

	Có yêu cầu vềkhoảng cách giữa nhà phụ(ADU) và các công trình khác trên khu đất không?
	Có yêu cầu vềkhoảng cách giữa nhà phụ(ADU) và các công trình khác trên khu đất không?

	Luật vềnhà phụ(ADU) của tiểu bang không đềcập đến khoảng cách giữa nhà phụvà các công trình khác trên cùng một lô đất. Cơ quan địa phương có thểáp đặt các tiêu chuẩn phát triển khách quan cho việc xây dựng một sốđơn vịADU, và tất cảcác ADU phải tuân thủcác quy định xây dựng địa phương. Tuy nhiên, các tiêu chuẩn xây dựng không nên hạn chếmột cách vô lý việc xây dựng ADU. (Luật Chính phủ, § 66311.) Khoảng cách tối thiểu hoặc các yêu cầu khác không được áp dụng nếu chúng hạn chếmột cách không hợp lý việc xây dựng 
	Luật vềnhà phụ(ADU) của tiểu bang không đềcập đến khoảng cách giữa nhà phụvà các công trình khác trên cùng một lô đất. Cơ quan địa phương có thểáp đặt các tiêu chuẩn phát triển khách quan cho việc xây dựng một sốđơn vịADU, và tất cảcác ADU phải tuân thủcác quy định xây dựng địa phương. Tuy nhiên, các tiêu chuẩn xây dựng không nên hạn chếmột cách vô lý việc xây dựng ADU. (Luật Chính phủ, § 66311.) Khoảng cách tối thiểu hoặc các yêu cầu khác không được áp dụng nếu chúng hạn chếmột cách không hợp lý việc xây dựng 

	Yêu cầu và hạn chếvềkích thước
	Yêu cầu và hạn chếvềkích thước

	Diện tích của một ADU hoặc JADU được tính như thếnào?
	Diện tích của một ADU hoặc JADU được tính như thếnào?

	Ởmột sốnơi, Luật ADU của Tiểu bang đềcập đến “diện tích không gian sống bên trong” hoặc “diện tích không gian sống”. (Xem, ví dụ, Luật Chính phủ, §§ 66321, tiểu khoản (b)( 2 ) , (b)(3); 66323, tiểu khoản (a)(2)(A).) Mục 66313 của Bộluật Chính phủ, tiểu khoản (e) định nghĩa không gian sống được là “không gian trong một căn nhà dành cho con người sinh sống, bao gồm sinh hoạt, ngủnghỉ, ăn uống, nấu nướng hoặc vệsinh.” Không gian sinh hoạt bao gồm phòng ngủ, phòng tắm, nhà bếp, phòng giặt, tủquần áo và cầu thang bê
	Ởmột sốnơi, Luật ADU của Tiểu bang đềcập đến “diện tích không gian sống bên trong” hoặc “diện tích không gian sống”. (Xem, ví dụ, Luật Chính phủ, §§ 66321, tiểu khoản (b)( 2 ) , (b)(3); 66323, tiểu khoản (a)(2)(A).) Mục 66313 của Bộluật Chính phủ, tiểu khoản (e) định nghĩa không gian sống được là “không gian trong một căn nhà dành cho con người sinh sống, bao gồm sinh hoạt, ngủnghỉ, ăn uống, nấu nướng hoặc vệsinh.” Không gian sinh hoạt bao gồm phòng ngủ, phòng tắm, nhà bếp, phòng giặt, tủquần áo và cầu thang bê

	Liệu có thểáp đặt yêu cầu vềdiện tích lô đất tối thiểu đối với ADU không?
	Liệu có thểáp đặt yêu cầu vềdiện tích lô đất tối thiểu đối với ADU không?

	Không. Chính quyền địa phương không được phép đưa ra yêu cầu vềdiện tích lô đất tối thiểu cho ADU (Luật Chính phủ,§ 66314, khoản (b)(1)).
	Không. Chính quyền địa phương không được phép đưa ra yêu cầu vềdiện tích lô đất tối thiểu cho ADU (Luật Chính phủ,§ 66314, khoản (b)(1)).

	Liệu diện tích xây dựng trên khu đất hoặc tỷlệdiện tích sàn có thểcản trởviệc xây dựng nhà phụ(ADU) không?
	Liệu diện tích xây dựng trên khu đất hoặc tỷlệdiện tích sàn có thểcản trởviệc xây dựng nhà phụ(ADU) không?

	Các giới hạn vềdiện tích xây dựng hoặc bất kỳyêu cầu nào vềtỷlệdiện tích sàn không được phép ngăn cản việc xây dựng một căn hộphụ(ADU) có diện tích sinh hoạt bên trong tối thiểu 800 feet vuông (khoảng 84 mét vuông) và đảm bảo khoảng cách an toàn bốn feet (khoảng 1,2 mét) phía sau và hai bênnhững trởngại. Mặc dù tỷlệdiện tích sàn và diện tích xây dựng trên khu đất 
	Các giới hạn vềdiện tích xây dựng hoặc bất kỳyêu cầu nào vềtỷlệdiện tích sàn không được phép ngăn cản việc xây dựng một căn hộphụ(ADU) có diện tích sinh hoạt bên trong tối thiểu 800 feet vuông (khoảng 84 mét vuông) và đảm bảo khoảng cách an toàn bốn feet (khoảng 1,2 mét) phía sau và hai bênnhững trởngại. Mặc dù tỷlệdiện tích sàn và diện tích xây dựng trên khu đất 
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	Có thểquy định kích thước tối thiểu và tối đa cho các căn hộphụ(ADU) không?
	Có thểquy định kích thước tối thiểu và tối đa cho các căn hộphụ(ADU) không?

	Đúng. Chính quyền địa phương có thể, bằng sắc lệnh, thiết lập các yêu cầu vềdiện tích tối thiểu và tối đa cho cảADU liền kềvà tách rời; tuy nhiên, các yêu cầu vềdiện tích tối đa phải cho phép một ADU có diện tích không gian sống bên trong ít nhất 850 feet vuông, hoặc 1.000 feet vuông không gian sống bên trong đối với ADU có nhiều hơn một phòng ngủ. (Luật Chính phủ, § 66321, khoản (b)(2).) Đối với các cơ quan địa phương không có quy định vềADU tuân thủ, kích thước đơn vịtối đa là 1.200 feet vuông không gian sống 
	Đúng. Chính quyền địa phương có thể, bằng sắc lệnh, thiết lập các yêu cầu vềdiện tích tối thiểu và tối đa cho cảADU liền kềvà tách rời; tuy nhiên, các yêu cầu vềdiện tích tối đa phải cho phép một ADU có diện tích không gian sống bên trong ít nhất 850 feet vuông, hoặc 1.000 feet vuông không gian sống bên trong đối với ADU có nhiều hơn một phòng ngủ. (Luật Chính phủ, § 66321, khoản (b)(2).) Đối với các cơ quan địa phương không có quy định vềADU tuân thủ, kích thước đơn vịtối đa là 1.200 feet vuông không gian sống 

	Việc chuyển đổi một công trình phụtrợhiện có hoặc một phần của nhà ởchính hiện có thành một ADU không phải tuân theo các yêu cầu vềdiện tích. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(1).)
	Việc chuyển đổi một công trình phụtrợhiện có hoặc một phần của nhà ởchính hiện có thành một ADU không phải tuân theo các yêu cầu vềdiện tích. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(1).)

	Liệu các yêu cầu vềkhông gian mởhoặc cảnh quan có thểđược sửdụng đểhạn chếkích thước hoặc từchối cấp phép xây dựng nhà phụ(ADU) hay không?
	Liệu các yêu cầu vềkhông gian mởhoặc cảnh quan có thểđược sửdụng đểhạn chếkích thước hoặc từchối cấp phép xây dựng nhà phụ(ADU) hay không?

	Không. Các yêu cầu vềquy hoạch không gian mởcủa cơ quan địa phương không được phép từchối một ADU có diện tích sinh hoạt bên trong tối thiểu 800 feet vuông với khoảng lùi phía sau và bên hông là bốn feet (Luật Chính phủ, § 66321, khoản (b)(3)). Ngoài ra, các căn hộthuộc diện 66323 không phải tuân theo các yêu cầu vềkhông gian mởvà cảnh quan địa phương trong quy định vềADU (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (b)).
	Không. Các yêu cầu vềquy hoạch không gian mởcủa cơ quan địa phương không được phép từchối một ADU có diện tích sinh hoạt bên trong tối thiểu 800 feet vuông với khoảng lùi phía sau và bên hông là bốn feet (Luật Chính phủ, § 66321, khoản (b)(3)). Ngoài ra, các căn hộthuộc diện 66323 không phải tuân theo các yêu cầu vềkhông gian mởvà cảnh quan địa phương trong quy định vềADU (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (b)).

	Liệu có thểsửdụng tỷlệphần trăm diện tích nhà ởchính đểgiới hạn kích thước tối đa của một căn hộphụliền kềhay không?
	Liệu có thểsửdụng tỷlệphần trăm diện tích nhà ởchính đểgiới hạn kích thước tối đa của một căn hộphụliền kềhay không?

	Đúng. Các cơ quan địa phương có thểsửdụng một tỷlệphần trăm (ví dụ: không quá 50%) diện tích nhà ởchính hiện có làm kích thước tối đa cho các căn hộphụliền kề, nhưng chỉkhi điều đó không hạn chếkích thước của căn hộphụxuống dưới 850 feet vuông không gian sống bên trong, hoặc 1.000 feet vuông không gian sống bên trong đối với các căn hộphụcó nhiều hơn một phòng ngủ(Luật Chính phủ, §§ 66314, khoản (d)(4); 66321 (b)(2)).
	Đúng. Các cơ quan địa phương có thểsửdụng một tỷlệphần trăm (ví dụ: không quá 50%) diện tích nhà ởchính hiện có làm kích thước tối đa cho các căn hộphụliền kề, nhưng chỉkhi điều đó không hạn chếkích thước của căn hộphụxuống dưới 850 feet vuông không gian sống bên trong, hoặc 1.000 feet vuông không gian sống bên trong đối với các căn hộphụcó nhiều hơn một phòng ngủ(Luật Chính phủ, §§ 66314, khoản (d)(4); 66321 (b)(2)).

	Diện tích tối đa của các căn hộphụ(ADU) có thểvượt quá 1.200 feet vuông không?
	Diện tích tối đa của các căn hộphụ(ADU) có thểvượt quá 1.200 feet vuông không?

	Đúng. Diện tích tối đa của các căn hộphụ(ADU) có thểvượt quá 1.200 feet vuông thông qua việc áp dụng một quy định địa phương ít nghiêm ngặt hơn vềADU. Luật vềADU của tiểu bang không giới hạn quyền hạn của các cơ quan địa phương trong việc áp dụng các yêu cầu ít nghiêm ngặt hơn đối với việc xây dựng ADU. (Luật Chính phủ, § 66325, khoản (b).)
	Đúng. Diện tích tối đa của các căn hộphụ(ADU) có thểvượt quá 1.200 feet vuông thông qua việc áp dụng một quy định địa phương ít nghiêm ngặt hơn vềADU. Luật vềADU của tiểu bang không giới hạn quyền hạn của các cơ quan địa phương trong việc áp dụng các yêu cầu ít nghiêm ngặt hơn đối với việc xây dựng ADU. (Luật Chính phủ, § 66325, khoản (b).)

	Yêu cầu vềnăng lượng mặt trời
	Yêu cầu vềnăng lượng mặt trời

	Các căn hộphụ(ADU) mới xây có cần hệthống năng lượng mặt trời không?
	Các căn hộphụ(ADU) mới xây có cần hệthống năng lượng mặt trời không?

	Đúng vậy, các căn hộphụ(ADU) mới xây dựng phải tuân thủcác quy định của Bộluật Năng lượng California(không bao gồm nhà lắp ghép) phải cung cấp hệthống năng lượng mặt trời nếu đơn vịđó là nhà phụđộc lập mới xây dựng (mặc dù có một sốtrường hợp ngoại lệ). Theo Ủy ban Năng lượng California (CEC), hệthống năng lượng mặt trời có thểđược lắp đặt trên nhà phụ(ADU) hoặc trên 
	Đúng vậy, các căn hộphụ(ADU) mới xây dựng phải tuân thủcác quy định của Bộluật Năng lượng California(không bao gồm nhà lắp ghép) phải cung cấp hệthống năng lượng mặt trời nếu đơn vịđó là nhà phụđộc lập mới xây dựng (mặc dù có một sốtrường hợp ngoại lệ). Theo Ủy ban Năng lượng California (CEC), hệthống năng lượng mặt trời có thểđược lắp đặt trên nhà phụ(ADU) hoặc trên 
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	Nhà nhỏ
	Nhà nhỏ

	"Nhà nhỏ" có được coi là ADU không?
	"Nhà nhỏ" có được coi là ADU không?

	Có thể. Mặc dù Luật Nhà ởphụtrợ(ADU) của tiểu bang không đềcập cụthểđến "nhà nhỏ", "nhà nhỏ" là một thuật ngữtrong ngành có thểbao gồm nhiều cấu trúc hoặc phương tiện khác nhau. Nếu đơn vịđáp ứng định nghĩa vềADU trong Điều 66313, khoản (a) của Bộluật Chính phủ, thì nó phải tuân theo Luật ADU. Đểbiết thêm thông tin về“nhà nhỏ”, hãy xem Bản tin Thông tin 2016-01 tại 
	Có thể. Mặc dù Luật Nhà ởphụtrợ(ADU) của tiểu bang không đềcập cụthểđến "nhà nhỏ", "nhà nhỏ" là một thuật ngữtrong ngành có thểbao gồm nhiều cấu trúc hoặc phương tiện khác nhau. Nếu đơn vịđáp ứng định nghĩa vềADU trong Điều 66313, khoản (a) của Bộluật Chính phủ, thì nó phải tuân theo Luật ADU. Đểbiết thêm thông tin về“nhà nhỏ”, hãy xem Bản tin Thông tin 2016-01 tại 
	https://www.hcd.ca.gov/policy-research/docs/hcd-bulletin-tiny-home-ib-2016-
	https://www.hcd.ca.gov/policy-research/docs/hcd-bulletin-tiny-home-ib-2016-
	01.pdf 

	. Bạn cũng có thểliên hệvới Phòng Mã và Tiêu chuẩn của HCD tại 
	ContactMH-
	ContactMH-
	FBH@hcd.ca.gov 

	.

	Các loại nhà ởphụ
	Các loại nhà ởphụ

	Nhà phụliền kề(ADU) là gì?
	Nhà phụliền kề(ADU) là gì?

	ADU gắn liền là một công trình nhà ởmới được xây dựng, tiếp giáp (và kết nối) với nhà ởchính hoặc công trình phụhiện có hoặc dựkiến (Luật Chính phủ,§ 66314, khoản (d)(3)). Công trình này có thểđược xây dựng trên hoặc dưới phần nhà ởchính. Phần nhà phụ(ADU) được xây thêm nhô ra khỏi mặt bằng xây dựng của căn nhà chính hiện có hoặc dựkiến. ADU gắn liền không được vượt quá 50% diện tích sàn của nhà ởchính hiện có. (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(4).)
	ADU gắn liền là một công trình nhà ởmới được xây dựng, tiếp giáp (và kết nối) với nhà ởchính hoặc công trình phụhiện có hoặc dựkiến (Luật Chính phủ,§ 66314, khoản (d)(3)). Công trình này có thểđược xây dựng trên hoặc dưới phần nhà ởchính. Phần nhà phụ(ADU) được xây thêm nhô ra khỏi mặt bằng xây dựng của căn nhà chính hiện có hoặc dựkiến. ADU gắn liền không được vượt quá 50% diện tích sàn của nhà ởchính hiện có. (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(4).)

	Các ví dụvềnhà phụliền kềbao gồm, nhưng không giới hạn ở:
	Các ví dụvềnhà phụliền kềbao gồm, nhưng không giới hạn ở:

	•
	•
	•
	Một căn hộphụ(ADU) được xây thêm vào nhà song lập.
	Một căn hộphụ(ADU) được xây thêm vào nhà song lập.


	•
	•
	Một căn hộphụđược xây dựng trên nóc gara liền kề.
	Một căn hộphụđược xây dựng trên nóc gara liền kề.


	•
	•
	Một căn hộphụ(ADU) được xây dựng như tầng thứhai mới của một ngôi nhà độc lập.
	Một căn hộphụ(ADU) được xây dựng như tầng thứhai mới của một ngôi nhà độc lập.


	•
	•
	Một căn hộphụ(ADU) được xây dựng trong tầng hầm mới xây.
	Một căn hộphụ(ADU) được xây dựng trong tầng hầm mới xây.



	Nhà phụ(ADU) được chuyển đổi là gì?
	Nhà phụ(ADU) được chuyển đổi là gì?

	Các căn hộphụ(ADU) được chuyển đổi là những đơn vịnhà ởđược tạo ra từkhông gian hiện có bên trong các đơn vịnhà ởchính hoặc các công trình phụtrợhiện có. Đối với nhà ởđơn lập, ADU (đơn vịnhà ởphụ) được chuyển đổi từ không gian dựkiến hoặc hiện có của nhà ởđơn lập hoặc không gian hiện có của một công trình phụtrợ. Đối với các công trình nhà ởnhiều hộgia đình, các ADU được chuyển đổi từnhững phần của công trình nhà ởnhiều hộgia đình không được sửdụng làm không gian sinh hoạt (ví dụ: phòng kho, hành lang, v.v.). (Lu
	Các căn hộphụ(ADU) được chuyển đổi là những đơn vịnhà ởđược tạo ra từkhông gian hiện có bên trong các đơn vịnhà ởchính hoặc các công trình phụtrợhiện có. Đối với nhà ởđơn lập, ADU (đơn vịnhà ởphụ) được chuyển đổi từ không gian dựkiến hoặc hiện có của nhà ởđơn lập hoặc không gian hiện có của một công trình phụtrợ. Đối với các công trình nhà ởnhiều hộgia đình, các ADU được chuyển đổi từnhững phần của công trình nhà ởnhiều hộgia đình không được sửdụng làm không gian sinh hoạt (ví dụ: phòng kho, hành lang, v.v.). (Lu
	tiểu mục (a)(1), (a)(3)(A).)

	Những tiêu chuẩn nào áp dụng cho việc chuyển đổi ADU?
	Những tiêu chuẩn nào áp dụng cho việc chuyển đổi ADU?

	Các tiêu chuẩn khách quan liên quan đến chiều cao, diện tích xây dựng, cảnh quan, thiết kế, phát triển và tiêu chuẩn kiến trúc trong quy định vềADU của địa phương không áp dụng cho việc chuyển đổi nhà ởphụthành nhà ởphụ. Tuy nhiên, vì việc chuyển đổi thành căn hộphụ(ADU) được thực hiện trong một cấu trúc hiện có, nên chiều cao của các căn hộphụnày bịgiới hạn bởi kích thước của cấu trúc ban đầu. Việc chuyển đổi ADU không phải tuân theo các yêu cầu vềkhoảng lùi vì chúng được tạo ra trong khu vực sinh hoạt hiện có 
	Các tiêu chuẩn khách quan liên quan đến chiều cao, diện tích xây dựng, cảnh quan, thiết kế, phát triển và tiêu chuẩn kiến trúc trong quy định vềADU của địa phương không áp dụng cho việc chuyển đổi nhà ởphụthành nhà ởphụ. Tuy nhiên, vì việc chuyển đổi thành căn hộphụ(ADU) được thực hiện trong một cấu trúc hiện có, nên chiều cao của các căn hộphụnày bịgiới hạn bởi kích thước của cấu trúc ban đầu. Việc chuyển đổi ADU không phải tuân theo các yêu cầu vềkhoảng lùi vì chúng được tạo ra trong khu vực sinh hoạt hiện có 
	Chính phủ, § 66323, tiểu mục (a)(1), (a)(3)(A).) Việc chuyển đổi ADU phải tuân theo tất cảcác tiêu chuẩn xây dựng, sức khỏe và an toàn, và phòng cháy chữa cháy áp dụng cho nhà ở.

	Liệu các công trình phụtrợcó thểđược chuyển đổi thành ADU không?
	Liệu các công trình phụtrợcó thểđược chuyển đổi thành ADU không?

	Đúng. Việc chuyển đổi nhà đểxe, nhà kho và các công trình phụtrợđộc lập hiện có thành ADU được phép theo Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chính phủ, §§ 66314, khoản (d)(3); 66323, khoản (a)(1), (a)(4)).
	Đúng. Việc chuyển đổi nhà đểxe, nhà kho và các công trình phụtrợđộc lập hiện có thành ADU được phép theo Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chính phủ, §§ 66314, khoản (d)(3); 66323, khoản (a)(1), (a)(4)).

	Nhà phụđộc lập (Detached ADU) là gì?
	Nhà phụđộc lập (Detached ADU) là gì?

	ADU độc lập là những đơn vịnhà ởmới được xây dựng trên một lô đất có sẵn hoặc dựkiến có nhà ởđơn lập hoặc đa lập, nhưng tách biệt với nhà ởchính (Luật Chính phủ, §§ 66314, tiểu khoản (d)(3); 66323, tiểu khoản (a)(1), (a)(2), (a)(4)(A)).
	ADU độc lập là những đơn vịnhà ởmới được xây dựng trên một lô đất có sẵn hoặc dựkiến có nhà ởđơn lập hoặc đa lập, nhưng tách biệt với nhà ởchính (Luật Chính phủ, §§ 66314, tiểu khoản (d)(3); 66323, tiểu khoản (a)(1), (a)(2), (a)(4)(A)).

	Các căn hộphụđộc lập (ADU) trên các lô đất chung cư có thểđược nối liền với nhau không?
	Các căn hộphụđộc lập (ADU) trên các lô đất chung cư có thểđược nối liền với nhau không?

	Đúng. Các lô đất dành cho nhà ởnhiều gia đình đủđiều kiện xây dựng hai căn hộphụđộc lập mới trên các lô đất đã có nhà ởnhiều gia đình dựkiến, hoặc tối đa tám căn hộphụđộc lập trên một lô đất đã có nhà ởnhiều gia đình hiện hữu, nhưng không được vượt quá tổng sốcăn hộhiện có trên lô đất đó. ADU này tách biệt khỏi cấu trúc nhà ởđa gia đình chính nhưng không nhất thiết phải tách biệt với nhau hoặc với các công trình phụkhác trên lô đất. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(4)(A).)
	Đúng. Các lô đất dành cho nhà ởnhiều gia đình đủđiều kiện xây dựng hai căn hộphụđộc lập mới trên các lô đất đã có nhà ởnhiều gia đình dựkiến, hoặc tối đa tám căn hộphụđộc lập trên một lô đất đã có nhà ởnhiều gia đình hiện hữu, nhưng không được vượt quá tổng sốcăn hộhiện có trên lô đất đó. ADU này tách biệt khỏi cấu trúc nhà ởđa gia đình chính nhưng không nhất thiết phải tách biệt với nhau hoặc với các công trình phụkhác trên lô đất. (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(4)(A).)

	Đểbiết thêm thông tin vềcác căn hộ66323, vui lòng xem phần “Các căn hộ66323” ởtrên.
	Đểbiết thêm thông tin vềcác căn hộ66323, vui lòng xem phần “Các căn hộ66323” ởtrên.

	Các công trình và nhà ởphụkhông được phép xây dựng
	Các công trình và nhà ởphụkhông được phép xây dựng

	Cơ quan chức năng địa phương có thểtừchối cấp phép cho ADU hoặc nhà ởkết hợp nhà ở(JADU) chưa được cấp phép xây dựng trước ngày 1 tháng 1 năm 2020 không?
	Cơ quan chức năng địa phương có thểtừchối cấp phép cho ADU hoặc nhà ởkết hợp nhà ở(JADU) chưa được cấp phép xây dựng trước ngày 1 tháng 1 năm 2020 không?

	Các cơ quan địa phương không được từchối cấp phép cho một căn hộphụ(ADU) hoặc căn hộphụchung (JADU) chưa được cấp phép xây dựng trước ngày 1 tháng 1 năm 2020, miễn là căn hộđó đáp ứng định nghĩa vềADU, trừtrường hợp căn hộđó bịcoi là không đạt tiêu chuẩn theo Mục 17920.3 của Bộluật Y tếvà An toàn. Một thanh tra viên từcơ quan địa phương có thểkiểm tra đơn vịđểđảm bảo tuân thủcác tiêu chuẩn vềsức khỏe và an toàn, đồng thời đưa ra các khuyến nghịđểtuân thủcác tiêu chuẩn vềsức khỏe và an toàn cần thiết đểđược cấp phép
	Các cơ quan địa phương không được từchối cấp phép cho một căn hộphụ(ADU) hoặc căn hộphụchung (JADU) chưa được cấp phép xây dựng trước ngày 1 tháng 1 năm 2020, miễn là căn hộđó đáp ứng định nghĩa vềADU, trừtrường hợp căn hộđó bịcoi là không đạt tiêu chuẩn theo Mục 17920.3 của Bộluật Y tếvà An toàn. Một thanh tra viên từcơ quan địa phương có thểkiểm tra đơn vịđểđảm bảo tuân thủcác tiêu chuẩn vềsức khỏe và an toàn, đồng thời đưa ra các khuyến nghịđểtuân thủcác tiêu chuẩn vềsức khỏe và an toàn cần thiết đểđược cấp phép

	(Luật Chính phủ, § 66311.7.)
	(Luật Chính phủ, § 66311.7.)

	Làm thếnào đểngười nộp đơn biết được những hạng mục nào liên quan đến sức khỏe và an toàn và có thểdẫn đến việc cần phải sửa chữa đối với một căn hộphụ(ADU) hoặc căn hộliên hợp (JADU) không được cấp phép?
	Làm thếnào đểngười nộp đơn biết được những hạng mục nào liên quan đến sức khỏe và an toàn và có thểdẫn đến việc cần phải sửa chữa đối với một căn hộphụ(ADU) hoặc căn hộliên hợp (JADU) không được cấp phép?

	Cơ quan địa phương phải thông báo cho công chúng vềcác quy định của phần này thông qua các nguồn thông tin công cộng, bao gồm danh sách kiểm tra giấy phép và trang web internet của cơ quan địa phương, trong đó phải bao gồm cảhai điều sau: (1) danh sách kiểm tra các điều kiện được quy định trong Mục 17920.3 của Bộluật Y tếvà An toàn mà sẽcoi một tòa nhà là không đạt tiêu chuẩn, và(2) thông tin rằng, trước khi nộp đơn xin giấy phép, chủnhà có thểnhận được một cuộc kiểm tra mã xây dựng bí mật từbên thứba do một nhà th
	Cơ quan địa phương phải thông báo cho công chúng vềcác quy định của phần này thông qua các nguồn thông tin công cộng, bao gồm danh sách kiểm tra giấy phép và trang web internet của cơ quan địa phương, trong đó phải bao gồm cảhai điều sau: (1) danh sách kiểm tra các điều kiện được quy định trong Mục 17920.3 của Bộluật Y tếvà An toàn mà sẽcoi một tòa nhà là không đạt tiêu chuẩn, và(2) thông tin rằng, trước khi nộp đơn xin giấy phép, chủnhà có thểnhận được một cuộc kiểm tra mã xây dựng bí mật từbên thứba do một nhà th
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	Tiện ích
	Tiện ích

	Liệu cơ quan địa phương, khu vực đặc biệt hoặc công ty cấp nước có thểyêu cầu một đường dây điện mới hoặc riêng biệt cho một căn hộphụ(ADU) hoặc căn hộliên hợp (JADU) không?
	Liệu cơ quan địa phương, khu vực đặc biệt hoặc công ty cấp nước có thểyêu cầu một đường dây điện mới hoặc riêng biệt cho một căn hộphụ(ADU) hoặc căn hộliên hợp (JADU) không?

	ADU và JADU được tạo ra từkhông gian hiện có của nhà ởchính hoặc công trình phụtheo Điều 66323, khoản (a)(1) của Bộluật Chính phủ, không thểbịyêu cầu lắp đặt kết nối mới hoặc riêng biệt trừkhi ADU hoặc JADU được xây dựng đồng thời với một nhà ởgia đình đơn lẻmới. Đối với tất cảcác ADU và JADU khác không được tạo ra theo Điều 66323, khoản (a)(1) của Bộluật Chính phủ, có thểyêu cầu kết nối mới hoặc riêng biệt trực tiếp từtiện ích đến ADU hoặc JADU (Luật Chính phủ, § 66311.5, khoản (d), (e)).
	ADU và JADU được tạo ra từkhông gian hiện có của nhà ởchính hoặc công trình phụtheo Điều 66323, khoản (a)(1) của Bộluật Chính phủ, không thểbịyêu cầu lắp đặt kết nối mới hoặc riêng biệt trừkhi ADU hoặc JADU được xây dựng đồng thời với một nhà ởgia đình đơn lẻmới. Đối với tất cảcác ADU và JADU khác không được tạo ra theo Điều 66323, khoản (a)(1) của Bộluật Chính phủ, có thểyêu cầu kết nối mới hoặc riêng biệt trực tiếp từtiện ích đến ADU hoặc JADU (Luật Chính phủ, § 66311.5, khoản (d), (e)).

	Tôi phải làm gì nếu có thắc mắc vềđiện hoặc khí đốt liên quan đến nhà phụ(ADU)? HCD không có thẩm quyền đối với các vấn đềliên quan đến dịch vụkhí đốt và điện. Nếu người nộp đơn cho rằng nhà cung cấp dịch vụtiện ích địa phương không tuân thủcác yêu cầu kết nối, biểu phí hoặc các vấn đềkhác ảnh hưởng đến việc xây dựng hoặc cung cấp dịch vụcho ADU, người nộp đơn có thểgửi khiếu nại đến cơ quan có thẩm quyền.
	Tôi phải làm gì nếu có thắc mắc vềđiện hoặc khí đốt liên quan đến nhà phụ(ADU)? HCD không có thẩm quyền đối với các vấn đềliên quan đến dịch vụkhí đốt và điện. Nếu người nộp đơn cho rằng nhà cung cấp dịch vụtiện ích địa phương không tuân thủcác yêu cầu kết nối, biểu phí hoặc các vấn đềkhác ảnh hưởng đến việc xây dựng hoặc cung cấp dịch vụcho ADU, người nộp đơn có thểgửi khiếu nại đến cơ quan có thẩm quyền.

	Đối với các công ty tiện ích công cộng thuộc sởhữu tư nhân như PG&E, hãy liên hệvới Ủy ban Tiện ích Công cộng California (CPUC) bằng cách sửdụng mẫu đơn khiếu nại trực tuyến của CPUC , bằng cách gọi 1-800-649-7570 hoặc bằng cách gửi thư đến: 
	Đối với các công ty tiện ích công cộng thuộc sởhữu tư nhân như PG&E, hãy liên hệvới Ủy ban Tiện ích Công cộng California (CPUC) bằng cách sửdụng mẫu đơn khiếu nại trực tuyến của CPUC , bằng cách gọi 1-800-649-7570 hoặc bằng cách gửi thư đến: 

	Ủy ban Tiện ích Công cộng California, 505 Đại lộVan Ness
	Ủy ban Tiện ích Công cộng California, 505 Đại lộVan Ness
	San Francisco, CA 94102–3298

	Đối với các công ty tiện ích thuộc sởhữu nhà nước như SMUD, người nộp đơn cần liên hệtrực tiếp với công ty đó và làm theo quy trình khiếu nại của họ.
	Đối với các công ty tiện ích thuộc sởhữu nhà nước như SMUD, người nộp đơn cần liên hệtrực tiếp với công ty đó và làm theo quy trình khiếu nại của họ.

	Quy hoạch đô thị, phát triển và các tiêu chuẩn khác
	Quy hoạch đô thị, phát triển và các tiêu chuẩn khác

	Liệu các căn hộphụ(ADU) có cần được cho phép trên toàn khu vực pháp lý không?
	Liệu các căn hộphụ(ADU) có cần được cho phép trên toàn khu vực pháp lý không?

	3Xem nguồn kiểm tra giấy phép nhà thầu của Hội đồng cấp phép nhà thầu tiểu bang thuộc BộCác vấn đềngười tiêu dùng, có sẵn tại 
	3Xem nguồn kiểm tra giấy phép nhà thầu của Hội đồng cấp phép nhà thầu tiểu bang thuộc BộCác vấn đềngười tiêu dùng, có sẵn tại 
	https://www2.cslb.ca.gov/onlineservices/checklicenseII/checklicense.aspx 
	https://www2.cslb.ca.gov/onlineservices/checklicenseII/checklicense.aspx 

	.

	không. Các cơ quan địa phương có thể, bằng sắc lệnh, chỉđịnh những khu vực nào được phép xây dựng nhà phụ(ADU) trong các khu vực cho phép sửdụng làm nhà ở. Tuy nhiên, bất kỳgiới hạn nào vềvịtrí cho phép xây dựng ADU chỉcó thểdựa trên sựđầy đủcủa dịch vụcấp nước và thoát nước cũng như tác động đến lưu lượng giao thông và an toàn công cộng. (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (a).)
	không. Các cơ quan địa phương có thể, bằng sắc lệnh, chỉđịnh những khu vực nào được phép xây dựng nhà phụ(ADU) trong các khu vực cho phép sửdụng làm nhà ở. Tuy nhiên, bất kỳgiới hạn nào vềvịtrí cho phép xây dựng ADU chỉcó thểdựa trên sựđầy đủcủa dịch vụcấp nước và thoát nước cũng như tác động đến lưu lượng giao thông và an toàn công cộng. (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (a).)

	Chính quyền địa phương không được phép cấm hoàn toàn việc xây dựng các căn hộphụ(ADU), và bất kỳhạn chếnào cũng cần kèm theo các kết luận thực tếchi tiết giải thích lý do tại sao cần có những hạn chếđối với ADU và liệu chúng có phù hợp với các yếu tốnày hay không. Nếu một lô đất có nhà ởđã được quy hoạch lại thành mục đích sửdụng không cho phép nhà ở, thì lô đất đó không còn đủđiều kiện đểxây dựng ADU nữa. (Luật Chính phủ, §§ 66314; 66323, khoản (a).) Tác động đến lưu lượng giao thông cần xem xét các yếu tốnhư t
	Chính quyền địa phương không được phép cấm hoàn toàn việc xây dựng các căn hộphụ(ADU), và bất kỳhạn chếnào cũng cần kèm theo các kết luận thực tếchi tiết giải thích lý do tại sao cần có những hạn chếđối với ADU và liệu chúng có phù hợp với các yếu tốnày hay không. Nếu một lô đất có nhà ởđã được quy hoạch lại thành mục đích sửdụng không cho phép nhà ở, thì lô đất đó không còn đủđiều kiện đểxây dựng ADU nữa. (Luật Chính phủ, §§ 66314; 66323, khoản (a).) Tác động đến lưu lượng giao thông cần xem xét các yếu tốnhư t

	Liệu các cơ quan địa phương có thểhạn chếviệc xây dựng nhà phụ(ADU) dựa trên các khu vực có mức độnguy hiểm cháy nổcao hoặc các mối nguy hiểm môi trường khác không?
	Liệu các cơ quan địa phương có thểhạn chếviệc xây dựng nhà phụ(ADU) dựa trên các khu vực có mức độnguy hiểm cháy nổcao hoặc các mối nguy hiểm môi trường khác không?

	HCD hiểu rằng các điều kiện thời tiết khắc nghiệt có thểxảy ra và mối đe dọa từcác vụcháy rừng tàn phá không thểbịbỏqua. Một sốcơ quan đã sửdụng bản đồKhu vực nguy cơ cháy cao (HFHSZ) và Khu vực nguy cơ cháy rất cao (VHFHSZ) do CAL FIRE cung cấp đểđánh dấu các khu vực mà việc xây dựng nhà phụ(ADU) có thểbịhạn chếhoặc cấm hoàn toàn. Tuy nhiên, theo CAL FIRE, bản đồHFHSZ và VHFHSZ nhằm mục đích quản lý vật liệu xây dựng được sửdụng trong xây dựng và xác định các khu vực phòng thủxung quanh các công trình. Nhữn
	HCD hiểu rằng các điều kiện thời tiết khắc nghiệt có thểxảy ra và mối đe dọa từcác vụcháy rừng tàn phá không thểbịbỏqua. Một sốcơ quan đã sửdụng bản đồKhu vực nguy cơ cháy cao (HFHSZ) và Khu vực nguy cơ cháy rất cao (VHFHSZ) do CAL FIRE cung cấp đểđánh dấu các khu vực mà việc xây dựng nhà phụ(ADU) có thểbịhạn chếhoặc cấm hoàn toàn. Tuy nhiên, theo CAL FIRE, bản đồHFHSZ và VHFHSZ nhằm mục đích quản lý vật liệu xây dựng được sửdụng trong xây dựng và xác định các khu vực phòng thủxung quanh các công trình. Nhữn

	Liệu đơn xin xây dựng nhà phụ(ADU) có thểbịtừchối do mật độxây dựng trên lô đất không?
	Liệu đơn xin xây dựng nhà phụ(ADU) có thểbịtừchối do mật độxây dựng trên lô đất không?

	Không. Quy định vềADU phải quy định rằng ADU không được vượt quá mật độcho phép trên lô đất (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (c)). Ngoài ra, các ADU tuân thủĐiều 66314 của Bộluật Chính phủsẽkhông được coi là vượt quá mật độcho phép của lô đất (Luật Chính phủ,
	Không. Quy định vềADU phải quy định rằng ADU không được vượt quá mật độcho phép trên lô đất (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (c)). Ngoài ra, các ADU tuân thủĐiều 66314 của Bộluật Chính phủsẽkhông được coi là vượt quá mật độcho phép của lô đất (Luật Chính phủ,
	§§ 66314, khoản (c); 66319).
	§§ 66314, khoản (c); 66319).


	Liệu các căn hộphụ(ADU) có thểgiúp dựán đủđiều kiện hưởng ưu đãi vềmật độxây dựng theo Luật Ưu đãi Mật độXây dựng của Tiểu bang (SDBL), ngay cảkhi quy hoạch tổng thểkhu đất chỉcho phép ít hơn năm đơn vịnhà ởchính?
	Liệu các căn hộphụ(ADU) có thểgiúp dựán đủđiều kiện hưởng ưu đãi vềmật độxây dựng theo Luật Ưu đãi Mật độXây dựng của Tiểu bang (SDBL), ngay cảkhi quy hoạch tổng thểkhu đất chỉcho phép ít hơn năm đơn vịnhà ởchính?

	Đúng. Một dựán ban đầu đủđiều kiện theo SDBL khi “tổng sốđơn vị” của dựán, được định nghĩa trong SDBL (tức là sốđơn vịtrong dựán trước khi nhận được tiền thưởng mật độ) đạt hoặc vượt quá năm đơn vị(Luật Chính phủ, § 65915, khoản (o)(8)). Mặc dù SDBL không đềcập đến ADU trong văn bản của mình, nhưng nó cũng không thu hẹp định nghĩa vềđơn vịđểloại trừADU một cách rõ ràng. Nếu được tính vào tổng sốđơn vịcủa dựán, ADU là một loại đơn vịnhà ởcó thểđược tính đểđạt được sốlượng tối thiểu năm đơn vịnhà ởtrong dựán.
	Đúng. Một dựán ban đầu đủđiều kiện theo SDBL khi “tổng sốđơn vị” của dựán, được định nghĩa trong SDBL (tức là sốđơn vịtrong dựán trước khi nhận được tiền thưởng mật độ) đạt hoặc vượt quá năm đơn vị(Luật Chính phủ, § 65915, khoản (o)(8)). Mặc dù SDBL không đềcập đến ADU trong văn bản của mình, nhưng nó cũng không thu hẹp định nghĩa vềđơn vịđểloại trừADU một cách rõ ràng. Nếu được tính vào tổng sốđơn vịcủa dựán, ADU là một loại đơn vịnhà ởcó thểđược tính đểđạt được sốlượng tối thiểu năm đơn vịnhà ởtrong dựán.

	Nếu các căn hộphụ(ADU) có thểđược sửdụng đểđáp ứng yêu cầu vềtổng sốđơn vịtối thiểu của dựán theo Đạo luật Phát triển Bền vững (SDBL), thì liệu chúng cũng có thểđược sửdụng đểtính toán khoản thưởng mật độxây dựng hay không?
	Nếu các căn hộphụ(ADU) có thểđược sửdụng đểđáp ứng yêu cầu vềtổng sốđơn vịtối thiểu của dựán theo Đạo luật Phát triển Bền vững (SDBL), thì liệu chúng cũng có thểđược sửdụng đểtính toán khoản thưởng mật độxây dựng hay không?

	Không. Việc tính toán khoản thưởng mật độxây dựng chỉdựa trên mật độnhà ởtối đa cho phép của khu đất, không bao gồm các căn hộphụ(ADU). Tiền thưởng mật độđược định nghĩa là “mật độtăng lên vượt quá mật độdân cư tổng thểtối đa cho phép…” (Luật Chính phủ, § 65915, khoản (f)). Mật độdân cư tối đa cho phép được định nghĩa là “sốlượng đơn vịnhà ởtối đa được phép theo quy định vềquy hoạch khu vực, kếhoạch cụthểhoặc yếu tốsửdụng đất của kếhoạch tổng thể.” (Luật Chính phủ, § 65915, khoản (o)(6).) Ví dụ, nếu quy định vềphâ
	Không. Việc tính toán khoản thưởng mật độxây dựng chỉdựa trên mật độnhà ởtối đa cho phép của khu đất, không bao gồm các căn hộphụ(ADU). Tiền thưởng mật độđược định nghĩa là “mật độtăng lên vượt quá mật độdân cư tổng thểtối đa cho phép…” (Luật Chính phủ, § 65915, khoản (f)). Mật độdân cư tối đa cho phép được định nghĩa là “sốlượng đơn vịnhà ởtối đa được phép theo quy định vềquy hoạch khu vực, kếhoạch cụthểhoặc yếu tốsửdụng đất của kếhoạch tổng thể.” (Luật Chính phủ, § 65915, khoản (o)(6).) Ví dụ, nếu quy định vềphâ

	Chính quyền địa phương có thểáp dụng các tiêu chuẩn thiết kếvà xây dựng không?
	Chính quyền địa phương có thểáp dụng các tiêu chuẩn thiết kếvà xây dựng không?

	Đúng. Với một sắc lệnh vềADU được thông qua phù hợp với Luật ADU của tiểu bang, chính quyền địa phương có thểáp dụng các tiêu chuẩn phát triển và thiết kếkhách quan, bao gồm nhưng không giới hạn ở: bãi đậu xe, chiều cao, khoảng lùi, cảnh quan, đánh giá kiến trúc, diện tích tối đa của một đơn vịvà các tiêu chuẩn nhằm ngăn ngừa tác động tiêu cực đến bất kỳbất động sản nào được liệt kê trong Sổđăng ký Tài nguyên Lịch sửCalifornia. Các tiêu chuẩn này phải khách quan đểcho phép bộtrưởng xem xét một ADU. (Luật Chính phủ, 
	Đúng. Với một sắc lệnh vềADU được thông qua phù hợp với Luật ADU của tiểu bang, chính quyền địa phương có thểáp dụng các tiêu chuẩn phát triển và thiết kếkhách quan, bao gồm nhưng không giới hạn ở: bãi đậu xe, chiều cao, khoảng lùi, cảnh quan, đánh giá kiến trúc, diện tích tối đa của một đơn vịvà các tiêu chuẩn nhằm ngăn ngừa tác động tiêu cực đến bất kỳbất động sản nào được liệt kê trong Sổđăng ký Tài nguyên Lịch sửCalifornia. Các tiêu chuẩn này phải khách quan đểcho phép bộtrưởng xem xét một ADU. (Luật Chính phủ, 

	Có thểxây dựng ADU trong khu vực lịch sửhoặc nếu nhà ởchính thuộc diện bảo tồn lịch sửkhông?
	Có thểxây dựng ADU trong khu vực lịch sửhoặc nếu nhà ởchính thuộc diện bảo tồn lịch sửkhông?

	Đúng. Nhà phụ(ADU) được phép xây dựng trong khu vực lịch sửvà trên những lô đất mà nhà ởchính thuộc diện bảo tồn lịch sử. Luật ADU của tiểu bang cho phép cơ quan địa phương áp đặt các tiêu chuẩn nhằm ngăn ngừa tác động tiêu cực đến bất kỳbất động sản nào được liệt kê trong Sổđăng ký Tài nguyên Lịch sửCalifornia. (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (b)(1).)
	Đúng. Nhà phụ(ADU) được phép xây dựng trong khu vực lịch sửvà trên những lô đất mà nhà ởchính thuộc diện bảo tồn lịch sử. Luật ADU của tiểu bang cho phép cơ quan địa phương áp đặt các tiêu chuẩn nhằm ngăn ngừa tác động tiêu cực đến bất kỳbất động sản nào được liệt kê trong Sổđăng ký Tài nguyên Lịch sửCalifornia. (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (b)(1).)

	Cũng như với các nguồn tài nguyên phi lịch sử, một cơ quan có thểáp đặt các tiêu chuẩn khách quan mà không hạn chếmột cách bất hợp lý việc xây dựng các đơn vịADU (Luật Chính phủ, § 66311). Các cơ quan địa phương được khuyến khích đưa các tiêu chuẩn này vào quy định của mình và gửi các tiêu chuẩn này cùng với quy định của họcho HCD.
	Cũng như với các nguồn tài nguyên phi lịch sử, một cơ quan có thểáp đặt các tiêu chuẩn khách quan mà không hạn chếmột cách bất hợp lý việc xây dựng các đơn vịADU (Luật Chính phủ, § 66311). Các cơ quan địa phương được khuyến khích đưa các tiêu chuẩn này vào quy định của mình và gửi các tiêu chuẩn này cùng với quy định của họcho HCD.

	Việc phá dỡnhà đểxe kết hợp với việc cấp phép xây dựng nhà phụ(ADU) nên được xửlý như thếnào bởi chính quyền địa phương hoặc cơ quan cấp phép?
	Việc phá dỡnhà đểxe kết hợp với việc cấp phép xây dựng nhà phụ(ADU) nên được xửlý như thếnào bởi chính quyền địa phương hoặc cơ quan cấp phép?

	Cơ quan địa phương hoặc cơ quan cấp phép phải xem xét và cấp giấy phép phá dỡvà giấy phép xây dựng nhà phụcùng một lúc. Người nộp đơn không cần phải cung cấp thông báo bằng văn bản hoặc dán biển báo vềviệc phá dỡnhà đểxe trừkhi bất động sản đó nằm trong khu vực lịch sửcó ý nghĩa vềkiến trúc và lịch sử. (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (e), (f).) 
	Cơ quan địa phương hoặc cơ quan cấp phép phải xem xét và cấp giấy phép phá dỡvà giấy phép xây dựng nhà phụcùng một lúc. Người nộp đơn không cần phải cung cấp thông báo bằng văn bản hoặc dán biển báo vềviệc phá dỡnhà đểxe trừkhi bất động sản đó nằm trong khu vực lịch sửcó ý nghĩa vềkiến trúc và lịch sử. (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (e), (f).) 

	Tài nguyên
	Tài nguyên

	Các Thay Đổi Đối Với Luật ADU của Tiểu Bang
	Các Thay Đổi Đối Với Luật ADU của Tiểu Bang

	AB 1154
	AB 1154

	AB 1154 (Chương 507, Luật năm 2025) đã thực hiện nhiều thay đổi đối với Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chính phủ, § 66333) liên quan đến JADU và có hiệu lực từngày 1 tháng 1 năm 2026. Dựluật này:
	AB 1154 (Chương 507, Luật năm 2025) đã thực hiện nhiều thay đổi đối với Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chính phủ, § 66333) liên quan đến JADU và có hiệu lực từngày 1 tháng 1 năm 2026. Dựluật này:

	•
	•
	•
	Quy định rằng nếu một JADU có dùng chung cơ sởvệsinh với công trình chính, yêu cầu chủsởhữu phải cư trú trong nhà. Nếu JADU không có tiện nghi vệsinh chung, thì không bắt buộc phải có chủsởhữu sinh sống (Luật Chính phủ, § 66333, khoản. (b)).
	Quy định rằng nếu một JADU có dùng chung cơ sởvệsinh với công trình chính, yêu cầu chủsởhữu phải cư trú trong nhà. Nếu JADU không có tiện nghi vệsinh chung, thì không bắt buộc phải có chủsởhữu sinh sống (Luật Chính phủ, § 66333, khoản. (b)).


	•
	•
	Yêu cầu các JADU không còn được sửdụng làm chỗởcho thuê ngắn hạn và nếu cho thuê, thì thời gian thuê phải dài hơn 30 ngày (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (g)).
	Yêu cầu các JADU không còn được sửdụng làm chỗởcho thuê ngắn hạn và nếu cho thuê, thì thời gian thuê phải dài hơn 30 ngày (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (g)).



	SB 9
	SB 9

	SB 9 (Chương 510, Luật năm 2025) đã thực hiện nhiều thay đổi đối với Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chính phủ, § 66326 ) liên quan đến các yêu cầu đối với các cơ quan quản lý địa phương khi gửi các sắc lệnh tới HCD và có hiệu lực vào ngày 1 tháng 1 năm 2026. Dựluật này:
	SB 9 (Chương 510, Luật năm 2025) đã thực hiện nhiều thay đổi đối với Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chính phủ, § 66326 ) liên quan đến các yêu cầu đối với các cơ quan quản lý địa phương khi gửi các sắc lệnh tới HCD và có hiệu lực vào ngày 1 tháng 1 năm 2026. Dựluật này:

	•
	•
	•
	Làm rõ rằng nếu một cơ quan địa phương không nộp nghịđịnh vềADU đã được thông qua cho HCD trong thời hạn 60 ngày hoặc không phản hồi các phát hiện của HCD liên quan đến nghịđịnh của mình trong thời hạn 30 ngày, thì nghịđịnh đó sẽbịvô hiệu và cơ quan địa phương chỉđược áp dụng Luật Nhà ởphụcủa Tiểu bang khi cấp phép xây dựng nhà ởphụ(Luật Chính phủ, § 66326, khoản (d)).
	Làm rõ rằng nếu một cơ quan địa phương không nộp nghịđịnh vềADU đã được thông qua cho HCD trong thời hạn 60 ngày hoặc không phản hồi các phát hiện của HCD liên quan đến nghịđịnh của mình trong thời hạn 30 ngày, thì nghịđịnh đó sẽbịvô hiệu và cơ quan địa phương chỉđược áp dụng Luật Nhà ởphụcủa Tiểu bang khi cấp phép xây dựng nhà ởphụ(Luật Chính phủ, § 66326, khoản (d)).



	SB 543
	SB 543

	SB 543 (Chương 520, Luật năm 2025) đã thực hiện nhiều thay đổi đối với Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chính phủ,
	SB 543 (Chương 520, Luật năm 2025) đã thực hiện nhiều thay đổi đối với Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chính phủ,
	§§ 66311, 66313, 66317, 66320, 66323; 66324; 66327; 66325; 66332 và các phần bổsung
	66335; 66335.5; và 66339.5 ) liên quan đến các yêu cầu đối với các cơ quan quản lý địa phương khi đệtrình các sắc lệnh lên HCD và có hiệu lực vào ngày 1 tháng 1 năm 2026. Dựluật này:

	•
	•
	•
	Sửa đổi định nghĩa về“đơn vịnhà ởphụnhỏ” đểyêu cầu diện tích không gian sống bên trong của JADU không được vượt quá 500 feet vuông (Luật Chính phủ, § 66313, khoản (d)).
	Sửa đổi định nghĩa về“đơn vịnhà ởphụnhỏ” đểyêu cầu diện tích không gian sống bên trong của JADU không được vượt quá 500 feet vuông (Luật Chính phủ, § 66313, khoản (d)).


	•
	•
	Mởrộng thẩm quyền của HCD đối với Chương 13 của Phần 1 thuộc Tiêu đề7 của Bộluật Chính phủ, bao gồm nhưng không giới hạn ởviệc xem xét, thông qua, sửa đổi hoặc bãi bỏcác hướng dẫn đểbổsung thêm thẩm quyền đó liên quan đến các điều khoản, tham chiếu và tiêu chuẩn cho JADU (Luật Chính phủ, § 66311).
	Mởrộng thẩm quyền của HCD đối với Chương 13 của Phần 1 thuộc Tiêu đề7 của Bộluật Chính phủ, bao gồm nhưng không giới hạn ởviệc xem xét, thông qua, sửa đổi hoặc bãi bỏcác hướng dẫn đểbổsung thêm thẩm quyền đó liên quan đến các điều khoản, tham chiếu và tiêu chuẩn cho JADU (Luật Chính phủ, § 66311).


	•
	•
	Sửa đổi các giới hạn vềphí tác động đểthay vào đó, cấm thu phí tác động đối với việc xây dựng một ADU có diện tích không gian sống bên trong từ750 feet vuông trởxuống hoặc JADU có diện tích không gian sống bên trong từ500 feet vuông trởxuống, và yêu cầu bất kỳkhoản phí tác động nào đối với một ADU có diện tích không gian sống bên trong lớn hơn 750 feet vuông phải được tính theo tỷlệtương ứng với diện tích của đơn vịnhà ởchính (Luật Chính phủ, § 66311.5, tiểu khoản (a) –(d)).
	Sửa đổi các giới hạn vềphí tác động đểthay vào đó, cấm thu phí tác động đối với việc xây dựng một ADU có diện tích không gian sống bên trong từ750 feet vuông trởxuống hoặc JADU có diện tích không gian sống bên trong từ500 feet vuông trởxuống, và yêu cầu bất kỳkhoản phí tác động nào đối với một ADU có diện tích không gian sống bên trong lớn hơn 750 feet vuông phải được tính theo tỷlệtương ứng với diện tích của đơn vịnhà ởchính (Luật Chính phủ, § 66311.5, tiểu khoản (a) –(d)).


	•
	•
	Yêu cầu cơ quan cấp phép xác định xem đơn xin cấp phép xây dựng ADU hoặc JADU có đầy đủthông tin hay không và cung cấp thông báo bằng văn bản vềquyết định đó không muộn hơn 15 ngày làm việc sau khi cơ quan cấp phép nhận được đơn (Luật Chính phủ, § 66317, khoản (a)(2)(A)).
	Yêu cầu cơ quan cấp phép xác định xem đơn xin cấp phép xây dựng ADU hoặc JADU có đầy đủthông tin hay không và cung cấp thông báo bằng văn bản vềquyết định đó không muộn hơn 15 ngày làm việc sau khi cơ quan cấp phép nhận được đơn (Luật Chính phủ, § 66317, khoản (a)(2)(A)).


	•
	•
	Yêu cầu cơ quan cấp phép cung cấp cho người nộp đơn danh sách các mục chưa hoàn thiện và mô tảcách thức hoàn thiện đơn đăng ký trong thông báo bằng văn bản nếu xác định rằng đơn đăng ký chưa đầy đủ(Luật Chính phủ, § 66317, khoản (a)(2)(B)).
	Yêu cầu cơ quan cấp phép cung cấp cho người nộp đơn danh sách các mục chưa hoàn thiện và mô tảcách thức hoàn thiện đơn đăng ký trong thông báo bằng văn bản nếu xác định rằng đơn đăng ký chưa đầy đủ(Luật Chính phủ, § 66317, khoản (a)(2)(B)).


	•
	•
	Yêu cầu cơ quan cấp phép phải cung cấp quy trình đểđơn xin cấp phép được coi là hoàn chỉnh và cho phép người nộp đơn kháng cáo quyết định vềtính không đầy đủhoặc bịtừchối, như đã quy định, và yêu cầu cơ quan cấp phép phải đưa ra quyết định bằng văn bản cuối cùng không muộn hơn 60 ngày làm việc sau khi nhận được đơn kháng cáo bằng văn bản nếu đơn xin cấp phép được xác định là không đầy đủhoặc bịtừchối (Luật Chính phủ, § 66317, khoản (d)(1)).
	Yêu cầu cơ quan cấp phép phải cung cấp quy trình đểđơn xin cấp phép được coi là hoàn chỉnh và cho phép người nộp đơn kháng cáo quyết định vềtính không đầy đủhoặc bịtừchối, như đã quy định, và yêu cầu cơ quan cấp phép phải đưa ra quyết định bằng văn bản cuối cùng không muộn hơn 60 ngày làm việc sau khi nhận được đơn kháng cáo bằng văn bản nếu đơn xin cấp phép được xác định là không đầy đủhoặc bịtừchối (Luật Chính phủ, § 66317, khoản (d)(1)).


	•
	•
	Quy định rằng một ADU hoặc JADU có diện tích không gian sống bên trong nhỏhơn 500 feet vuông không làm tăng diện tích chịu thuế(Luật Chính phủ, § 66311, khoản (d)). Điều này đóng vai trò quan trọng đối với việc tính và áp dụng phí trường học.
	Quy định rằng một ADU hoặc JADU có diện tích không gian sống bên trong nhỏhơn 500 feet vuông không làm tăng diện tích chịu thuế(Luật Chính phủ, § 66311, khoản (d)). Điều này đóng vai trò quan trọng đối với việc tính và áp dụng phí trường học.


	•
	•
	Sửa đổi giới hạn kích thước dựa trên diện tích không gian sống bên trong của ADU (Luật Chính phủ, § 66321, khoản. (b)(2)(A), (b)(2)(B), và (b)(3)).
	Sửa đổi giới hạn kích thước dựa trên diện tích không gian sống bên trong của ADU (Luật Chính phủ, § 66321, khoản. (b)(2)(A), (b)(2)(B), và (b)(3)).


	•
	•
	Xác định sốlượng ADU được phép xây dựng theo quy định tại Điều 66323 của Bộluật Chính phủtrên mỗi lô đất (Luật Chính phủ, § 66323, khoản. (a)).
	Xác định sốlượng ADU được phép xây dựng theo quy định tại Điều 66323 của Bộluật Chính phủtrên mỗi lô đất (Luật Chính phủ, § 66323, khoản. (a)).


	•
	•
	Làm rõ rằng hệ thống phun nước chữa cháy không bắt buộc đối với JADU nếu nhà ởchính không có hệthống phun nước chữa cháy và việc bổsung JADU không thểkích hoạt yêu cầu lắp đặt hệthống phun nước chữa cháy (Luật Chính phủ, § 66323, khoản. (d)).
	Làm rõ rằng hệ thống phun nước chữa cháy không bắt buộc đối với JADU nếu nhà ởchính không có hệthống phun nước chữa cháy và việc bổsung JADU không thểkích hoạt yêu cầu lắp đặt hệthống phun nước chữa cháy (Luật Chính phủ, § 66323, khoản. (d)).


	•
	•
	Bổsung mục 66333.5, quy định rằng nếu một cơ quan địa phương không nộp nghịđịnh JADU đã được thông qua cho HCD trong thời hạn 60 ngày hoặc không phản hồi các kết luận của HCD liên quan đến nghịđịnh của họtrong thời hạn 30 ngày, thì nghịđịnh đó sẽbịvô hiệu
	Bổsung mục 66333.5, quy định rằng nếu một cơ quan địa phương không nộp nghịđịnh JADU đã được thông qua cho HCD trong thời hạn 60 ngày hoặc không phản hồi các kết luận của HCD liên quan đến nghịđịnh của họtrong thời hạn 30 ngày, thì nghịđịnh đó sẽbịvô hiệu
	cơ quan địa phương chỉđược áp dụng Luật ADU của tiểu bang khi xửlý các đơn 
	xin cấp phép xây dựng JADU.
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	AB 462
	AB 462

	AB 462 (Chương 491, Luật năm 2025) đã thực hiện nhiều thay đổi đối với Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chính phủ,
	AB 462 (Chương 491, Luật năm 2025) đã thực hiện nhiều thay đổi đối với Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chính phủ,
	§§ 66328 và 66329) liên quan đến các yêu cầu vềviệc cấp giấy chứng nhận sửdụng nhà ởtrong thời gian tuyên bốtình trạng khẩn cấp và việc tạo ra ngoại lệtại các khu vực ven biển. Luật có hiệu lực từngày 10 tháng 10 năm 2025 theo dạng luật khẩn cấp. Dựluật này:

	•
	•
	•
	Yêu cầu cơ quan địa phương cấp giấy chứng nhận sửdụng nhà ởcho ADU được xây dựng tại một quận thuộc diện tuyên bốtình trạng khẩn cấp do Thống đốc ban hành vào hoặc sau ngày 1 tháng 2 năm 2025, ngay cảkhi nhà ởchính chưa được cấp giấy chứng nhận sửdụng, nếu đáp ứng một sốyêu cầu nhất định, bao gồm việc nhà ởchính bịhư hại hoặc phá hủy đáng kểdo một sựkiện được đềcập trong tuyên bốtình trạng khẩn cấp (Luật Chính phủ, § 66328).
	Yêu cầu cơ quan địa phương cấp giấy chứng nhận sửdụng nhà ởcho ADU được xây dựng tại một quận thuộc diện tuyên bốtình trạng khẩn cấp do Thống đốc ban hành vào hoặc sau ngày 1 tháng 2 năm 2025, ngay cảkhi nhà ởchính chưa được cấp giấy chứng nhận sửdụng, nếu đáp ứng một sốyêu cầu nhất định, bao gồm việc nhà ởchính bịhư hại hoặc phá hủy đáng kểdo một sựkiện được đềcập trong tuyên bốtình trạng khẩn cấp (Luật Chính phủ, § 66328).


	•
	•
	Làm rõ quy trình xửlý đơn xin cấp phép xây dựng khi ởkhu vực ven biển bằng cách yêu cầu chính quyền địa phương hoặc Ủy ban ven biển, như đã quy định, phải phê duyệt hoặc từchối đơn xin cấp phép xây dựng ADU ven biển trong vòng 60 ngày kểtừkhi nhận được đơn hoàn chỉnh (Luật Chính phủ, § 66329, khoản (a)).
	Làm rõ quy trình xửlý đơn xin cấp phép xây dựng khi ởkhu vực ven biển bằng cách yêu cầu chính quyền địa phương hoặc Ủy ban ven biển, như đã quy định, phải phê duyệt hoặc từchối đơn xin cấp phép xây dựng ADU ven biển trong vòng 60 ngày kểtừkhi nhận được đơn hoàn chỉnh (Luật Chính phủ, § 66329, khoản (a)).



	AB 130
	AB 130

	AB 130 (Chương 22, Luật năm 2025) đã sửa đổi Bộluật Dân sựvà Luật ADU của tiểu bang (Luật Chính phủ, § 66323) liên quan đến ADU và có hiệu lực từngày 30 tháng 6 năm 2025. Dựluật này:
	AB 130 (Chương 22, Luật năm 2025) đã sửa đổi Bộluật Dân sựvà Luật ADU của tiểu bang (Luật Chính phủ, § 66323) liên quan đến ADU và có hiệu lực từngày 30 tháng 6 năm 2025. Dựluật này:

	•
	•
	•
	Quy định rằng các hạn chếhợp lý trong các giao ước, hạn chếvà điều kiện, như được mô tảtrong Bộluật Dân sự, sẽkhông bao gồm bất kỳkhoản phí hoặc yêu cầu tài chính nào khác (Bộluật Dân sự, § 714.3, khoản (b)).
	Quy định rằng các hạn chếhợp lý trong các giao ước, hạn chếvà điều kiện, như được mô tảtrong Bộluật Dân sự, sẽkhông bao gồm bất kỳkhoản phí hoặc yêu cầu tài chính nào khác (Bộluật Dân sự, § 714.3, khoản (b)).


	•
	•
	Bãi bỏBộluật Chính phủ§ 66323, khoản (g), vốn cho phép áp dụng các tiêu chuẩn khách quan đối với ADU trong các công trình đa hộnếu cơ quan địa phương đã thông qua sắc lệnh ADU trước ngày 1/7/2018.
	Bãi bỏBộluật Chính phủ§ 66323, khoản (g), vốn cho phép áp dụng các tiêu chuẩn khách quan đối với ADU trong các công trình đa hộnếu cơ quan địa phương đã thông qua sắc lệnh ADU trước ngày 1/7/2018.



	AB 2533
	AB 2533

	AB 2533 (Chương 834, Luật năm 2024) đã thực hiện nhiều thay đổi đối với Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chhính phủ, § 66311.7) liên quan đến ADU không được phép xây dựng và có hiệu lực từngày 1 tháng 1 năm 2025. Dựluật này:
	AB 2533 (Chương 834, Luật năm 2024) đã thực hiện nhiều thay đổi đối với Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chhính phủ, § 66311.7) liên quan đến ADU không được phép xây dựng và có hiệu lực từngày 1 tháng 1 năm 2025. Dựluật này:

	•
	•
	•
	Cấm cơ quan địa phương từchối cấp phép cho nhà ởphụ(ADU) hoặc nhà ởghép (JADU) không được phép xây dựng trước ngày 1 tháng 1 năm 2020 vì vi phạm quy định xây dựng, trừkhi cơ quanđịa phương đưa ra kết luận rằng việc khắc phục vi phạm là cần thiết đểtuân thủcác điều kiện, nếu không thì công trình sẽbịcoi là không đạt tiêu chuẩn.
	Cấm cơ quan địa phương từchối cấp phép cho nhà ởphụ(ADU) hoặc nhà ởghép (JADU) không được phép xây dựng trước ngày 1 tháng 1 năm 2020 vì vi phạm quy định xây dựng, trừkhi cơ quanđịa phương đưa ra kết luận rằng việc khắc phục vi phạm là cần thiết đểtuân thủcác điều kiện, nếu không thì công trình sẽbịcoi là không đạt tiêu chuẩn.


	•
	•
	Yêu cầu cơ quan địa phương thông báo cho công chúng vềcác quy định cấm từchối cấp phép cho ADU hoặc nhà ởkết hợp (JADU) không có giấy phép.
	Yêu cầu cơ quan địa phương thông báo cho công chúng vềcác quy định cấm từchối cấp phép cho ADU hoặc nhà ởkết hợp (JADU) không có giấy phép.


	•
	•
	Yêu cầu thông tin này bao gồm danh sách kiểm tra các điều kiện khiến một công trình được coi là không đạt tiêu chuẩn và thông báo cho chủnhà rằng, trước khi nộp đơn xin giấy phép, chủnhà có thểyêu cầu một cuộc kiểm tra tuân thủquy định độc lập từmột nhà thầu được cấp phép.
	Yêu cầu thông tin này bao gồm danh sách kiểm tra các điều kiện khiến một công trình được coi là không đạt tiêu chuẩn và thông báo cho chủnhà rằng, trước khi nộp đơn xin giấy phép, chủnhà có thểyêu cầu một cuộc kiểm tra tuân thủquy định độc lập từmột nhà thầu được cấp phép.


	•
	•
	Nghiêm cấm các cơ quan địa phương yêu cầu chủnhà phải trảphí tác động, phí kết nối hoặc phí công suất, trừnhững trường hợp được quy định cụthể.
	Nghiêm cấm các cơ quan địa phương yêu cầu chủnhà phải trảphí tác động, phí kết nối hoặc phí công suất, trừnhững trường hợp được quy định cụthể.


	•
	•
	Ủy quyền cho thanh tra viên từcơ quan địa phương, khi nhận được đơn xin cấp phép cho một căn hộphụ(ADU) hoặc căn hộghép (JADU) chưa được cấp phép trước ngày 1 tháng 1 năm 2020, đểkiểm tra sựtuân thủcác tiêu chuẩn vềsức khỏe và an toàn, đồng thời đưa ra các khuyến nghịđểtuân thủcác tiêu chuẩn đó.
	Ủy quyền cho thanh tra viên từcơ quan địa phương, khi nhận được đơn xin cấp phép cho một căn hộphụ(ADU) hoặc căn hộghép (JADU) chưa được cấp phép trước ngày 1 tháng 1 năm 2020, đểkiểm tra sựtuân thủcác tiêu chuẩn vềsức khỏe và an toàn, đồng thời đưa ra các khuyến nghịđểtuân thủcác tiêu chuẩn đó.


	•
	•
	Cấm cơ quan địa phương xửphạt người nộp đơn vì có nhà phụ(ADU) không được phép và yêu cầu cơ quan địa phương phê duyệt các giấy phép cần thiết đểkhắc phục tình trạng không tuân thủcác tiêu chuẩn vềsức khỏe và an toàn.
	Cấm cơ quan địa phương xửphạt người nộp đơn vì có nhà phụ(ADU) không được phép và yêu cầu cơ quan địa phương phê duyệt các giấy phép cần thiết đểkhắc phục tình trạng không tuân thủcác tiêu chuẩn vềsức khỏe và an toàn.



	SB 1211
	SB 1211

	SB 1211 (Chương 296, Luật năm 2024) đã thực hiện nhiều thay đổi đối với Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chính phủ, §§ 66313, 66314, 66323) liên quan đến bãi đậu xe thay thếvà 66323 Đơn vịtrên các lô đất có nhà ởnhiều gia đình hiện có hoặc được đềxuất và có hiệu lực vào ngày 1 tháng 1 năm 2025. Dựluật này:
	SB 1211 (Chương 296, Luật năm 2024) đã thực hiện nhiều thay đổi đối với Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chính phủ, §§ 66313, 66314, 66323) liên quan đến bãi đậu xe thay thếvà 66323 Đơn vịtrên các lô đất có nhà ởnhiều gia đình hiện có hoặc được đềxuất và có hiệu lực vào ngày 1 tháng 1 năm 2025. Dựluật này:

	•
	•
	•
	Định nghĩa “không gian sống” là không gian trong một căn nhà được thiết kếđểcon người sinh sống, như thuật ngữnày xuất hiện trong các phần 66313, tiểu mục (e) và 66323, tiểu mục (a)(3)(A) của Bộluật Chính phủ.
	Định nghĩa “không gian sống” là không gian trong một căn nhà được thiết kếđểcon người sinh sống, như thuật ngữnày xuất hiện trong các phần 66313, tiểu mục (e) và 66323, tiểu mục (a)(3)(A) của Bộluật Chính phủ.


	•
	•
	Quy định này nêu rõ rằng các chỗđậu xe ngoài đường không có mái che, bịphá dỡtrong quá trình xây dựng ADU không cần phải được thay thế.
	Quy định này nêu rõ rằng các chỗđậu xe ngoài đường không có mái che, bịphá dỡtrong quá trình xây dựng ADU không cần phải được thay thế.


	•
	•
	Cho phép xây dựng tối đa tám căn hộphụđộc lập trên một lô đất đã có nhà ởnhiều gia đình, với điều kiện sốlượng căn hộphụkhông vượt quá sốlượng căn hộhiện có trên lô đất đó.
	Cho phép xây dựng tối đa tám căn hộphụđộc lập trên một lô đất đã có nhà ởnhiều gia đình, với điều kiện sốlượng căn hộphụkhông vượt quá sốlượng căn hộhiện có trên lô đất đó.


	•
	•
	Cấm cơ quan địa phương áp đặt bất kỳtiêu chuẩn phát triển khách quan nào đối với các Đơn vị66323 mà không được phép theo các quy định của Điều 66323, khoản (a) của Bộluật Chính phủ.
	Cấm cơ quan địa phương áp đặt bất kỳtiêu chuẩn phát triển khách quan nào đối với các Đơn vị66323 mà không được phép theo các quy định của Điều 66323, khoản (a) của Bộluật Chính phủ.



	SB 477
	SB 477

	SB 477 (Chương 7, Luật năm 2024) đã thay đổi cách đánh sốcác mục trong Bộluật Chính phủliên quan đến Luật vềADU và nhà ởchung (JADU) của tiểu bang. Dựluật có hiệu lực vào ngày 25 tháng 3 năm 2024.
	SB 477 (Chương 7, Luật năm 2024) đã thay đổi cách đánh sốcác mục trong Bộluật Chính phủliên quan đến Luật vềADU và nhà ởchung (JADU) của tiểu bang. Dựluật có hiệu lực vào ngày 25 tháng 3 năm 2024.
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	Lưu ý: Các tham chiếu pháp lý bên dưới đã được điều chỉnh theo hệthống đánh sốmới như đã mô tảởtrên. 
	Lưu ý: Các tham chiếu pháp lý bên dưới đã được điều chỉnh theo hệthống đánh sốmới như đã mô tảởtrên. 

	AB 976 và AB 1033
	AB 976 và AB 1033

	AB 976 (Chương 751, Luật năm 2023) và AB 1033 (Chương 1033, Luật năm 2023) đã sửa đổi Luật ADU của tiểu bang (Luật Chính phủ, §§ 66310-66342) liên quan đến việc chiếm dụng, mua bán và chuyển nhượng riêng lẻcác ADU và có hiệu lực từngày 1 tháng 1 năm 2024. Các dựluật này:
	AB 976 (Chương 751, Luật năm 2023) và AB 1033 (Chương 1033, Luật năm 2023) đã sửa đổi Luật ADU của tiểu bang (Luật Chính phủ, §§ 66310-66342) liên quan đến việc chiếm dụng, mua bán và chuyển nhượng riêng lẻcác ADU và có hiệu lực từngày 1 tháng 1 năm 2024. Các dựluật này:

	•
	•
	•
	Đã bãi bỏlệnh cấm hiện hành có hiệu lực đến năm 2025 đối với việc cơ quan địa phương áp đặt yêu cầu chủsởhữu phải cư trú tại bất kỳcăn hộphụnào, và thay vào đó sẽcấm cơ quan địa phương yêu cầu chủsởhữu phải cư trú tại ADU (Luật Chính phủ, § 66315).
	Đã bãi bỏlệnh cấm hiện hành có hiệu lực đến năm 2025 đối với việc cơ quan địa phương áp đặt yêu cầu chủsởhữu phải cư trú tại bất kỳcăn hộphụnào, và thay vào đó sẽcấm cơ quan địa phương yêu cầu chủsởhữu phải cư trú tại ADU (Luật Chính phủ, § 66315).


	•
	•
	Ủy quyền cho một cơ quan địa phương ban hành một sắc lệnh địa phương cho phép chuyển nhượng riêng biệt đơn vịnhà ởchính và (các) ADU dưới dạng chung cư, tuân theo một sốđiều kiện nhất định (Luật Chính phủ, § 66340-66342). Cụthể:
	Ủy quyền cho một cơ quan địa phương ban hành một sắc lệnh địa phương cho phép chuyển nhượng riêng biệt đơn vịnhà ởchính và (các) ADU dưới dạng chung cư, tuân theo một sốđiều kiện nhất định (Luật Chính phủ, § 66340-66342). Cụthể:
	o
	o
	o
	Các khu chung cư sẽđược xây dựng theo Đạo luật Phát triển Lợi ích Chung Davis-Stirling.
	Các khu chung cư sẽđược xây dựng theo Đạo luật Phát triển Lợi ích Chung Davis-Stirling.


	o
	o
	Các khu chung cư phải được xây dựng phù hợp với Đạo luật Bản đồPhân khu.
	Các khu chung cư phải được xây dựng phù hợp với Đạo luật Bản đồPhân khu.


	o
	o
	Cần tiến hành kiểm tra an toàn đối với ADU trước khi đăng ký bản vẽchung cư.
	Cần tiến hành kiểm tra an toàn đối với ADU trước khi đăng ký bản vẽchung cư.


	o
	o
	Cần có sựđồng ý của các chủnợtrước khi đăng ký bản đồphân lô hoặc sơ đồchung cư.
	Cần có sựđồng ý của các chủnợtrước khi đăng ký bản đồphân lô hoặc sơ đồchung cư.


	o
	o
	Cơ quan địa phương sẽthông báo cho người tiêu dùng vềcác yêu cầu, việc thành lập chung cư và sựđồng ý của người nắm giữquyền thếchấp.
	Cơ quan địa phương sẽthông báo cho người tiêu dùng vềcác yêu cầu, việc thành lập chung cư và sựđồng ý của người nắm giữquyền thếchấp.


	o
	o
	Yêu cầu chủnhà thông báo cho các công ty cung cấp dịch vụtiện ích.
	Yêu cầu chủnhà thông báo cho các công ty cung cấp dịch vụtiện ích.


	o
	o
	Chủsởhữu một phần quyền lợi riêng biệt trong một dựán phát triển quy hoạch hiện có phải được sựcho phép bằng văn bản rõ ràng từhiệp hội.
	Chủsởhữu một phần quyền lợi riêng biệt trong một dựán phát triển quy hoạch hiện có phải được sựcho phép bằng văn bản rõ ràng từhiệp hội.






	AB 1332
	AB 1332

	AB 1332 (Chương 759, Luật năm 2023) đã bổsung điều khoản 65852.27 vào Bộluật Chính phủđểđẩy nhanh quá trình phê duyệt các đơn vịADU và có hiệu lực từngày 1 tháng 1 năm 2024. Dựluật này:
	AB 1332 (Chương 759, Luật năm 2023) đã bổsung điều khoản 65852.27 vào Bộluật Chính phủđểđẩy nhanh quá trình phê duyệt các đơn vịADU và có hiệu lực từngày 1 tháng 1 năm 2024. Dựluật này:

	•
	•
	•
	Yêu cầu cơ quan địa phương phải xây dựng chương trình phê duyệt trước các bản vẽnhà phụ(ADU) trước ngày 1 tháng 1 năm 2025.
	Yêu cầu cơ quan địa phương phải xây dựng chương trình phê duyệt trước các bản vẽnhà phụ(ADU) trước ngày 1 tháng 1 năm 2025.


	•
	•
	Yêu cầu cơ quan địa phương chấp nhận hồsơ xin phê duyệt trước kếhoạch xây dựng ADU từbất kỳbên nào và phê duyệt hoặc từchối đơn xin theo các tiêu chuẩn được quy định trong các điều khoản 66314-66342 của Bộluật Chính phủ.
	Yêu cầu cơ quan địa phương chấp nhận hồsơ xin phê duyệt trước kếhoạch xây dựng ADU từbất kỳbên nào và phê duyệt hoặc từchối đơn xin theo các tiêu chuẩn được quy định trong các điều khoản 66314-66342 của Bộluật Chính phủ.


	•
	•
	Yêu cầu cơ quan địa phương đăng tải các bản vẽADU đã được phê duyệt trước và thông tin liên hệcủa người nộp đơn lên trang web của cơ quan địa phương.
	Yêu cầu cơ quan địa phương đăng tải các bản vẽADU đã được phê duyệt trước và thông tin liên hệcủa người nộp đơn lên trang web của cơ quan địa phương.


	•
	•
	Cho phép cơ quan địa phương đăng tải cảnhững kếhoạch đã được các cơ quan địa phương hoặc tiểu bang khác phê duyệt trước đó.
	Cho phép cơ quan địa phương đăng tải cảnhững kếhoạch đã được các cơ quan địa phương hoặc tiểu bang khác phê duyệt trước đó.


	•
	•
	Ủy quyền cho cơ quan địa phương thu phí từngười nộp đơn xin phê duyệt trước kếhoạch xây dựng ADU.
	Ủy quyền cho cơ quan địa phương thu phí từngười nộp đơn xin phê duyệt trước kếhoạch xây dựng ADU.


	•
	•
	Yêu cầu cơ quan địa phương phải phê duyệt hoặc từchối trong vòng 30 ngày đơn xin xây dựng nhà phụđộc lập (ADU) sửdụng bản vẽđã được cơ quan địa phương hoặc cơ quan khác trong tiểu bang phê duyệt trước đó, hoặc bản vẽgiống hệt với bản vẽtrong đơn xin xây dựng nhà phụđộc lập đã được phê duyệt trước đó. Các bản thiết kếphải hợp lệtrong chu kỳban hành quy định ba năm một lần hiện hành của Bộluật Tiêu chuẩn Xây dựng California.
	Yêu cầu cơ quan địa phương phải phê duyệt hoặc từchối trong vòng 30 ngày đơn xin xây dựng nhà phụđộc lập (ADU) sửdụng bản vẽđã được cơ quan địa phương hoặc cơ quan khác trong tiểu bang phê duyệt trước đó, hoặc bản vẽgiống hệt với bản vẽtrong đơn xin xây dựng nhà phụđộc lập đã được phê duyệt trước đó. Các bản thiết kếphải hợp lệtrong chu kỳban hành quy định ba năm một lần hiện hành của Bộluật Tiêu chuẩn Xây dựng California.



	AB 434
	AB 434

	AB 434 (Chương 740, Luật năm 2023) đã sửa đổi phần 65585, tiểu mục (j) của Bộluật Chính phủbằng cách thêm Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chính phủ, §§ 66310-66342) và SB 9 (Luật Chính phủ,  AB 434 (Chương 740, Luật năm 2023) đã sửa đổi phần 65585, tiểu mục (j) của Bộluật Chính phủbằng cách thêm Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chính phủ, §§ 66310-66342) và SB 9 (Luật Chính phủ,  AB 434 (Chương 740, Luật năm 2023) đã sửa đổi phần 65585, tiểu mục (j) của Bộluật Chính phủbằng cách thêm Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chín
	AB 434 (Chương 740, Luật năm 2023) đã sửa đổi phần 65585, tiểu mục (j) của Bộluật Chính phủbằng cách thêm Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chính phủ, §§ 66310-66342) và SB 9 (Luật Chính phủ,  AB 434 (Chương 740, Luật năm 2023) đã sửa đổi phần 65585, tiểu mục (j) của Bộluật Chính phủbằng cách thêm Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chính phủ, §§ 66310-66342) và SB 9 (Luật Chính phủ,  AB 434 (Chương 740, Luật năm 2023) đã sửa đổi phần 65585, tiểu mục (j) của Bộluật Chính phủbằng cách thêm Luật ADU của Tiểu bang (Luật Chín

	AB 345
	AB 345

	AB 345 (Chương 343, Luật năm 2021) dựa trên những thay đổi gần đây đối với Luật Nhà ởphụ(ADU) của tiểu bang, yêu cầu các thành phốcho phép chuyển nhượng riêng biệt các ADU khỏi nhà ởchính trong một sốtrường hợp nhất định, với điều kiện chúng đáp ứng một sốđiều kiện nhất định, bao gồm những điều kiện được liệt kê bên dưới, được tìm thấy trong mục 66341 của Bộluật Chính phủ:
	AB 345 (Chương 343, Luật năm 2021) dựa trên những thay đổi gần đây đối với Luật Nhà ởphụ(ADU) của tiểu bang, yêu cầu các thành phốcho phép chuyển nhượng riêng biệt các ADU khỏi nhà ởchính trong một sốtrường hợp nhất định, với điều kiện chúng đáp ứng một sốđiều kiện nhất định, bao gồm những điều kiện được liệt kê bên dưới, được tìm thấy trong mục 66341 của Bộluật Chính phủ:

	•
	•
	•
	ADU hoặc nhà ởchính được xây dựng hoặc phát triển bởi một tổchức phi lợi nhuận đủđiều kiện (Luật Chính phủ, § 66341, khoản. (a)).
	ADU hoặc nhà ởchính được xây dựng hoặc phát triển bởi một tổchức phi lợi nhuận đủđiều kiện (Luật Chính phủ, § 66341, khoản. (a)).


	•
	•
	Có một điều khoản hạn chếcó thểthực thi vềviệc sửdụng tài sản giữa người mua thu nhập thấp và tổchức phi lợi nhuận đáp ứng các yêu cầu của Mục 402.1 của Bộluật Thuếvà Doanh thu (Luật Chính phủ, § 66341, khoản. (b)).
	Có một điều khoản hạn chếcó thểthực thi vềviệc sửdụng tài sản giữa người mua thu nhập thấp và tổchức phi lợi nhuận đáp ứng các yêu cầu của Mục 402.1 của Bộluật Thuếvà Doanh thu (Luật Chính phủ, § 66341, khoản. (b)).


	•
	•
	Toàn bộtài sản phải tuân theo các hạn chếvềkhảnăng chi trảđểđảm bảo rằng ADU và nhà ởchính được bảo tồn cho mục đích nhà ởthu nhập thấp do chủsởhữu tựởtrong 45 năm và chỉđược bán hoặc bán lại cho người mua đủđiều kiện (Luật Chính phủ, § 66341, khoản. (c).
	Toàn bộtài sản phải tuân theo các hạn chếvềkhảnăng chi trảđểđảm bảo rằng ADU và nhà ởchính được bảo tồn cho mục đích nhà ởthu nhập thấp do chủsởhữu tựởtrong 45 năm và chỉđược bán hoặc bán lại cho người mua đủđiều kiện (Luật Chính phủ, § 66341, khoản. (c).


	•
	•
	Tài sản này được sởhữu theo thỏa thuận đồng sởhữu đã được đăng ký và đáp ứng một sốyêu cầu nhất định (Luật Chính phủ, § 66341, khoản. (c).
	Tài sản này được sởhữu theo thỏa thuận đồng sởhữu đã được đăng ký và đáp ứng một sốyêu cầu nhất định (Luật Chính phủ, § 66341, khoản. (c).



	AB 345 không áp dụng cho JADU, và các quy định địa phương vẫn phải tiếp tục cấm bán JADU riêng biệt với nhà ởchính.
	AB 345 không áp dụng cho JADU, và các quy định địa phương vẫn phải tiếp tục cấm bán JADU riêng biệt với nhà ởchính.

	AB 3182
	AB 3182

	AB 3182 (Chương 198, Luật năm 2020) được xây dựng dựa trên những thay đổi gần đây đối với Luật vềnhà ởphụ(ADU), cụthểlà các điều khoản 66310-66342 của Bộluật Chính phủvà các điều khoản 4740 và 4741 của Bộluật Dân sự, nhằm giải quyết hơn nữa các rào cản đối với việc phát triển và sửdụng ADU và JADU.
	AB 3182 (Chương 198, Luật năm 2020) được xây dựng dựa trên những thay đổi gần đây đối với Luật vềnhà ởphụ(ADU), cụthểlà các điều khoản 66310-66342 của Bộluật Chính phủvà các điều khoản 4740 và 4741 của Bộluật Dân sự, nhằm giải quyết hơn nữa các rào cản đối với việc phát triển và sửdụng ADU và JADU.

	Bên cạnh những thay đổi khác, đạo luật này đã giải quyết các vấn đềsau:
	Bên cạnh những thay đổi khác, đạo luật này đã giải quyết các vấn đềsau:

	•
	•
	•
	Văn bản này nêu rõ rằng đơn xin xây dựng ADU hoặc JADU sẽđược coi là đã được chấp thuận (không chỉcần sựchấp thuận của bộtrưởng) nếu cơ quan địa phương không phê duyệt hoặc từchối đơn đã hoàn thành trong vòng 60 ngày (Luật Chính phủ, § 66317, khoản. (a)).
	Văn bản này nêu rõ rằng đơn xin xây dựng ADU hoặc JADU sẽđược coi là đã được chấp thuận (không chỉcần sựchấp thuận của bộtrưởng) nếu cơ quan địa phương không phê duyệt hoặc từchối đơn đã hoàn thành trong vòng 60 ngày (Luật Chính phủ, § 66317, khoản. (a)).


	•
	•
	, 
	Cần có sựchấp thuận của bộtrưởng đối với đơn xin giấy phép xây dựng trong khu dân cư 
	hoặc khu hỗn hợp đểxây dựng một ADU và JADU trên mỗi lô đất (không phải chỉmột trong hai)
	trong phạm vi nhà ởđơn gia đình được đềxuất hoặc hiện có, nếu đáp ứng một sốđiều kiện nhất định (Luật Chính phủ, § 66323, khoản (a)(1)(A)).


	•
	•
	Cung cấp cho việc cho thuê ADU hoặc JADU có quyền sởhữu riêng trong một khu phát triển chung cư, bất kểcác văn bản quản lý có vẻnhư cấm cho thuê căn hộđó, và không phụ thuộc vào ngày ban hành các văn bản quản lý (Luật Dân sự, §§ 4740, khoản. (a); 4741, khoản. (a)).
	Cung cấp cho việc cho thuê ADU hoặc JADU có quyền sởhữu riêng trong một khu phát triển chung cư, bất kểcác văn bản quản lý có vẻnhư cấm cho thuê căn hộđó, và không phụ thuộc vào ngày ban hành các văn bản quản lý (Luật Dân sự, §§ 4740, khoản. (a); 4741, khoản. (a)).


	•
	•
	Quy định rằng không ít hơn 25% sốđơn vịsởhữu riêng biệt trong một khu phát triển sởhữu chung được phép cho thuê hoặc cho mượn (Luật Dân sự, § 4741, khoản. (b)).
	Quy định rằng không ít hơn 25% sốđơn vịsởhữu riêng biệt trong một khu phát triển sởhữu chung được phép cho thuê hoặc cho mượn (Luật Dân sự, § 4741, khoản. (b)).



	AB 68, AB 881 và SB 13
	AB 68, AB 881 và SB 13

	AB 68 (Chương 655, Luật năm 2019), AB 881 (Chương 659, Luật năm 2019) và SB 13 (Chương 653, Luật năm 2019) được xây dựng dựa trên những thay đổi gần đây đối với Luật vềADU và JADU của tiểu bang và tiếp tục giải quyết các rào cản đối với việc phát triển ADU và JADU.
	AB 68 (Chương 655, Luật năm 2019), AB 881 (Chương 659, Luật năm 2019) và SB 13 (Chương 653, Luật năm 2019) được xây dựng dựa trên những thay đổi gần đây đối với Luật vềADU và JADU của tiểu bang và tiếp tục giải quyết các rào cản đối với việc phát triển ADU và JADU.

	Bên cạnh những thay đổi khác, đạo luật này còn đềcập đến các vấn đềsau:
	Bên cạnh những thay đổi khác, đạo luật này còn đềcập đến các vấn đềsau:

	•
	•
	•
	Cấm các cơ quan địa phương đưa vào tiêu chuẩn phát triển ADU các yêu cầu vềdiện tích lô đất tối thiểu. (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (b)(1)).
	Cấm các cơ quan địa phương đưa vào tiêu chuẩn phát triển ADU các yêu cầu vềdiện tích lô đất tối thiểu. (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (b)(1)).


	•
	•
	Làm rõ rằng các khu vực được các cơ quan địa phương chỉđịnh cho ADU có thểdựa trên sựđầy đủcủa dịch vụcấp nước và thoát nước, cũng như tác động đến lưu lượng giao thông và an toàn công cộng (Luật Chính phủ, § 66314, khoản. (a)).
	Làm rõ rằng các khu vực được các cơ quan địa phương chỉđịnh cho ADU có thểdựa trên sựđầy đủcủa dịch vụcấp nước và thoát nước, cũng như tác động đến lưu lượng giao thông và an toàn công cộng (Luật Chính phủ, § 66314, khoản. (a)).


	•
	•
	Loại bỏtất cảcác yêu cầu vềviệc chủsởhữu phải cư trú tại ADU do các cơ quan địa phương đặt ra đối với những căn ADU được phê duyệt từngày 1 tháng 1 năm 2020 đến ngày 1 tháng 1 năm 2025 (Luật Chính phủ, § 66315).
	Loại bỏtất cảcác yêu cầu vềviệc chủsởhữu phải cư trú tại ADU do các cơ quan địa phương đặt ra đối với những căn ADU được phê duyệt từngày 1 tháng 1 năm 2020 đến ngày 1 tháng 1 năm 2025 (Luật Chính phủ, § 66315).


	•
	•
	Cấm cơ quan địa phương thiết lập kích thước tối đa của ADU dưới 850 feet vuông, hoặc 1.000 feet vuông nếu ADU có nhiều hơn một phòng ngủvà yêu cầu phải có giấy phép xây dựng đểxây dựng ADU có diện tích lên đến 800 feet vuông (Luật Chính phủ, § 66321, khoản. (b)(2), (b)(3)).
	Cấm cơ quan địa phương thiết lập kích thước tối đa của ADU dưới 850 feet vuông, hoặc 1.000 feet vuông nếu ADU có nhiều hơn một phòng ngủvà yêu cầu phải có giấy phép xây dựng đểxây dựng ADU có diện tích lên đến 800 feet vuông (Luật Chính phủ, § 66321, khoản. (b)(2), (b)(3)).


	•
	•
	Làm rõ rằng khi các ADU được tạo ra thông qua việc chuyển đổi nhà đểxe, nhà đểxe có mái che hoặc cấu trúc đỗxe có mái che, cơ quan địa phương không thểyêu cầu thay thếcác chỗđỗxe ngoài đường (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(11)).
	Làm rõ rằng khi các ADU được tạo ra thông qua việc chuyển đổi nhà đểxe, nhà đểxe có mái che hoặc cấu trúc đỗxe có mái che, cơ quan địa phương không thểyêu cầu thay thếcác chỗđỗxe ngoài đường (Luật Chính phủ, § 66314, khoản (d)(11)).


	•
	•
	Làm rõ rằng “giao thông công cộng” bao gồm nhiều phương tiện vận chuyển khác nhau, thu phí cốđịnh, chạy trên các tuyến đường cốđịnh và phục vụcông chúng (Luật Chính phủ, §§ 66317, khoản. (a); 66335, khoản. (2)).
	Làm rõ rằng “giao thông công cộng” bao gồm nhiều phương tiện vận chuyển khác nhau, thu phí cốđịnh, chạy trên các tuyến đường cốđịnh và phục vụcông chúng (Luật Chính phủ, §§ 66317, khoản. (a); 66335, khoản. (2)).


	•
	•
	Làm rõ rằng “giao thông công cộng” bao gồm nhiều phương tiện vận chuyển khác nhau, thu phí cốđịnh, chạy trên các tuyến đường cốđịnh và phục vụcông chúng (Luật Chính phủ, § 66313, khoản. (m)).
	Làm rõ rằng “giao thông công cộng” bao gồm nhiều phương tiện vận chuyển khác nhau, thu phí cốđịnh, chạy trên các tuyến đường cốđịnh và phục vụcông chúng (Luật Chính phủ, § 66313, khoản. (m)).


	•
	•
	Quy định các trường hợp miễn giảm và giới hạn phí tác động dựa trên diện tích của ADU. ADU có diện tích dưới 750 feet vuông được miễn phí tác động, và các căn hộphụcó diện tích từ750 feet vuông trởlên có thểphải trảphí tác động nhưng chỉnhững khoản phí tương ứng với diện tích (tính theo feet vuông) so với phí của căn hộchính (Luật Chính phủ, § 66311.5, khoản. (c)(1)).
	Quy định các trường hợp miễn giảm và giới hạn phí tác động dựa trên diện tích của ADU. ADU có diện tích dưới 750 feet vuông được miễn phí tác động, và các căn hộphụcó diện tích từ750 feet vuông trởlên có thểphải trảphí tác động nhưng chỉnhững khoản phí tương ứng với diện tích (tính theo feet vuông) so với phí của căn hộchính (Luật Chính phủ, § 66311.5, khoản. (c)(1)).


	•
	•
	Định nghĩa “công trình phụ” là công trình phụvà gắn liền với nhà ởtrên cùng một lô đất (Luật Chính phủ, § 66313, khoản. (b)).
	Định nghĩa “công trình phụ” là công trình phụvà gắn liền với nhà ởtrên cùng một lô đất (Luật Chính phủ, § 66313, khoản. (b)).


	•
	•
	Ủy quyền cho HCD thông báo cho cơ quan địa phương nếu HCD phát hiện ra rằng quy định vềADU của địa phương không tuân thủluật tiểu bang (Luật Chính phủ, § 66326, khoản. (b)(1)).
	Ủy quyền cho HCD thông báo cho cơ quan địa phương nếu HCD phát hiện ra rằng quy định vềADU của địa phương không tuân thủluật tiểu bang (Luật Chính phủ, § 66326, khoản. (b)(1)).



	•
	•
	•
	Làm rõ rằng một cơ quan địa phương có thểxác định ADU hoặc JADU là địa điểm phù hợp đểđáp ứng Phân bổNhu cầu Nhà ởKhu vực (RHNA) của mình (Luật Chính phủ, § 65583.1, khoản. (a)).
	Làm rõ rằng một cơ quan địa phương có thểxác định ADU hoặc JADU là địa điểm phù hợp đểđáp ứng Phân bổNhu cầu Nhà ởKhu vực (RHNA) của mình (Luật Chính phủ, § 65583.1, khoản. (a)).


	•
	•
	Cho phép xây dựng JADU ngay cảkhi cơ quan địa phương chưa ban hành sắc lệnh nào cho phép xây dựng chúng một cách rõ ràng (Luật Chính phủ, § 66335.5).
	Cho phép xây dựng JADU ngay cảkhi cơ quan địa phương chưa ban hành sắc lệnh nào cho phép xây dựng chúng một cách rõ ràng (Luật Chính phủ, § 66335.5).


	•
	•
	Cho phép xây dựng một JADU bên trong tường của nhà ởđơn gia đình hiện có hoặc đang xây dựng và loại bỏyêu cầu phải có một phòng ngủhiện có và lối vào bên trong nhà ởđơn gia đình (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (d)).
	Cho phép xây dựng một JADU bên trong tường của nhà ởđơn gia đình hiện có hoặc đang xây dựng và loại bỏyêu cầu phải có một phòng ngủhiện có và lối vào bên trong nhà ởđơn gia đình (Luật Chính phủ, § 66333, khoản (d)).


	•
	•
	Theo quy định, sau khi nộp đơn và được chấp thuận, cơ quan địa phương phải trì hoãn việc thi hành án đối với một ADU không đạt tiêu chuẩn đủđiều kiện trong vòng 5 năm đểcho phép chủsởhữu khắc phục vi phạm, miễn là vi phạm đó không gây ra vấn đềvềsức khỏe và an toàn, theo xác định của cơ quan thi hành án (Luật Chính phủ, § 66331; HSC, § 17980.12).
	Theo quy định, sau khi nộp đơn và được chấp thuận, cơ quan địa phương phải trì hoãn việc thi hành án đối với một ADU không đạt tiêu chuẩn đủđiều kiện trong vòng 5 năm đểcho phép chủsởhữu khắc phục vi phạm, miễn là vi phạm đó không gây ra vấn đềvềsức khỏe và an toàn, theo xác định của cơ quan thi hành án (Luật Chính phủ, § 66331; HSC, § 17980.12).



	AB 587, AB 670 và AB 671
	AB 587, AB 670 và AB 671

	Ngoài các đạo luật đã nêu ởtrên, AB 587 (Chương 657, Luật năm 2019), AB 670 (Chương 178, Luật năm 2019) và AB 671 (Chương 658, Luật năm 2019) cũng có tác động đến Luật vềADU của tiểu bang, đặc biệt là thông qua Điều 17980.12 của Bộluật Y tếvà An toàn.
	Ngoài các đạo luật đã nêu ởtrên, AB 587 (Chương 657, Luật năm 2019), AB 670 (Chương 178, Luật năm 2019) và AB 671 (Chương 658, Luật năm 2019) cũng có tác động đến Luật vềADU của tiểu bang, đặc biệt là thông qua Điều 17980.12 của Bộluật Y tếvà An toàn.

	Những điều luật này, cùng với các thay đổi khác, nhằm giải quyết các vấn đềsau:
	Những điều luật này, cùng với các thay đổi khác, nhằm giải quyết các vấn đềsau:

	•
	•
	•
	AB 587 tạo ra một ngoại lệhẹp đối với lệnh cấm bán hoặc chuyển nhượng riêng biệt các ADU khỏi nhà ởchính bằng cách cho phép các giao dịch mua bán có điều kiện ràng buộc được thực hiện nếu cơ quan địa phương thông qua một sắc lệnh. Đểđủđiều kiện, nhà ởchính và ADU phải được xây dựng bởi một tập đoàn phi lợi nhuận đủđiều kiện, có sứmệnh cung cấp nhà ởcho các hộgia đình thu nhập thấp. (Luật Chính phủ, § 66340, 66341.)
	AB 587 tạo ra một ngoại lệhẹp đối với lệnh cấm bán hoặc chuyển nhượng riêng biệt các ADU khỏi nhà ởchính bằng cách cho phép các giao dịch mua bán có điều kiện ràng buộc được thực hiện nếu cơ quan địa phương thông qua một sắc lệnh. Đểđủđiều kiện, nhà ởchính và ADU phải được xây dựng bởi một tập đoàn phi lợi nhuận đủđiều kiện, có sứmệnh cung cấp nhà ởcho các hộgia đình thu nhập thấp. (Luật Chính phủ, § 66340, 66341.)


	•
	•
	AB 670 quy định rằng các giao ước, điều kiện và hạn chếnào thực chất cấm hoặc hạn chếmột cách không hợp lý việc xây dựng hoặc sửdụng ADU hoặc JADU trên lô đất được quy hoạch cho mục đích nhà ởgia đình đơn lẻđều vô hiệu và không thểthi hành (Luật Dân sự, § 4751)).
	AB 670 quy định rằng các giao ước, điều kiện và hạn chếnào thực chất cấm hoặc hạn chếmột cách không hợp lý việc xây dựng hoặc sửdụng ADU hoặc JADU trên lô đất được quy hoạch cho mục đích nhà ởgia đình đơn lẻđều vô hiệu và không thểthi hành (Luật Dân sự, § 4751)).


	•
	•
	AB 671 yêu cầu các yếu tốnhà ởcủa các cơ quan địa phương phải bao gồm một kếhoạch khuyến khích và thúc đẩy việc xây dựng ADU có thểcung cấp giá thuê phải chăng cho các hộgia đình có thu nhập rất thấp, thấp hoặc trung bình, đồng thời yêu cầu HCD phải lập danh sách các khoản trợcấp và ưu đãi tài chính của tiểu bang liên quan đến việc lập kếhoạch, xây dựng và vận hành các căn hộphụgiá cảphải chăng (Luật Chính phủ, § 65583; HSC, § 50504.5)).
	AB 671 yêu cầu các yếu tốnhà ởcủa các cơ quan địa phương phải bao gồm một kếhoạch khuyến khích và thúc đẩy việc xây dựng ADU có thểcung cấp giá thuê phải chăng cho các hộgia đình có thu nhập rất thấp, thấp hoặc trung bình, đồng thời yêu cầu HCD phải lập danh sách các khoản trợcấp và ưu đãi tài chính của tiểu bang liên quan đến việc lập kếhoạch, xây dựng và vận hành các căn hộphụgiá cảphải chăng (Luật Chính phủ, § 65583; HSC, § 50504.5)).
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	SB 9 (2025)
	SB 9 (2025)
	SB 9 (2025)


	Bộluật Chính phủ
	Bộluật Chính phủ
	Bộluật Chính phủ


	66326
	66326
	66326


	2026
	2026
	2026



	AB 1154 (2025)
	AB 1154 (2025)
	AB 1154 (2025)
	AB 1154 (2025)


	Bộluật Chính phủ
	Bộluật Chính phủ
	Bộluật Chính phủ


	66333
	66333
	66333


	2026
	2026
	2026



	SB 1077 (2024)
	SB 1077 (2024)
	SB 1077 (2024)
	SB 1077 (2024)


	Bộluật Tài nguyên Công cộng
	Bộluật Tài nguyên Công cộng
	Bộluật Tài nguyên Công cộng


	30500,5
	30500,5
	30500,5


	2026
	2026
	2026










